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L. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT  DZIALALNOSCI

Ll b

SPOLDZIELNI

§. 1.

. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa +NASZ DOM” w Radomiu, zwana
dalej Spoldzielnia.

Siedzibg Spotdzielni jest Radom ul. Marii Curie-Sktodowskiej 18

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§.2.

Spéldzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
- innych ustaw.

§. 3.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali

0

innym przeznaczeniu oraz w miarg mozliwosci  innych potrzeb  wynikajacych

z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu.

1

]

§. 4.

- Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) budowa budynkéw mieszkalnych, niemieszkalnych i garazy,
2) budowa doméw Jjednorodzinnych,
3) nabywanie budynkow mieszkalnych , niemieszkalnych i garazy,
4) najem lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, '
5) nabywanie terenéw pod budownictwo,
6) zarzadzanie majatkiem wiasnym i na zlecenie budynkami mieszkalnymi,

7) zarzadzanie majatkiem wlasnym i na zlecenie budynkami uzytkowymi
(niemieszkalnymi),

8) zaspokajanie potrzeb kulturalnych czionkéw.

- Powyzszy przedmiot dziatalnogci Spéldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
<) budowanic lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Spétdzielni,

-



6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi whasno$é¢ czionkéw Spoldzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspétwlascicielem) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnosci spotecznej 1 kulturalnej.

§.5.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

§. 6.

Spoldzielnia zarzadza nieruchomoscia niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci.

J

§.7

- Spéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla

realizacji zadan okre$lonych w § 4.

- Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych

organizacji gospodarczych oraz o wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore
rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych organizacji.

§. 8.

L. Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych

Lad

budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

- Dopuszcza sie mozliwoé¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.

- Organem uprawnionym do okrelania kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia

dziatalnoscei, o ktérej mowa w ust. 11 2, jest Walne Zgromadzenie.
Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.

A. Powstanie czlonkostwa
§. 9.

“zionkiem Spoidzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do

Zymnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych:

1) kzdre) przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

1 przysiuguie spéldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu,

ore] przysfuguje roszezenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do

=N meesTea -f‘:‘:go?

£} ©oee oemvsinom

7 PrEsfuguie roszezenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwanej dalej
- skspekz=tywa wiasnosci”,

wn
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Cztonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci.

. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

C. Nabycie czlonkostwa przez osoby, ktérym przystuguja spé6ldzielcze prawa do lokalu
oraz roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§. 10.

1. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnoscei,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o
ktérych mowa we art. 15 ust.2 lub 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt.6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w Postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
0 spéldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zwarcia
Umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem,
Z Zzastrzezeniem ust. 9 z chwilg mabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spétdzielnie o nabyciu
prawa.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust, 1 pkt. 4 i 5 zaistnialy przed 09 wrzegnia 2017 r. osoba
me bedaca czionkiem nabywa czlonkostwo z dniem 09 wrzesnia 2017 r.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt. 1,2,3 Zarzad Spétdzielni na podstawie oryginatow
Sokumentow potwierdzajacych  spetnienie okreslonych warunkéw  stwierdza nabycie
=zionkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten Jest

Pocstawa zmian w rejestrze czlonkéw.

“Zonck Spoéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni
: m okolicznosci okreslonych wust. 1,2,3 i 4.

n oko
VAL

I
!



6. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1,2,3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia

okolicznosci wskazanych w ust. 1 pkt. 1,2,3 do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza
osobowego zawierajacego nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko , w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres zamieszkania w przypadku osoby prawnej adres siedziby,

3) adres lokalu w zasobach Spéldzielni,

4) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz adres w punkcie 3,

5) numer PESEL, osoby fizycznej, numer NIP osoby prawne;j,

6) ilos¢ os6b zamieszkatych,

7) numer telefonu kontaktowego,

8) adres e-mail.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 6 cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spoéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spo6ldzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sa aktualne.

Powyzsze przepisy stosuje si¢ odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
w art. 17" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych lub utamkowego udziatu we
wspltwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27' ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

- Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem

spoidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby ktérym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonania uprawnien wynikajacych
z czionkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spotdzielni od dnia doreczenia
informacji o wyborze.

-0, Jezeli prawo okreslone w ust. 9 zostato nabyte przez kilka o0sob, z ktérych wszystkie lub

czes¢ sa juz cztonkami Spéldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 4
1 pozostaja cztonkami Spotdzielni.

D. Czlonkostwo wlascicieli lokali.

Selds
b Zionkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej
W wi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni przystuguje roszczenie

w poczet czlonkéw Spotdzielni. Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia
poczet czionkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
“S=y 0 spoidzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej whasnosci
mi=te spadiobiercy. zapisobiercy i licytanta.



3. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spoétdzielni.

§. 12.

I. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkoéw wlasciciela lokalu jest zlozenie deklaraciji
czionkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j
1 podpisana przez osobg ubiegajqca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé:
1) imig i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres zamieszkania, w przypadku osoby prawnej adres siedziby,
3) adres nabytego lokalu w zasobach Spétdzielni,

4) zobowigzanie osoby do stosowania przepiséw statutu, regulaminéw i uchwat organéw
Spoldzielni.

2. Wiasciciel lokalu sktada rowniez kwestionariusz zawierajacy:
1) imig i nazwisko wiadciciela, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres zamieszkania, w przypadku osoby prawnej adres siedziby,
3) adres nabytego lokalu,
4) adres korespondencyjny jesli jest inny niz w punkcie 3,
5) ilos¢ os6b zamieszkatych,
6) numer PESEL, w przypadku osoby prawnej NIP,
7) numer telefonu kontaktowego,
8) adres e-mail.

- Wiasciciel lokalu przedkiada w Spétdzielni do wgladu akt notarialny bedacy podstawa
nabycia lokalu. Spétdzielnia w swoich ewidencjach odnotowuje: repetytorium aktu
notarialnego, rodzaj i datg zawarcia umowy oraz numer ksiegi wieczyste;.

= Deklaracja i kwestionariusz wymienione w ust. 1 i 2 powinny zawieraé tez zobowiazanie
Jo powiadomienia Spéidzielni o wszelkich zmianach danych zawartych w deklaracji,
w terminie 7 dni od zaistniatej zmiany. W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o
tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

Ly

- Organem Spéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spéidzielni.

Przyiecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
czionkow Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z datg uchwaty Zarzadu

D pEZyjeciu

&w=iz Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkdw Spétdzielni powinna byé podjeta

% zzu czerech tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad zawiadamia
S=mferesowanz 0sobe pisemnie w ciagu czternastu dni od podjecia uchwaty.

|
{

* % m=mc podiccia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkdw,
=uemiz o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
=%ic wmissicniz odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu czternastu dni od daty
s z=wiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w

Sirn Trecs mmesiecy od dnia wniesienia odwolania,
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1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko
Jjedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje,
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposréd
siebie pelnomocnika w  celu wykonania uprawnieni wynikajacych z czlonkostwa
W spoldzielni. Osoba wybrana sklada deklaracj¢ cztonkowska.

— Jezeli prawo okreslone w ust. 1 zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych wszystkie lub

c2¢s¢ sa juz czionkami Spéidzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 1
! pozostajg czfonkami Spétdzielni.

£ Rejestr Czlonkéw.
§. 14.

- Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy:
1) liczbe porzadkowa,
2) nazwisko i imie, w przypadku osoby prawnej jej nazwe,
3) adres lokalu, siedzibe w przypadku osoby prawnej,
%) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia do spétdzielni,
5) miejsce zamieszkania jesli jest inne niz adres lokalu,
6) numer PESEL osoby fizycznej, numer NIP 0soby prawnej,
7) date ustania przynaleznosci do Spotdzielni,
- wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,
%) wysokos¢ wniesionych wkiadow i ich rodzaj,
10) przyczyne ustania czlonkostwa.

L

i

— Zionek Spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka -lub Spétdzielni maja prawo
pezegladad rejestr cztonkow.

E Prawa czlionkéw.
§. 15,

Fe=we uizizfu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,
Z) czymme § biemne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
=) pe=wo braniz czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
TmszzEmveh 7 jej dziatalnoscia,
=) p==o do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie
TREISCR § porzadiu obrad Walnego Zgromadzenia,
=

= JE=N0 S0 ozymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
Sio=mix wszysikich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
Walbesn Zeomadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi

5 e Zxdem w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
et




7) prawo zadania w trybie okre§lonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
8) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,
9) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,
10) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,
I1) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spéldzielni i protokotéw obrad organéw
Spoldzielni,

12) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie

regulamindw, ;

13) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

14) prawo do otrzymania kopii protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych

oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

13) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spétdzielni,

16) prawo, do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszystkich

wspolnych pomieszezen, urzadzen, ushug i $wiadczen Spétdzielni,
17) prawo zawarcia ze Spétdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni,
18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni,
19) prawo zadania zawarcia umowy:
1) przeniesienia whasnoéci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
2) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.
3)  przeniesienia  ulamkowego  udzialu = we wspOtwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,

7} prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja
! utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na lokal cztonka,
cksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spétdzielni,

-1} prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoldzielcze prawo do

— korzysianie z innych praw okreslonych w statucie.

~ Sosmy wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 11.i 14 ponosi czlonek
SusEmmacy o = odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoldzielni.

s same f rezulamindw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

i

} = CSamek zmmseresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 11 i 14
S isemms Zarzadowi Spoldzielni rodzaj dokumentéw, ktérych kopie chee otrzymad,

& Ssed wwameces termin ich wydania.

= S mees odmowié czlonkowi wgladu i otrzymania kopii uméw zawieranych
& s e =2l naruszatoby to prawa tych osob, lub jezeli istnieje uzasadniona
- SN 5= SSmeel wyRorzysia pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
ST © e © wrzadzi Spotdzielni znaczng szkode.

S SwemmE TwC W T220na na pismie.
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F. Obowigzki czlonkéw.
§. 16.

Czionek obowiazany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
W czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

<) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Spotdzielnie,

5) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

5) zawiadamiaé Spéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreglone w umowie

0 ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

! przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

' dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego

zabezpieczenie,

) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigeia awarii  wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

“0) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych

wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia

niezbednych prac i ich wykonania, a takze w celu zastgpczego wykonania przez

Spoldzielnig prac obciazajacych cztonka Spétdzielni,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu  szacunkowego przez rzeczoznawce

majatkowego,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych

i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, ich legalizacji jak réwniez

umozliwi¢ odezyt wskazan tych urzadzen,

=1 wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spéldzielni.

= Ustanie czlonkostwa.
§.17.

- Zlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg:

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskie g0 prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziaty w tym prawie,

zoycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie,

wy2asniecia roszezenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mmeszkalnego,

¥ m@wiazania umowy o budowe lokalu.

R T HTTR T

k —=mmkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24' ust. 1 i art. 26
S5 0 spoidzielniach mieszkaniowych.

B =5 czionkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
Sismws uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty

SSmstoch nyruiéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie

“MSewn=cnio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
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§. 18.

" Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkow Spéldzielni ze skutkiem od dnia
w ktérym nastgpita $mieré. Spadkobiercom zmarlego czlonka przystuguje zwrot wplat

dokonanych na udzialy po okazaniu oryginatléw dokumentéw potwierdzajacych ich prawa do
spadku.

- Zwrot w/w wplat nastepuje w terminie miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania
fnansowego za rok, w ktérym cztonek lub Jego spadkobiercy wystapili o zwrot udziatéw.

Zwrot ten nie moze nastapié:

") przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek Iub jego
spadkobiercy wystapili o zwrot udzialéw,

2} zdy udzialy zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.

Vil

“sobe prawng bedaca cztonkiem Spéldzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
2m2a jej ustania.
III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§. 19.

2 schwaly podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spétdzielnia cztonek moze odwolaé sie
¥ Sestspowaniu wewnatrzspotdzielezym.

§. 20.

L)

25k czionkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 30 dni od dnia

ziozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
Sooka na pismie.

L B

l

B W i od

| === odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany podaé¢ uzasadnienie
~ © poaczenie czionka o prawie odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia

srmmaniz odmowy. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata
Zarzade stzje sie ostateczna.

= B Nadoorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
Wmesens: odwolania i przeslaé odwolujacemu sie cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
Sssimemiem W terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej

Padiens w Tybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

§.21.

O e Rass Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo

SWemmm So Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia Jej dorgczenia na pismie
& sm=sdsieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym

= j=3eli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.



- Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu czlonkowi w terminie
14 dni od daty jej podjecia.

= W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzsp6ldzielezym
i sadowym, postepowanie wewnatrzspéidzielcze ulega umorzeniu.

IV. ORGANY SPOLDZIELNL.
§.22.

* Orgzanami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
=) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

|

Wybory do organéw Spoéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokonywane sg
% glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka
“rzanu nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.

= Do wybieralnych organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
1 a=rwacksza liczbe glosow.

= “==v obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez organ spotdzielni
“wzzizdnia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i, przeciw” uchwale.
= "% zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz spos6b i warunki podejmowania
s przez te organy:
- = przypadku Walnego Zgromadzenia, okresla wylacznie statut,

- % przypadku Rady Nadzorezej i Zarzadu, okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podsizwie.

& Walze Zeromadzenie.

8. 23

Wisne Zeomadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

CSmek  Spéddzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
P=memwenk=  Pelnomocnik nie  moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka.
SSSemecsicowo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do
Rsnse Walneso Zgromadzenia. Oryginal pelomocnictwa winien by¢ przekazany
St W lmeso Zeromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci. '

s=hemeczictw  podlega  odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
S S pefmomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska mocodawcy oraz
SEmmsesi= pednomocnika.



h

Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia, ktéra
Zecyduje o dopuszezeniu petnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci
=Zolnoscia do czynnosci prawnych biorg ud
==mowionego w tym celu petnomocnika.

prawnych lub czlonkowie z ograniczona
ziat w Walnym Zgromadzeniu przez

% P=momocnicy o0s6b fizycznych , o ktérych mowa w ust. 2 i

ust.7 nie mogg byé¢ wybierani
o czionkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Komisji Wal

nego Zgromadzenia.

% CZeeck ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoly. z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie 53 uprawnione do zabierania glosu.

§. 24,

P wnEzcone; wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
siwzlanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spofecznej i kulturalne;j,
SEmETywanie  sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
2 se=wozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw  cztonkow

Spelidzieini Rady lub Zarzadu w tych sprawach,
= =Smefamie absolutorium czlonkom Zarzadu,

™ EEmemyweanie  wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
= Exefsloosc Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
B pedemewenie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej ( dochodu 0gdlnego) lub

Sesaiw polrycia strat,

B Bedemowenie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci,
| EaEmtmnone; jednostki organizacyjnej,

i = sty dotyczacej uczestniczenia czlonkéw Spétdzielni w kosztach zwigzanych z
SEEmmnescn spodeczna, oswiatows i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnig,

PmEEmerwETe ochwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
WS > ok

s
ﬂ-

zbycia zakladu lub inne;j

= IS y2sze] sumy zobowiazan jaka Sp6idzielnia moze zaciagnad,

wamme schwal wosprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
Souitrein

W posigpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwal Rady
- m S

s W sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze Zwigzku
= Smew=rmienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
== Fezod 7Zwiazky Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
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©5) wybor i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,
%) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§. 25.

. Walne Zgromadzenie zwohyj

e Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesigcy po uplywie roku
sbrachunkowego.

= Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
C2Z=sie.
1

3 Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Z
*} Rady Nadzorczej

2 25 ilodei  cztonkéw

gromadzenie na zgdanie:

= Zzdanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
=20 zwolania.

= W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Z
#=% moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech t
==sizni zwoluje je Rada Nadzoreza.

gromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
ygodni od daty wniesienia zadania . Jezeli to nie

% W pzypadku nie zwolania Walne
Swazzek Rewizyjny, w ktéorym Spé
== Loszt Spoldzielni.

g0 Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwohije je
ldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza,

§. 26.

 ===si=. miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani $3 na pismie, co
S=memis; o2 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:

- czionkowie Spétdzielni

- Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona

- ¥r=iowa Rada Spéldzielcza.

SeElommenie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
s=miz wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat , ktére beda przedmiotem obrad oraz
= @ prawis czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

== dokonuje sie: poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spétdzielni, na
sodowych budynkow mieszkalnych oraz na stronie internetowej Spéldzielni.

8.77,

=l § zadanie zamieszezenia konkretnych spraw w porzadku obrad Walnego

=me m== prawo zglaszad: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

==wef w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé
& &8 mmeniei 14 dni przez terminem Walnego Zgromadzenia.



= Czionkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. Is
W terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgiaszanej przez czonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej10 cztonkow.

- Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

= Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przediozenia pod

Ziosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czionkéw Spoétdzielni.

= Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoidzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw.

§. 28.

~ Wzlne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
“or=d podanym do wiadomosci czionkéw w sposob okreslony w § 261 § 27.

"= dotyezy to uchwaly o odwolaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem mu

~ W zine Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
“ime=mywanie do  nastgpnego  Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
TiEmETywania spraw objetych porzadkiem obrad.

= Wz=e Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cankaw Spéldzielni.,

= Walme Zeromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscia gloséw .
W isismosl kwalifikowana wymagana jest:
& =7 glosow dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni
= 2= giosow dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej
= —= glosdw dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni
& 5% glosow dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni .

W se=wach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu

owwezzzn likwidowanej Spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inne;j

Wisstmions] jednostki organizacyjnej, uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
W= czfonkow Spoldzielni.

§. 29,

W z=mego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
sy czionek Rady.

Coomadzenie wybiera  prezydium  w skladzie; przewodniczacy, zastepca
£ 20 1 sekretarz. Wyb6r prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.
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§. 30.

~ Wazlne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wiekszoscig glosow, sposréd
=zionkow Spétdzielni nastepujgce komisje:

* ' Komisje mandatowo — skrutacyjna w skladzie co najmniej 5 oséb.
Do zadan komisji nalezy:

2) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosei mandatéw
peinomocnikéw, cztonkéw Spéldzielni i przedstawicieli osob z ograniczong lub
pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do

podejmowania prawomocnych uchwat

<) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczeri

wynikow glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obshuga glosowania tajnego badz jawnego.

=~ Xomisje wyborcza w skladzie co najmniej 3 os6b, gdy potrzeba wyboru tej komisji
wymika z porzadku obrad.

Do zadan komisji nalezy sporzadzania listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
szndydatéw na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego.
- Somisic wnioskowa w skladzie co najmniej 3 os6b.

Do zzdan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad,
z podzialem na:

- wmioski kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé organ
Spoidzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
- wmioski kwalifikujace sie do odrzucenia.
& Sme Somisie w miare potrzeby.

Smise wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Samwse sporzadzaja protokél ze swojej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
e .

Emsaamezas

“mczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci

st
™ Saesii przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
§. 31,

“2 kzzdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
“zemia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w/g kolejnosci zgloszen.

B Semmsieesie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
B obrad Iacznie.

= Zysiusii nie moze przekraczaé 5 minut.
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= (Zonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
S==owej Rady Spéldzielczej glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

= Frz=wodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié uwage osobie zabierajacej glos,
o=2=0 odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.
% przypadku nie zastosowania sie mowey do uwag przewodniczacy odbiera mu glos.

* Fm=wodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéora w danej sprawie juz
pz=mawiala,

- = =

“si=moscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
% sposobu glosowania
=) glosowania bez dyskusji
©) z=konczenia dyskusji
< zzmkniecia listy méwcow
= zzmkniecia listy kandydatéw wybieranych na cztonkéw organéw spoldzielczych
1 zarzadzenia przerwy w obradach.

= W spezwach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza

& % Sskusii nad wnioskami w spawach formalnych moga zabraé¢ glos dwaj mowcy jeden
== 2 &rugi _przeciw” wnioskowi.

% Wmesis w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
TSz wickszoscia glosow.

§.32.

s=mimieciu dyskusji nad poszezegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Wamese Zeromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia

< =mysizpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
= mmsi= zzioszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
==tz wnioskami. Whnioski dalej idgce sa glosowane w pierwszej kolejnosci.

= =iz idacym jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesadza o celowosci
i pozostatych wnioskow.,

sz Walnego Zgromadzenia powinna mieé nadany numer kolejny, date podjecia
s=lmacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

srowadz rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§. 33.
meia=mie wybiera czlonkéw Rady Nadzorezej sposrod cztonkéw Spétdzielni.

“Semiiw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod

& Besby kandydatow.
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=~ Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani
bedace czlonkami Spéldzielni, ktére bi
; peinomocnicy 0s6b prawnych.

tylko czlonkowie Spotdzielni oraz osoby nie
org udzial w Walnym Zgromadzeniu jako

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby begdace pracownikami
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna, Z chwilg nawiazania sto
#rz=z czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.

Spétdzielni.
sunku pracy

-
-

- i mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje.

* Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej

moga ponownie kandydowaé do Rady Nadzorcze;j,
=<1 nie pelnili funkcji czlonka Rady Nad

zorczej przez dwie kolejne kadencje.

= Eandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wyborczej cztonkowie Spétdzielni,
W “=rminie ustalonym przez przewodniczacego Zgromadzenia.

¥ Zzoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata

- imienia i nazwiska osoby zglaszaj acej.

* Samdvdaci na czlonkow Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji,
== s2czeg6lnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:
- zztrudnienia w Spéldzielni
- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni
- Pozostawania w sporze sadowym wobec Spétdzielni
- zzlegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych
- 5ezby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej
“Somkowie moga kandydatom zadawaé pytania.

- O& zfoszenia kandydatury czlonka nieobecne

go na Walnym Zgromadzeniu nalezy
ez jego pisemna zgode na kandydowanie o

raz informacje, o ktérych mowa w ust.9.

- Samms= Wyborcza sporzadza list

¢ kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy
===t zzode na kandydowanie. A

“Semkowie Komisjii  Mandatowo- Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady

ey c=ionkow Rady Nadzorczej przeprowadza si
5z umieszezone w kolejnoscei alfabetycznej i
wwamie odbywa sie poprzez ztozenie karty do

¢ przy pomocy kart wyborczych, na
miona i nazwiska kandydatéw.

urny, w obecnosci Komisji Mandatowo

“iz=slz nazwiska 0s6b, na ktérych nie glosuje.

wwarny jezeli:

= wizksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisjg¢ Wyborcza
Wotercza jest przekreslona

% Wi=ms nazwisk nie skreslonych niz miejsc w Radzie Nadzorczej
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16. Liczbe gloséw odd

(R}
~)

W' przypadku uzyskania przez kan
ponowne wybory sposréd tych kandyd

1% Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
oddanych gloséw.

dydatéw réwnej ilodci gloséw  przeprowadza sie
atow,

-=. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady
okreslonej w statucie Spétdzielni.

§. 34,

* Lacznie z wyborami cztonkéw Rady Nadzorczej Walne 7
Zastepcdéw Cztonkdw Rady Nadzorczej w liczbie 3 0s6b.

= Zastepcami czlonkéw Rady Nadzorczej
Radyv Nadzorczej i otrzymat

sk=d Rady Nadzorcze;j.

gromadzenie dokonuje wyboru

zostaja osoby,

ktore kandydowaty w wyborach do
y kolejno naj wiekszg liczb

¢ gloséw po osobach, ktére weszly w

§. 36.
§ 33 maja zastosowanje przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktorym
B jest Zrzeszona,
§. 37.

Sxde ktéremu Walne Zgromadzeni

¢ Cztonkéw nie udzielilo absolutorium moze
=% W Sosowaniu tajnym, w tym

wypadku nie stosuje sig § 28 statutu,
§. 38.

¥ ==t podaé termin kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia,
Sxlendarzowy Jjego zwotania, a nastepnie zawiadomi¢ cztonkéw o dacie
= W Sposh : aw § 26 ust. 3 statuty,

Zzomadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.



§. 39.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdl, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokét z obrad sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

3. Protokél i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spoldzielcze;j.

4. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez 10 lat.

5. Przebieg Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwiek i obraz, o czym czlonkowie biorgcy udzial w Walnym Zgromadzeniu powinni byé
uprzedzeni.

§. 40.

p—

.Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkéw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2.0 tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badZz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czionkow,
moze zadecydowac wylacznie Sad, w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewazno$é
uchwaly badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3.Kazdy czlonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez

Rade Nadzorcza. W wypadku niewyznaczenia pelnomocnika, Sad wiasciwy dla rozpoznania
sporu ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5.Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
6 tygodni od dnia jego odbycia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na nim, na
skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci

o uchwale przez tego cztonka, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

6.Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin

szesciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia, dokonanego w sposéb wskazany
w statucie.

7.0Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia

badZ uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§.41.

.Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane

rozstrzygaja Czlonkowie w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.
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(W

B. Rada Nadzorcza

I. Czlonkéw Rady Nadzorczej w liczbie 15 os6b j ich zastgpcow w liczbie 3 0s0b wybiera
Walne Zgromadzenie, w glosowaniu tajnym sposrdéd cztonkéw Spoétdzielni.

(8]

-Jezeli czlonkiem Spétdzielni Jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni upetnomocniona przez osobg prawna.

Lo

-Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

4. Pierwsze posiedzenie nowo

wybranej Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia.

§. 43,

- Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

[§%)

w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

§. 44,

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotlania wigkszoscia 2/3 gloséw cztonkdw biorgcych udziat w glosowaniu
na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw ;

b) zrzeczenia si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci
Walnego Zgromadzenia,

a) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

§. 45,

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej i kulturalne;,
2) nadzér i kontrola Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdar finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegoOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej
cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organ6éw Spéldzielni i jej cztonkw.

3) podejmowanie uchwat w Sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace

- Z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw spotdzielni,
ktérych prawa do lokali Zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,




5)

6)
7
8)

9)

10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)

29)
30)

W celu

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzieln,
rozpatrywanie skarg na dziatalnog¢ Zarzadu,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach: do
reprezentowania  Spéldzielni wystarczy dwéch czlonkéw Rady przez nig
uprawnionych,
wybdér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,
podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomogci wspolnej,
podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j,
podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolnej,
podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspdlnej,
podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia dwéch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,
podejmowanie uchwat w sprawie podzialu lokalu stanowigcego  odrebng
nieruchomos¢ na dwa odrebne lokale,
uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
ustalanie wysokosci oplat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni,
wybor delegatow na Kongres Spétdzielczodci,
uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan,
uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,
uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania oplat za uzywanie lokali, ;
uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czionkami z tytutu wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych,
uchwalanie regulaminu zlecenia dostaw i ustug obcym wykonawcom,
uchwalanie regulaminu najmu lokalj mieszkalnych i uzytkowych,
uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
uchwalanie regulaminu Zarzadu,
uchwalanie regulaminu Komisji Rady.

§. 46.

wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw

i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spoéldzielni.
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§. 47.

I. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodzg
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego sktadu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych zalecen pod adresem
czlonkéw, organéw spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

5. Za udzial w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w

wysokosci 50 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, wyplacane w formie miesiecznego
ryczaltu, bez wzgledu na liczbe posiedzei.

6. Jezeli w danym miesiacu nie odbylo si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej, a jej cztonkowie brali

udziat w pracach komisji lub prezydium maja réwniez prawo do otrzymania wynagrodzenia,
o ktérym mowa w ust.S.

§.48.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - jego
zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3.Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.

4.Kazdy czlonek Rady moze zglosié Przewodniczacemu Rady umotywowany wniosek
0 zmiang lub uzupetnienie porzadku obrad. Wniosek taki Przewodniczacy Rady Nadzorczej
podaje do wiadomosci cztonkéw Rady na posiedzeniu i poddaje go pod glosowanie przed
zatwierdzeniem porzadku obrad.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej polowy skiadu
Rady okreslonego statutem Spétdzielni.

5.W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§.49.
Wewnetrzng  strukture Rady Nadzorczej, szezegblowy zakres i sposéb jej dzialania, tryb

zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
ady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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C. Zarzad
§.50.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§.51.

1. Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkéw, w tym prezesa i jego zastepcow.

2. Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow, wybiera na czas nieokreslony i odwoluje
Rada Nadzorcza. Odwotanie Wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo
absolutorium.

§.08

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w spéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

3. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§. 53.

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni oraz
wpiséw dotyczacych nabycia czionkostwa,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienje spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
5) zawieranie uméw o przeniesienie wilasnosci lokalu,
6) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,
7) sporzadzanie projektéw planow gospodarczych i programéw dziatalnosci
spolecznej i o§wiatowo — kulturalnej,
8) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym Czynnosci organizacyjnych i finansowych,
9) zabezpieczanie majgtku Spéldzielni,
10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
11) udzielanie petnomocnictw,
12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
14) wspébldziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami.

.~ Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.




§. 54.

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa

zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci — przez Zastgpcg Prezesa, co
najmniej raz w miesigcu.

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

8, 55.

1. Oswiadczenia woli za Spéldzielni¢ skiadaja tacznie, co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ W ten sposob, ze pod nazwa Spétdzielni
osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczaja swoje podpisy.

§. 56.

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzielié jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalnoscia gospodarcza spéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegdlnych.

D. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§: 57.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2.W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czionka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

§. 58.

I. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegélnosei uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czionkowie wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjna wobec Spéldzielni. Naruszanie

zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.



2.Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnosé konkurencyjnag w stosunku do dziatalnosci
Spoldzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

3. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

W ust. 2 — Rada moze poja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

4.Zarzad w terminie 3 miesigcy zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu

rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czionka Rady
Nadzorczej.
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W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wehodzié osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni w zwiazku
matzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii proste] 1 w drugim
stopniu linii boczne;j.

§. 60.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga braé udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALU
§. 61,

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz os6b ubiegajacych sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wtasnosé lub wspétwiasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu Jjednorodzinnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego  budynkach stanowiacych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé
Spoldzielni,

3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
wspotwlasnos¢ Spétdzielni.
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A.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§. 62.

- Przez umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzytkowania, a osoba ta zobowiazuje sie wnieéé wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ opaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

- Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo

do malzonkdow.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia mi¢dzy

osoba ubiegajacg o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Umowa spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

11.

czgsci wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydzialy lokali mieszkalnych na zasadzie

lokatorskiego prawa do lokalu maja moc uméw ustanowienia lokatorskiego prawa do
lokalu.
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§. 63.

1. Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiagzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie
spoldzielni, przystuguje roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spoldzielni cale zadhuzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobg, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§. 64.

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do
zawarcia , po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu, do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajace;j
na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w
innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z budowa - okreslonych
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bgdzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedhug zasad okreslonych
W statucie, w wysokosci odpowiadajace; roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez spotdzielni¢ pomoca ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej

mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czeg$ei przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§. 65.

I. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
. ubiegajacy si¢ ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spoldzielnie.
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2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie
0 ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych
po jej stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy okreslonych w § 64, bez ktérych dalsza

lokali wzniesionych w ramach wspllnie realizowanego zadania inwestycyijnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie Umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigece naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§. 66.

2. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe

lokalu osobom, o ktérych mowa w ust, 1, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy.

§. 67.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

czlonkostwa oraz innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych,

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s. m., za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspllnej uciazliwym,
Spotdzielnia moze trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez Sad o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia
0 wygasnigeiu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.l u. s. m., nie mozna orzec 0 wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknieciem
rozprawy przed Sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje- przed Sadem drugiej
instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

(¥ )

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o Wygashigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec Jjednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust.2 i 3, stanie Si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3 , spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec

jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkéw:.

-
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5. W przypadku wygasniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! u. s. m., oglasza nie péznej niz w ciagu
3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata
wartosci rynkowej lokalu.

§. 68.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spoldzielnie, ktéremu z nich przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego matzonkowie, ktérych matzenstwo

zostalo rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty,
0 ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u. s. m.

§. 69.

1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
§. 70.

1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u. s. m.,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztoZzenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegolnoscei okolicznosé czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, osoby odpowiadaja solidarnie za oplaty o ktérych mowa w art, 4
ust. 1 u. s. m.

§. 71.

W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore

prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu. Na spétdzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.



§.72.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

nabyta prawo do gruntu  wraz z prawem wilasnosci  budynku lub udzialem we
wspotwlasnosei budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czionkostwa w Spétdzielni, ktorej

prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem
we wspotwlasnoscei tego budynku zostato zbyte,

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§. 73.
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
ieszka

Inego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu Przez niego, przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wilasnosci lokalu:

2) Splaty zadtuzenia z tytulu oplat o ktérych mowa w art, 4 ust.1 u. s. m.
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§. 75.

Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa
wart. 16'u. s .m.,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust.2 w. s .m, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§. 76.

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng
whasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie whasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

C. Spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu ( domu jednorodzinnego).
§. 77.

1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo  lokalu (domu jednorodzinnego) jest prawem

zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wilasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§.78.
Nabyweca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spéldzielni,
z zastrzezeniem art. 3 u. s. m.. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnig o nabyciu prawa

§. 79.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali dla, ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§. 80.

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, W terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniy Umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni,

Sad w postepowaniu nieprocesowym Wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§. 81.

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplata opfat, o ktérych mowa w art, 4 ust. 1 u. s. m.,,
razacego lub  uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspllnej ucigzliwym, spétdzielnia
moze w trybie procesu sagdowego zada¢é sprzedazy spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o e gzekucji
z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§. 82.

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust, 1. Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3.Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w art, 171! ust.2 u. s. m. oraz z tytu obciazenia

hipoteka. Obowiazek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§. 83.

Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§. 84.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania

z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na
1zecz Spotdzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
CZynnosci.



2.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpézniej z chwila Wwygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§. 85.

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebne;
wlasnosci lokalu lub we wlasnogé domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziaty w budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniows
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust.2 nalezy rozumieé czlonka, ktérego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spéidzielni z rejestru w zwigzku zakonczeniem

postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu przystugiwalo wlasnosciowe
prawo do lokalu.

$ §. 86.

Przepisy zawarte w niniejszym rozdziale majg zastosowanie do wiasnosciowego prawa do domu
jednorodzinnego, z zastrzezeniem § 92.

§. 87.

Przepisy art. 17' ust.6, art.172 ust.1,3,4 i 6, art. 176 art, 17" art,17°- 175 i art.17'6- 17'8 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

D. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego, garazu.

§. 88.

J I. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu, ( domu
¥ Jednorodzinnego) lub udziat w tym prawie, albo osoby nie bedacej czlonkiem spotdzielni,
ktérej przystuguje udzial w spoldzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu, ( domu
Jednorodzinnego) Spétdzielnia jest obowiazana zawrzeé umowe przeniesienia wiasnogci
lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsei zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budows, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytuty oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 u. s. m.

2. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.l, w terminie 6 miesigcy od dnia
ziozenia wniosku przez osobg uprawniong.

(8]
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§. 89.

Po $mierci cztonka, ktéremu przystugiwalo spéldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu
( domu jednorodzinnego) lub udzial w tym prawie, albo osoby nie bedacej cztonkiem
spoldzielni, ktérej przystugiwat udziat w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu,
( domu jednorodzinnego) jezeli czlonek ten lub w/w osoba, wystapila z zadaniem
przeniesienia wiasnosci lokalu, ( domu jednorodzinnego), ich spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu ( domu jednorodzinnego). W tym przypadku uznaje sie,
ze wniosek o przeniesienie wlasnosci zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z takim
zadaniem.
§. 90.

W razie przeksztalcenia spétdzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu  uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego
w Spotdzielni, w prawo odrgbnej wilasnosci lokalu lub we wiasno$é domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci.

§.91.

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§.92.

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wiasnosci na rzecz cztonkéw stosuje sie
odpowiednio przepisy rozdziatu 2! ustanowionego ustawa z dnia 19 grudnia 2002r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw. Do czasu przeniesienia
wiasnosci na rzecz czlonka Spétdzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
peinomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci
domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udzialu w Walnym Zgromadzeniu,

2) w razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspolnie, przepis pkt. 1 stosuje sie odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu wkiadéw
budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wkladéw badz tez ich czesci i przejeciu
zobowigzan Spoldzielni  pokrywajacych resztg naleznosci z tytulu wkladow
Spoldzielnia przenosi na czlonkéw whasnosé przydzielonych doméw wraz z prawami
do dziatek,

4) przeniesienie wiasnosci domu moze nastapic¢ takze na rzecz spadkobiercow cztonka lub
maizonkoéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) cztonkowie, oprécz wkiadu budowlanego, obowiazani sa pokryé koszty przeniesienia

. wlasnosci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji Spétdzielni, o ile przeniesienie
wiasnosci nastgpuje w ramach postgpowania likwidacyjnego.



E. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci garazu wielostanowiskowego
§: 93,

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby, ktore; przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby
ulamkowy udzial we wspétwlasnodei tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe s3 rowne, po dokonaniu przez nig przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwhasnoscl garazu
wielostanowiskowego:

1/ splaty czesci zobowiazan Spoldzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczego6lnosci
odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
2/ splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art.4 ust. 1 u.s. m.

§. 94.

Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnoscei wielostanowiskowego garazu oraz koszty zatozenia
7 ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste] pokrywaja w odpowiednich
' utamkowych czeéciach osoby, na rzecz ktérych Spotdzielnia przenosi utamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu.

§. 95.

Po $mierci osoby, ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowego majg odpowiednie
zastosowanie przepisy § 89 statutu.

F. Odrebna wlasnosé lokalu
§. 96.

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
4 1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
- pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych
5) okreélenie warunkéw rozwigzania umowy o budowg
6) inne postanowienia okreslone w statucie.

§.97.

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 96, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnoéei lokalu, zwane dalej ., ekspektatyws odrebnej wiasnosci lokalu™.
Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiong czgscia , przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

-
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2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnodci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czgs¢,

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§. 98.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnig
lub osobe, o ktérej mowa w § 96

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba o ktorym mowa
w § 96 lub jej nastepca prawny z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt. 1 i 3 u. s. m., bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych

w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupelnienie wkiadu budowlanego
wygasa.

§.99.

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 96, albo nabywcey ekspektatywy
wiasnosci, odrebna wlasnosé lokalu w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie w/w o0séb Spétdzielnia

ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 96, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢
o ustanowienie takiego prawa.

§. 100.

Przeniesienie wlasnosci lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na
zbycie nieruchomosci.

§. 101.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze

zwiagzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.



2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ whasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

wigeej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
§. 102.

Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u. s. m.

§. 103.

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy w § 40 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§. 104,

Jezeli whasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoidzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji  z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§. 105.

Przepisy §§ 96 — 104 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

G. Najem lokalu
§. 106.

1. Spéldzielnia moze wynajmowa¢é lokale mieszkalne:

a) wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze ustanowié spétdzielczego prawa do
lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, w szczegélnoéci ze wzgledu na jego
cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu,

b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem.

2. Spéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spoldzielni i osobom nie bgdacym czlonkami Spétdzielni, na zasadach zawartych w
Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

3. Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
4. Do najmu lokali mieszkalnych oraz innych uméw na korzystanie z lokali mieszkalnych

majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie
gminy... oraz przepisy kodeksu cywilnego.



§.107.

1. Spétdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza, w uchwalonym przez nig Regulaminie.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoéldzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

5. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia.

H. Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni twércéw

§. 108.

1 Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst
w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po
dokonaniu przez nia:

1/) splaty z tytutu udziatéw w nieruchomosci wspélnej,
2) splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§. 109

Whioski najemcéw winny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminach przewidzianych dla
czionkow Spotdzielni.

§. 110.

Po $mierci najemcy, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym
w § 108, jezeli brak jest os6b, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
Cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

VI. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW.
A. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
§. 111.

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ustala sie wedtug zgtoszonych wnioskow
0 zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowos$¢ pokrywania kosztow budowy lokalu.

-
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- W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 osoba zglaszajaca wniosek o zawarcie
umowy o budowg lokalu ma prawo do uzyskania w budynkach nowobudowanych:
- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

(%]

. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 majg prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu w kazdej
nowej inwestycji realizowanej przez Spoldzielnie o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystapia do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwoéci i terminie przystapienia do zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2 osoba
wnioskujgca o zawarcie umowy , powiadamiana jest pisemnie.

5. Z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo z chwila nabycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu osoby,
o ktérych mowa w ust. 2 staja sie cztonkami Spoétdzielni.

§. 112,

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal, do ktérego wygasto prawo przystugujacej innej osobie,
moze by¢ przez spéldzielnie zadysponowany na rzecz czlonka, albo osoby ubiegajacej sie o

prawo odrgbnej whasnosci lokalu, wylacznie na warunkach prawa odrebnej wiasnosci
lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenistwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu,
0 ktérym mowa w ust. 1 okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§. 113.

1. W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu jezeli o to
prawo nie ubiegaja si¢ osoby bliskie, lub w przypadku wygasniecia wlasnosciowego prawa
do lokalu, Spéldzielnia winna oglosi¢ przetarg na nabycie prawa odrgbnej whasnosci lokalu,
W ciagu 3 miesigcy od daty opréznienia lokalu.

2. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa
na Spéldzielni¢. Nabyte w ten sposéb spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy

§. 114,
Zawiadomienie o przetargu o ktérym mowa w § 113 zamieszczane jest w prasie lokalnej na

stronie internetowej Spétdzielni, w siedzibie Zarzadu Spétdzielni oraz na tablicach ogtoszen
w klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych

41




B. Zamiana lokali.

I.Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1/ zamiana cywilna,
2/ zamiana spéldzielcza,

Zamiana lokalj miedzy cztonkiem Spéldzielni i cztonkiem innej spétdzieln; mieszkaniowej
“ymaga zgody obu Spéldzieln;.

Zamiana lokali migdzy cztonkiem S
innego  podmiotu ( gmi

poldzielni i najemcg lokaly stanowigcego wiasnoge
Wynajmowanego.

ny) wymaga zgody Spéldzielnj j zgody wilasciciela lokalu

. ZASAQY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

A. Zasady ogélne,
§. 119,

Zionkowie Spétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na

“atorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Jub osoby oczekujace na ustanowienie prawa
rebnej wiasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez
moszenie  widadgw mieszkaniowych [yb budowlanych i w innych zobowiazaniach
oldzielni zwigzanych z budows.

ich rzecz spotdzielczego



Z) ostatecznie — po zakonfczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniy zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywi

stych poniesionych przez Spétdzielnie.
“ozliczenia kosztéw inwes
szezegllnych lokali dokon
2dzorcza zawierajacego:

) okreslenie zakresu rzec

tycji i ustalenia wartosci

poczatkowej ( kosztu budowy)
uje sie z uwzglednieniem reg

ulaminu uchwalonego przez Rade

powierzchni czy wielkogci koszto

) okreslenie metod
handlowo—usfugo
*) okreslenie, k

W bezposrednich),

Y Tozgraniczenia kosztow budowy czegci mieszkalnej oraz lokalj
wych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,
tore skladniki kosztéw budowy czesci mi

»

dopuszczalnogé réznicowania
funkc;j onalno-uzytkowych (a
inne postanowienia

obciazen poszczegdln
trakcyjnosé),

§. 121,

=pne ustalenie kosztu bud i, do ktérych maja by¢ ustanowione
2 okreslone w § 119 . Stanowi i

zdowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajacymi

okosci Wymaganego wkladu oraz

si¢ 0 prawo do lokalu, wstepnej
i:zek na poczet Wwymaganego wkladuy,

wysokosdei i termingw wnoszenia przez cztonka

§. 122.

¥¢ zwrcona osobie ubiegajac

ubiegajaca sie o prawo do lok

€j si¢ o prawo do lokalu,
=petniajacej w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

alu winna dokonag¢ wplaty
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Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

§.123.

Cztonek Spoétdzielni zawierajacy jako osoba bliska umowg o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshigujace;j
innej osobie wnosi wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é odpowiadajacy
wartosci rynkowej lokalu oraz zobowigzuje sie do splaty dtugu obciazajacego te¢ osobe,
z tytutu przypadajacej na nig czeéci zaciagnigtego przez Spoétdzielnie  kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez okre§lone w ust. 1 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie sie réwniez

przedstawienie przez zobowiazanego rozliczenia ze wszystkimi osobami uprawnionymi do
otrzymania wkladu.

8. Wklady mieszkaniowe i wklady budowlane wymagane dla lokalu nowo budowanego.
§. 124.

. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roéznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoldzielnie pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkéw. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest zobowiazana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czedci przypadajacej na jej lokal.

- Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktéra Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu obowiazana jest wniesé¢ wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje
si¢. do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jej lokal.

§. 125.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal ( na wniosek tej osoby i za zgoda Spétdzielni, wplata
moze by¢ regulowana w ratach ustalonych w umowie stron). Jezeli cze$¢ wkiadu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej

wlasnosci lokalu jest zobowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu, osoba z ktérg Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu obowiazana
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jest wnies¢ wktad budowlany albo Jjego czesé w wysokosci wyplaconej osobje uprawnionej
z tytutu rozwiazania umowy oraz zobowiazuje sie do pokrywania pozostalej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego W wysokosci Przypadajacej na jej lokal.

§. 126.

2. Jesli rozwigzanie Umowy, o ktérej mowa w ust. | nastapito z przyczyn lezacych po stronje
Spétdzielni nalezny wkiad jest zwracany w ciggu 14 dni od rozwigzania umowy.,

3. Jedli rozwiazanie umowy nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka nalezny wklad
jest zwracany w terminie 14 dnj od Zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o budowe
danego lokalu.
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D. Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu
§. 130.

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoldzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwiazanych z budowa w tym w szczegblnosci nie wniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej z srodkéw publicznych
lub innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji
W czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 u. s. m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu.
§. 131.

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢ odpowiadajacy
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajacego
czionka Spoétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wkitadu mieszkaniowego albo
jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czionka Spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie

2) opréznienie lokalu chyba, ze czlonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nie opréznienia lokalu

3. w przypadku o ktérym mowa w ust, 2 pkt 1,z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u. s, m. a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu

§. 132,

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.
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2. Z wartosci rynkowe;j lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktérej przystugiwato
wiasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal
sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

VIII. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI I OPLATY ZA UZYWANIE LOKALIL
§¢.133,

Spéldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych mienie jej czionkow.

§. 134,

I. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni, finansowane sg
przez uzytkownikdéw lokali oplatami, o ktérych mowa w art. 4ust. ,2i4u. s m.

o

Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ przeznaczone Wwylgcznie na cele okreslone w art,
4 ust. 1,2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

(8]

Koszty zarzadzania nieruchomogciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte mienie

jei cztonkéw moga by¢ czesciowo finansowane z nadwyzki bilansowej, o ktérej mowa
w § 150.

4. Stawki oplat z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sa ustalane na podstawie:

1) kosztow zaleznych od Spéldzielni tj; kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oraz kosztéw niezaleznych od Spotdzielni tj: kosztow dostawy medidw, ujetych

w planach gospodarczo — finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza na
dany rok.

2) zasad ustalania i rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1, okreslonych przez Rade
Nadzorczg w uchwalonym przez nig Regulaminie,

§. 135.

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.
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1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii cieplnej do lokalj oraz zasady jej rozliczes
okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie,

nadplaty uzytkownik otrzymuje jej zwrot, pod warunkiem, ze nie ma zaleglosci w oplatach
eksploatacyjnych, w przypadku nadwyzki kosztow, uzytkownik obowigzany jest wplacié
réznice w terminie wskazanym przez Spétdzielnie.

3. Rozliczenie kosztéw dostawy zimnej wody i 8azu  nastgpuje na koniec roky

kalendarzowego. Szczegotowe zasady rozliczei zawarte $g W Regulaminach uchwalonych
przez Rade Nadzorcza.

W szczegblnoscei:
1) jednostke organizacyjna rozliczania tych kosztow (nieruchomos’é, budynek)
2) fizyczng Jednostke rozliczeniowa Poszezegblnych pozycji kosztéw ( jeden m?
powierzchni u; tkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzer pomiarowych/ podzielnikowych, udziat w nieruchomosci wspolnej),
3) fizyczng Jednostke rozliczeniows kosztow statych i zmiennych dostawy energii
cieplnej,
4) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy), sezon
grzewezy, kwartal, zmiana ceny),
5) ostateczny termin rozliczenia z uzytkownikami lokalj mieszkalnych zwrotuy nadptaty

dostawy wody i odprowadzania sciekow, gazu),

6) zasady stosowania wspolezynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie,
wynikajace z potozenia lokalu Iub bryle budynku,

7) zasady udzielania bonifikat uzytkownikom lokali z tytuhy nienalezytego $wiadczenia
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1) naprawy i wymiany podlég, posadzek, wykladzin podtogowych oraz Sciennych
okladzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewezych w celu zabezpieczenia ich przed korozjg.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust, ] obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokaly.

5. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokaly powstalych z winy uzytkownika lub o0séb z
nim zamieszkatych, obciaza uzytkownika lokalu.

§.139.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czgsciach wspélnych nieruchomosci nie Wymienione
w §138 ust. 1 sa finansowane srodkami funduszy remontowego zasobéw mieszkaniowych,

2. Spéldzielnia prowadzi ew; dencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.
Ewidencja i rozliczenie Wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne
nieruchomogci powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki tych nieruchomosc;.

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow:
- zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w czgsciach przypadajacych
na ich lokale,
- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,
- dostdwy energii cieplnej na potrzeby centralnego Ogrzewania oraz podgrzania wody,
- dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow,
- dostawy gazu,
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przez uiszczanie comiesigeznych oplat za uzytkowanie lokalu. Maja oni prawo do
corzystania z pozytkow z dziatalnosci Spétdzielni.

-ztonkowie Spétdzielni bedacy whadcicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé:

- w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

- dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,

- dostawy gazu.
orzez uiszczanie comiesiecznych optat za uzytkowanie lokalu. Majg prawo do korzystania
z pozytkéw z dziatalnosci Spétdzielni.

Viasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
v pokrywaniu kosztow:

- zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspé6lnych,

- kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu,

- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

- dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw,

- dostawy gazu,

bowigzki te wykonuja przez uiszczanie co miesigcznych oplat na takich samych zasadach
k cztonkowie Spoldzielni, z wylaczeniem optat na fundusz spoteczno — wychowawczy.

Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wlasciciela na
finansowanie kosztéw dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania

ciekow oraz wywozu nieczystosci statych. Wysoko$é czynszu najmu ustalana jest wedlug
asad okreslonych w umowach najmu.

Jsoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne
corzystanie z lokalu oraz wnosza oplaty niezalezne od wiasdciciela na sfinansowanie

osztow dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania $ciekéw oraz
vywozu nieczystosci statych.

oszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni pokrywane s3 z
zychodow z dziatalnosci, ktorej te lokale stuza.

§.142.

v, 0 ktorych mowa w § 141 mogg by¢ wykorzystane na cele, na ktére zostaty pobrane.
§.143,

Opfaty, o ktérych mowa w § 141 wnosi sig, co miesigc z gory do dnia ostatniego kazdego

miesigca kalendarzowego. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera

ddsetki ustawowe z tytulu opéznienia si¢ przez diuznika ze spelnieniem $wiadczenia
bienigznego.
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. O zmianie wysokogci oplat Spétdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali,
€0 najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy

Wymaga uzasadnienia na pi$mie.

. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia
jest zobowiazana powiadomié uzytkownikow lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokogci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

t. Cztonkowie Spéldzielni oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spéldzielni moga
kwestionowaé zasadnog¢ zmiany wysokosci i podwyzki opfat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowsa, ponosz3 oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spétdzielni.

. Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali solidarnie 7 cztonkami Spétdzielni oraz
z wiascicielami nie bedacymi cztonkami Spétdzielni, odpowiadaja solidarnie osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem o pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

- Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust.5 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potracaé z miesiecznych oplat z tytutu
uzytkowania lokali, naleznosci przyshugujacych im od Spoétdzielni.

X. GOSPODARKA SPOLDZIELNL.
A. Zasady ogoélne.

§. 144.

otdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego, przy zapewnieniu
Korzysci cztonkom Spéldzielni |

§. 145,

Oldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnad,
1aczonej przez Walne Zgromadzenie.

§. 146.
ldzielnia prowadzi rachunkowosé j sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie

owszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
tadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad S poldzielni.

-
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§. 147.

. Spétdzielnia tworzy:
1) fundusz zasobowy.
2) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych ,
3) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

. Spéldzielnia posiada Srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
tj; na dzien 09 wrzesnia 2017 roku.

Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy, okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§. 148.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§.149.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolne;j.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw, na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

§. 150.

. Nadwyzke bilansowa Spoétdzielnia przeznacza na:
1) fundusz zasobowy,
2) inne cele okreslone uchwata Walnego Zgromadzenia

- Stratg bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosei z funduszu zasobowego,
2 w nastepnej kolejnosci z funduszu udzialowego, remontowego.

B. Iswestycje mieszkaniowe.
§. 151.

oosmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po

- — e —

z=c=m podjeciu uchwaly przez Walne Zgromadzenie, ktéra powinna okresla¢, rodzaj

pr=w Co lokali w ramach realizowanej inwestycji oraz zrédia jej finansowania.

-



Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow

inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

- Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna
§. 152.

Czlonkowie Spéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoleczna,
oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnogei
na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci, o ktérej mowa w ust.1 i ustalenia obcigzen
inansowych czlonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE,

§.153.

§. 154,

Osobie, ktéra przed dniem 09 wrzesnia 2017 roku utracita spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, z powodu
nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokaly oraz eksploatacjg
| utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje do Spétdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytutu do lokalu, jaki utracita jezeli po dniu wejscia
W zycie ustawy splaci Spétdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat
Wraz z odsetkami albo sptacita je wcezesniej.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust, 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
platy calego zadhuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
soby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
nnej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do
okalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.
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§. 155.

W przypadku ustania czlonkostwa w wyniku utraty prawa do loka

Od dnia 09 wrzesnia 2017 r. czionkowie Spotdzielni nie WNO0sza wpisowego i udzizis-

lu byli czionks

Spéldzielni moga zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy, jezeli byly one wniesions
przed 09 wrzesnia 2017 roku. Przepisy § 18 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Niniejsza tre$é statutu uchwalona
zastgpuje jego dotychczasows tres
Sadowego.

§. 156.

przez Walne Zgromadzenie w dniu 26 maja 2018 roku
¢ 1 obowiazuje z dniem wpisu do Krajowego Rejestru
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