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Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,NASZ DOM” Radomiu

§1

Podstawa prawna

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spo6ldzielniach mieszkaniowych (jednolity

tekst Dz.U. z 2003 r. nr 119 poz. 1116 z péZniejszymi zmianami).

2. Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (jednolity tekst Dz, U.
2 2003 r. nr 188, poz. 1848 z péZniejszymi zmianami).

Ustawa z 24 czerwcea 1994 r. o wlasnosei lokali (jednolity tekst Dz. U. 2000

nr 80 poz. 903 z pdzniejszymi zmianami).

. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (jednolity tekst Dz. U. 2005 nr
31 poz. 266 z péZniejszymi zmianami).

5. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,NASZ DOM™,

§2

1. Postanowienia ogolne.

1.1Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
i innych pomieszczen bgdacych w zasobach Spoldzielni i odrgbnej wlasnodci
lokali oraz terenéw.

1.2 Przedmiotem regulaminu jest ustalenie szczegdlowych zasad podziatu
kosztow gospodarki zasobami Spoldzielni i odrgbnej wlasnosci lokali,
przypadajgcych na poszczegolne lokale i wysokosci pobieranych optat.

1.3 Regulamin obeymuje uzytkownikow:;

a) czlonkdw spoldzielni:
> posiadajacych spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

» posiadajacych spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu,
» bedacych wlascicielami lub wspohwlascicielami;
b) nic bedacych czionkami spéldzielni wiascicieli lub wspotwlascicieli lokali;

¢) nie bedacych czlonkami posiadajacych spoldzielcze wiasnodciowe prawo do
lokali;

d) najemcow lokali
e) zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.

Definicje pojeé uzywanych w niniejszym regulaminie:



2.1 Nieruchomosé — to:

a) grunt miezabudowany lub zabudowany budynkami trwale z gruntem
zwiazanymi, uregulowany w odrgbnej ksiedze wieczyste) lub
projektowany do wydzielenia si¢ w odrebna nieruchomos$¢ zgodnie z
uchwala Zarzadu Spéldzielni;

b) wyodrebniony lokal mieszkalny lub uzytkowy.

2.2 Nieruchomo$¢ wspdlna - to grunt oraz cze¢s¢ budynku i urzadzenia, ktore nie

stuza wylacznie do uzytku wilascicieli poszezegolnych lokali, lecz stanowig
wspohwlasnosé wszystkich wlascicieli, w tym m.in.:

b.1 dziatki gruntu,

b.2 elementy zagospodarowania terenu (m.in. dojécia, dojazdy, chodniki,
$mietniki, mala architektura itp.

b.3 czesci skladowe budynku m.in. dachy, konstrukeja budynku, elewacje i
balkony, $ciany wewne¢trzne budynku, $lusarka okienna i drzwiowa w
ciggach komunikacyjnych, pomieszczenia techniczne, instalacje: elektryczne,
odgromowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe,

centralnego ogrzewania itp. urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na
terenie nieruchomosci.

b.4 d7wigi, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze.

2.3 Powierzchnia uzytkowa lokalu

2.4 Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sig w lokalu bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposdb
uzytkowania oraz pomieszczen przynaleznych oznaczonych w decyzji o przydziale i
uchwale o okresleniu przedmiotu odrgbnej wlasnosci. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego =zalicza si¢ réownicz powierzchnig zajeta przez meble
wbudowane badz obudowane. Nie wlicza sie¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego powierzchni pomieszezen przynaleznych, oznaczonych w decyzji o
przydziale, dla ktorych w uchwale o okresleniu przedmiotu odrebnej wlasnosci
zostaly wpisane do czgSci wspolnych oraz pomieszezen przynaleznych, z ktérych
uzytkownik nie moze korzysta¢ z winy Spéldzielni. Nie wlicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu: balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychéw.

25 Powierzchnia wuzytkowa lokalu uzvikowego - to  powierzchnis
wszystkich znajdujacych si¢ w nim pomieszczen uzytkowych oraz korytarze
lazienki, wc, zamknigle pomieszczenia skladowe, z wyjatkiem: strychdw
balkonow. loggii. Do powierzchni lokalu uzyvtkowego zalicza sie rownies
powierzchnig¢ zajgta przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokal




zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu.

2.6 Powierzchnia uzvikowa parazv

2.7 Powierzchnie pomieszezen stuzacvch kilku uzytkownikom lokali

uzytkowych (np. wspolny korytarz, wspdlne pomieszczenia sanitarne) nalezy
doliczy¢ w proporcjonalnych czgsciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie piwnic

przynalenych do lokalu opisanych w uchwale o okresleniu przedmiotu odrgbnej
wilasnosci lokali.

2.8 Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzvtkowych dla celéw rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedlug powykonawczej
dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoldzielnig w trakcie odbioru.

2 9Powierzchnia ogrzewana

Za powierzchnig ogrzewanq centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali,
w ktorych zainstalowane sa grzejniki co. zgodnie z projektem technicznym.
Powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikéw co., a wchodzacych w
skiad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokéj, lazienka, we, loggie
wilaczone do mieszkan, itp.) i ogrzewanych bezposrednio cieplem sasiadujacych
pomieszczen - trakiuje si¢ jako powierzchnig ogrzewana centralnie.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: piwnic (pomieszczen

przynaleznych), balkonow, loggii, klatek schodowych, pralni i suszami domowych,
pomieszczen na wozki itp.

2.10 Jednostki rozliczeniowe:
metr kwadratowy (m®) powierzchni uzytkowej lokalu;
odrebna nieruchomosc;

udzial w nieruchomosci wspoélnej;

lokal:

osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym;

wskazania urzadzen pomiarowych
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2.11 W szczegolnych przypadkach okreslonych niniejszym regulaminem do
rozliczania kosztow na obiekty, lokale, osoby - moga by¢ stosowane inne
jednostki 1 normy okreslone przez Zarzad lub w odrgbnych przepisach do czasu
sprawowania przez Spoldzielni¢ zarzadu nieruchomosciami, decyzje o
rozliczaniu kosztéw na poszczegélne lokale przy zastosowaniu okreslonej

jednostki rozliczeniowe] podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaly, na
wniosek Zarzadu Spoldzielni.

2.12 Udzial wlasciciela lokalu wyodr¢bnionego w nicruchomosci  wspoélne]

odpowiada stosunkowi powierzchni  uZzytkowej lokalu (lub powierzchni




uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych) do lacznej
powierzchni ~ wszystkich  lokali  (lub powierzchni  uzytkowej lokali
z pomieszczeniami przynaleznymi) w budynku badZ budynkach, stanowigcych
odrgbng (wydzielong) nieruchomosé.

2.13 Udzial wlasciciela  samodzielnych lokali
w nieruchomosci wsp6lnej odpowiada stosunkowi powierzc
z powierzchnia pomieszezen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (art. 3 ust.3.ustawy o wlasnodci
lokali). ~ Spéldzielnia pozostaje wlhascicielem  lub wspolwlasdcicielem
nieruchomosci lub wspoluzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w

jakim nie narusza to przyshugujacej czlonkom i wiascicielom lokali niebedacych
cztonkami Spoldzielni odrebnej wlasnosci lokali Iub praw z nig zwigzanych.
Udzial w nieruchomosci wspélnej okresla uchwala Zarzadu, o jakiej mowa
w art. 42 usm.

niewyodrebnionych
hni tych lokali wraz

2.14 Pomieszczenie przynalezne - to pomieszczenie pomocnicze lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegdlnosci piwnica,
komérka, itp. bedace czescia skladowg lokalu, nawet jezeli bezposrednio do
niego nie przylega lub znajduje sie w innym budynku, ale w ramach jednej
nieruchomosci okreslonej w uchwale Zarzadu, o ktére] mowa w art. 42 usm:

2.15 Mienie Spoéldzielni to wiasnosci Spoldzielni i inne prawa majatkowe.
W szezegolnosei mieniem Spéldzielni s wszystkie nieruchomosci zabudowane
i niezabudowane lub ich czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przyslugujacej poszczegélnym czlonkom i wlascicielom lokali nie bedacym
czlonkami Spoéldzielni odrebnej wiasnosei lokali lub praw z nig zwiazanych.
Mienie Spoldzielni dzieli si¢ na:

a) mienie ogélne - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stanowigce
spoldzielezy zaséb mieszkaniowy, a sluzace prowadzeniu przez
Spoldzielni¢ dzialalnosci administracyjnej, spolecznej, oswiatowo-
kulturalnej i innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami
wraz z gruntami przynaleznymi,

b) mienie Spéldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania - 1o
nieruchomosdci, budowle, mala architektura, tereny rekreacyjne
i zieleni, drogi, chodniki, o$wietlenie terenu, ogblnodostepne migjsca
postojowe, place zabaw, boisko, infrastruktura techniczna, bedace

wiasnoscig Spéldzielni, stuzace uzytkownikom lokali, bez wzgledu na
faktyczne korzystanie z tego mienia.

2.16 Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje: przychody ze sprzedazy
operacyjnej z zarzadzania zasobem mieszkaniowym i pozostalej dzialalnoéci
i koszty gospodarki i utrzymania zasobu mieszkaniowego i pozostalej
dzialalnoéci Spéldzielni, pozostale przychody i koszty operacyjne ( z tytulu
windykacji naleznosci za lokale koszty sadowe, egzekucyjne itp.), odsetki od
nieterminowych wplat naleznosci za lokale i odsetki z tytulu nieterminowych
zaplat dostawcom uslug $wiadezonych na rzeez zasobu lokalowego, odpisy
aktualizacyjne na naleznosci za lokale (tworzenie i rozwigzywanie), koszty




dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz inne przychody i koszty
okreslone stosowng uchwala Rady Nadzorezej.

2.17 Koszty gospodarki _zasobami _mieszkaniowymi obejmuja  wszystkie
ponoszone przez Spoldzielnie wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
lokali i nieruchomodci, w tym w szczegolnosei:

a) koszty cksploatacji podstawowej w sktad ktérych wehodza koszty Zuzycia
materialow , energii elektrycznej, przegladéw, konserwacji i1 przegladow
okresowych, sprzatania, utrzymania terenow, zarzadu 1 administrowania
nieruchomosciami i pozostale koszty rodzajowe nizej nic wymienione.

b) koszty dostawy energii cieplnej,

c) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,

d) koszty dostawy gazu,

¢) koszty wywozu nieczystosci,

f) koszty eksploatacji dZzwigdw,

g) koszty utrzymania domofondw,

h) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publiczno-prawne,

1) odpisy na fundusz remontowy,

2.18 Pozytki i inne przychody z nieruchomosci — sa to przychody z nieruchomoséci
m.in. z tytulu najmu i dzierzawy oraz reklamy itp. ewidencjonowane wedhig
micjsc powstania, przez kiére rozumie si¢  dochody, ktére rzecz przynosi na
podstawie stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z nieruchomodci
wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czgsei

przekraczajacej te potrzeby przypadajg whascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatow.

2.19 Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczei Spétdzielnia to
dochody uzyskane 2z pozostalej dzialalnosci operacyjnej, niezwigzanej
z gospodarka zasobami mieszkaniowymi, z dzialalno$ci finansowej. Zgodnie
z art. 5 ust 2 Usm moga byé przeznaczone na pokrycie wydatkow zwigzanych
z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkow

oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej
1 kulturalnej.

Nie czlonkowie nie korzystaja z pozytkéw i przychodéw 7 wiasnej dzialalnosci
Spoldzielni.

2.20 Osoby zamieszkale - liczba oséb zamieszkalych w poszczegolnych lokalach
mieszkalnych ustalona na podstawie §5i§6 niniejszego Regulaminu

3. Ogélne zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat,

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami spéldzielni i ustalanie oplat
przeprowadza si¢ w  okresach rocznych pokrywajacych sie z  latami
kalendarzowymi, z wylaczeniem kosztéw centralnego ogrzewania rozliczanych w
okresie maj do kwieciei roku nastgpnego. Roznica miedzy rzeczywistvmi kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku, rzodnie

z przepisami art.6 ust. | ustawy z 15 grudnia 2000r. o spoldziciniach



mieszkaniowych ( z pozn. zm.), zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym,
Uprawnionym do zwrotu nadplaty lub zobowiazanym do doplaty z tytulu

rozliczenia kosztow jest uzytkownik lokalu, ktéremu na dzien rozliczenia
przyshuguje tytul prawny do danego lokalu.

Podstawa do rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I ustalania oplat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-ekonomiczny
Spoldzielni, uchwalony przez Rade Nadzorcza. Plan okresla dane finansowe dla
poszczegdlnych nieruchomosci.
W przypadku, gdy po uchwaleniu planu finansowo-ckonomicznego nastapia istotne
zmiany W poziomie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dopuszczalna
jest korekta planu oraz zmiana wysokosci stawek oplat za uzywanie lokali.

Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze byé
dokonywane czgsciej niz co 6 miesigey, z wyjatkiem oplat publiczno-prawnych, za
media i wywoz nieczystosei statych oraz innych niezaleznych od Spéldzielni.

W uzasadnionych jednostkowych przypadkach Zarzad moze dokonaé
indywidualnego rozliczenia kosztéw na dany obickt/lokal.

Koszty ogélne Spoldzielni rozlicza si¢ na poszezegdine rodzaje dziatalnodci
w okresach miesigcznych wskaznikiem struktury przychodéw tj. wskaznikiem

przychodéw z poszczegélnych rodzajow dziatalnosci operacyjnej do przychodéw
ogolem dzialalnosci operacyjnej.

§3

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - zasady rozliczania i ustalania
oplat.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci mieszkalnych

1.1Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci tworzacych spoldzicleze
zasoby mieszkaniowe oraz wiasno$¢ wspolng ponoszone sg na:

a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, oraz przynaleznymi
do nich pomieszczeniami, w szczegélnosci takimi jak: piwnice,
pomieszczenia gospodarcze, klatki schodowe, d7zwigi i pozostate;

b) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim,
zwigzane z  administrowaniem 1 zapewnieniem  bezawaryjnego
funkcjonowania osiedlowych budynkéw mieszkalnych;

¢) urzadzenia uzbrojenia terendw, na ktérych znajduja sie budynki, w
szezegolnosci:

» urzadzenia sieci wodociggowej, gazowej, cieplowniczej itp.,

> drogi osiedlowe, migjsca postojowe, ulice, chodniki, tereny zielone, place
zabaw,



» inne budowle niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania  budynkéw
mieszkalnych.

1.2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg;
a) koszty eksploatacji i utrzymania czgéci wspélnych nieruchomosci,

b) koszty cksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
przeznaczone do wspolnego korzystania,

¢) koszty eksploatacji i utrzymania ogélnego mienia Spoldzielni,
d) koszty odpisu na fundusz remontowy,

¢) koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,
koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

1.3 Ewidencje i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie,
Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

1.4 Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonywana jest na
podstawie dokumentéw Zrédlowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci
lub na podstawie odrgbnych ewidencji rozliczanych kluczami rozliczeniowymi, przy
czym zuzyte materialy bezpoSrednie, obcigzaja nieruchomosci wg faktycznego
Zuzycia.

1.5 Rozrdznia sig koszty:

a. niezalezne od Spotdzielni, w tym koszty dostawy wody i odprowadzenia
sciekow, energii cieplnej, elektrycznej, wywozu nieczystosci, gazu,
podatku od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu itp.)

b. zalezne od Spéidzielni.(koszty eksploatacii, koszty remonty).

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej.

2.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej ewidencjonuje sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia
lokalu, czy wyodrebnienie w danej nieruchomogci nie wystgpilo.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania nicruchomosci wspdlnej, zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czesci wspélne danej nieruchomosci, chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czedei nie korzvstali.

Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci nieruchomosci wspolnej skladaja sig
w szezegolnosci:

1) utrzymanie czystosci, porzadku i nalezytego stanu sanitarnego w budynkach,
w tym, w pomieszczeniach ogélnego uiytku, oraz na terenach przyleglych,
deratyzacja, dezynfekeja, dezynsckeja, fundusz plac z narzutami gospodarzy domow
lub zewnetrznej ustugi sprzatania, srodki czystosei, narzedzia,



2) utrzymanie i konserwacja zieleni, placoéw zabaw, uslugi transportowe, inne,

3) konserwacja i naprawy urzadzen technicznych czg$ei  wspolnej muin.
konserwacje wilasne (koszty wynagrodzen i pochodnych konserwatoréw, materialy,
BHP, szkolenia itp.) oraz konserwacje zewnetrzne w szczegolnosci: instalacji
gazowej, elektrycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
wentylacji, oddymiania, dachow, usuwanie skutkéw awarii, przeglady obligatoryjne,
naprawa i konserwacja sprzgtu, pozostale,

4) przeglady przewodéw wentylacyjnych, spalinowych, instalacji oddymiania,
gazowych, elektrycznych, odgromowych, ustug kominiarskich,

5) dostawy energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzenie scickow w czescel
wspélnej (cele gospodarcze),

6) koszty wywozu odpadéw wielkogabarytowych, gruzu, nieczystosei innych itp.

7) koszty zuzytych materialow,

8) pozostale zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem czesci wspolnych
nieruchomosci oraz koszty dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej,

9) energia elekiryczna na potrzeby ogélne budynku,
10) koszty dozoru,

11) podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu,
12) koszty administracji osiedlowych,

13) koszty ogélne zarzadu tj, w szczegoélnodei utrzymania komorek funkcjonalnych
Zarzadu Spéldzielni, pracownikéw biurowych, organéw samorzadowych itp. w tym
wynagrodzenia z narzulami, materialy biurowe, telefony, zakupy, uslugi
informatyczne, prawne, konserwacje i naprawy sprzetu, ustugi bankowe, pocztowe,
ksero, amortyzacja, szkolenia, koszty BHP, ogloszenia prasowe, badanie bilansu,
lustracja, opinie, ksiazeczki oplat i pozostale,

14) koszty mienia ogdlnego Spoldzielni.

2.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej rozliczane sa na
nieruchomosci wg wskazania miejsca powstawania kosztow wskazanych na
dokumentach zrodlowych, a kosztéw Osiedli lub calej Spoldziclni wedlug
schematow przyjetych w zasadach rachunkowosci. Wysoko$¢ kosztéw stanowi
o stawce oplaty eksploatacyjnej dla danej nieruchomosci.

3. Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni oraz
koszty remontéw lokali uzytkowych.

3.1.Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie

z zapisem art. 6 ust. 3 usm. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.



3.2 Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest
odrgbnie dla kazdej nieruchomosei.

3.3.Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy z:

a. odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkalnych w z¥m” pow.
uzytkowej na podstawie kosztéw planowanych remontéw w oparciu
0 uchwale Rady Nadzorczej;

b. odpisu na fundusz remontowy dzwigéw w zlosobg w oparciu o uchwale
Rady Nadzorczej, stanowiacego pozycie kalkulacyjna oplaty za dzwigi.

3.4.Wykorzystanie funduszu remontowego w kazdym roku obrotowym nastgpuje
wedlug zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza planéw wydatkéw funduszu
remontowego.

3.5. Remonty lokali uzytkowych w najmie oraz lokali uzytkowych spéldzielezych

wlasnosciowych oraz stanowiacych odrebng wlasno$é obcigzaja bezposrednio
koszty eksploatacji i utrzymania tych lokali.

4. Koszty dzialalnosci spolecznej, odwiatowej i kulturalnej (dotyezy czlonkéw
Spoldzielni art. 4 ust.5 usm).

4.1.Zgodnie z art. 4 ust. 5 usm czlonkowic Spoldzielni uczestnicza w kosztach
zwigzanych z dzialalnodcig spoleczna, o$wiatows i kulturalng prowadzong przez
Spoldzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali
nic bedacy czlonkami oraz osoby nie bedace czlonkami, ktérym przystugujg
spildzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej
dzialalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spoldzielnia,.

42 W ewidencji ksigﬁwej odrebnie ewidencjonuje si¢ oplaty eksploatacyjne
przeznaczone na  pokrycic kosziow  dzialalnosci  spolecznej, kulturalnej

1 oswiatowej oraz inne przychody uzyskiwane przez Klub Kwadrat. Caloic

przychodow zaréwno oplaty eksploatacyjne jak i inne przi{cimd}r stanowia przychod
opodatkowany podatkiem dochodowym od osob prawnych.

platy pobicrane od nie czlonkéw za dzialalnosé spoléczno, kulturalno, oSwiatowa
objete sq podatkiem VAT,

4.3.Do kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej zalicza sie:
a. koszty wynagrodzef, narzutbw na  wynagrodzenia
i zleceniobiorcow zatrudnionych przy tej dzialalnosci,
b.

koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktérych prowadzona jest
dzialalnos¢,

koszty bhp, szkolen, itp.
koszty zakupu i amortyzacji sprzetu stanowiacych wyposazenie klubu,

koszty zwiazane z prowadzeniem zajeé, organizacja imprez,
pozostale.

pracownikow

e AN

4.4 Podzialu  kosztéw  dzialalnosci  spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na

czlonkowskie lokale mieszkalne dokonuje sie wskaznikiem powierzchni uzytkowej
lokali,



4.5.Koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej stanowia skladnik
kalkulacyjny kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci wspolnych.

5. Rozliczanie kosztow cksploatacji i utrzymania lokali.

3.1.  Rozliczenie kosztéw dostawy mediéw poszczegdlnych lokali.

Koszty dostawy mediow poszczegélnych lokali stanowia w szczegdlnosci:
dostawa wody i odprowadzenie sciekow,

WYWOZ nieczystosci,

gaz na potrzeby lokali,

utrzymanie domofondw,

dostawa energii cieplnej dla celow ogrzewania lokali i podgrzania wody,
ustalanc sa wedlug biezacych kosztow obcigzajacych nieruchomos¢ i dany

lokal, i obciazajg uzytkownika w wysokosci kosztéw przypadajacych na
lokal.

o OoR

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, gazu na potrzeby lokali, energii
cieplnej stanowia laczny koszt wykazany na fakturze zgodny z odczytem
z licznika zainstalowanego w nieruchomosci (budynku) oraz obowiazujaca cena.
Koszty wywozu $mieci, domofonéw ustalane sa wg faktur dotyczacych danego
budynku,

Uzytkownik ponosi oplate za $wiadezenia, z ktorych ma prawo i mozliwosé
korzystania. Przy ustalaniu oplat w skladnikach liczonych od 0s6b w mieszkaniach
niezamieszkatych (liczba 0sé6b zero) przyjmuje si¢ ryczalt naliczony jak dla jednej

osoby np. wywoz sSmieci, eksploatacja dzwigu, zimna i ciepla woda, gaz itp.

Zmiany cen gazu, wody, energii cieplnej, wywozu nieczystosci uwzglednione
sa w oplacie z dniem wprowadzenia zmiany cen lub w najblizszym rozliczeniu
kosztéw i oplat. Spéldzielnia ustala zaliczki (przedplaty) indywidualnie dla

poszczegolnych uzytkownikéw w oparciu o koszty z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

5.2, Rozliczenie kosztéw i ustalanie oplat za dostarczanie zimnej
i odprowadzenie $ciekéw.

Koszty dostarczania zimnej wody i
z dokumentu Zrédlowego — faktury

wody

odprowadzenie Sciekow rozliczne sa

a. na nieruchomosci mieszkalne — wedlug w

skazan urzadzen pomiarowych
W poszezegdlnych budynkach,

b. na nieruchomosci z lokalami uzytkowymi i stanowiacymi budynki
pomocnicze dla dzialalnosei Spoldzielni wg wskazan urzqdzen pomiarowych
lub rozliczefi wedlug przyjetych schematéw i kluczy rozliczeniowych.

Za lokale opomiarowane uwaza sie lokale Wy

posazone w sprawnie dzialajace
wodomierze wody zimnej i cieplej, posiadajace

aktualna legalizacje.

Za lokale nicopomiarowane uznaje si¢ lokale, w ktorych:



a. nie zamontowano wodomierzy,

mingl okres waznoéci legalizacji i nie dopelniono obowiazku ponownej
legalizacii,

c. stwierdzono  naruszenie plomb lub inne uszkodzenie wodomicrza
uniemozliwiajace prawidlowy pomiar zuzycia wody.

Rozliczenie ryczaltem tak jak lokal nicopomiarowany odbywa sie w przypadku,
edy:

a. nie udostepniono przez dwa okresy rozliczeniowe lokalu do odezytu

b. uniemozliwiono dokonania edezytu kontrolnego.

Lokale opomiarowane obciazane sq kosztami obliczonymi jako iloczyn
wskazanego zuzycia wody oraz aktualnej ceny wody wraz z odprowadzeniem

scickéw. Zuzycie wody w lokalu jest sumg zuzycia wykazanego przez wszystkie
wodomierze zamontowane w instalacjach wody zimnej.

W lokalach niecopomiarowanych koszty zuzycia wody obcigzaja
mieszkancow w  kwocie ryczaltw/osobe, ustalanego odrebnie dla kazdej
nieruchomosci—W przypadku gdy w lokalu nie jest zameldowana Zzadna osoba

1 nie zgloszono osoby do zamieszkiwania a lokal nie posiada wodomierzy zostaje
naliczony ryczait od 1 osoby.

Szczegolowe ustalenia zawarto w Regulaminie rozliczania kosztow zZuzycia
wody i odprowadzenia $cickéw oraz ustalenia odplatnodci z tego tytulu w SM
~NASZ DOM” Uchwata Rady Nadzorczej nr 96/2007 z dnia 12.09.2007 r.

5.3.Wywoz nieczystosci stalych.

Koszty wywozu nieczystosci statych rozliczane sa z dokumentéw Zrodlowych:
a. na nieruchomosci mieszkalne wedlug ilosci oséb zamieszkatych w lokalach
mieszkalnych i sporzadzanej specyfikacji do faktury ze wskazaniem
nieruchomosci,

b. na nieruchomosci z lokalami uzytkowymi do powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych wg specyfikacji sporzadzanej do faktury.

Oplaty miesigczne z tytulu wywozu nieczystosci stalych ustalane i pobierane sg;
a. dla lokali mieszkalnych od 0s6b zamieszkalych w lokalu, w wysokosei oplat
pobieranych przez firme wywozacy nicczystosei,
b. dla lokali uzytkowych w podziale na prowadzone rodzaje dzialalnosci

gospodarczej, w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali i stawek
pobieranych przez firme wywozaca nieczystosci,



54. Rozliczanie kosztéw zuzycia gazu i ustalanie zaliczek na oplaty za gaz
w budynkach z centralnym gazomierzem.

Koszty zuzycia gazu rozliezne sa z dokumentu Zrédlowego — faktury na budynki
z centralnym gazomierzem.

Na pokrycie kosztéow zuizycia gazu ustala si¢ miesigczne oplaty zaliczkowe w
zl/osobg. Oslateczne rozliczenie wnoszonych przez mieszkancow oplat

zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztéw zuzycia gazu dokonuje sig
oddzielnie dla kazdego budynku w lutym nastepnego roku .

5.5. Rozlicznie kosztéw utrzymanie domofonéw i ustalenie oplaty.

Koszty utrzymanic domofonéw tj. koszty eksploatacji, konserwacji, drobnych
napraw oraz usuwania skutkéw dewastacji, rozliczne sa z dokumentéw zrodlowych
- faktury, rozliczen konserwatoréw i obcigzaja nieruchomosci wyposazone w te
instalacje.

Oplaty miesigczne z tytulu eksploatacji i utrzymania domofondéw rozliczane sa
w przeliczeniu na ilo§¢ mieszkan wyposazonych w domofon. Wymiana instalacji

Wraz z osprzgtem moze by¢ sfinansowana z funduszu remontowego nieruchomosci
lub na koszt uzytkownikéw instalacji domofonowe;.

5.6. Rozliczanie kosztéw i ustalania oplat cnergii cieplnej dla celéw ogrzewania
lokali i do podgrzania wody.

Koszty energii cieplnej rozliczane sa wedlug zuzycia na podstawie dokumentow
zrédiowych na nicruchomosci mieszkalne i uzytkowe w wartosciach wykazanych na
fakturach w podziale na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody. Szczegolowe
zasady w Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali i pobicrania

opfat za centralne ogrzewanie i podgrzanic wody Uchwala Rady Nadzorczej
Spoldzielni Nr 58/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r.

5.7. Rozliczanie Kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem dzwigdw,
Utrzymania i eksploatacji dzwigow to:

a) koszty konserwacji, napraw, dewastacji, dozoru technicznego, ubezpieczenia,
b) energii cieplnej,
¢) odpis na fundusz remontowy.
Koszty cksploatacji dzwigéw rozlicza si¢ na osobg w budynkach posiadajacych
urzadzenia  dzwigowe. Na podstawie planu  ekonomiczno-finansowego

zatwierdzonego przez Radg Nadzorczg i rozliczenia kosztow ustala sie miesigezne
stawki oplat dla lokali obstugiwanych przez dzwigi w zVosobe.

Wymieniona oplata naliczana jest w nastepujacej wysokosci:
» parter budynku - osoby zamieszkale zwolnione z oplat,
» | pigtro 30% stawki oplaty.



II pigtro i pozostale — 100% ustalonej oplaty.

Koszty utrzymania diwigéw sa ewidencjonowane odrgbnie dla  kazdej
nieruchomosci /budynku/ wyposazonej w dzwigi i rozliczane proporcjonalnie do
liczby 0sob.

5.8 Rozlicznie podatkéw i innych oplat.

1) Podatek od nieruchomodci jest ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na:

a) podatck od lokali mieszkalnych, gruntu i budowli wehodzacych w skiad
nieruchomosei,

b) podatek od lokali uzytkowych, garazy,

¢) podatek od mienia Spéldzielni.

Podatek obciazajacy poszczegdlne lokale rozlicza sig proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem charakteru danego lokalu

(mieszkalny, uzytkowy, garaz) i wynikajaca z niego wysokoscig obciazen z tego
tytulu.

Wiasciciele lokali stanowiacych odrgbng whasnosé rozliczaja si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gmina.

2) Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu ponoszona przez Spoldzielnig
rozliczana jest w rozbiciu na:

a) oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntu zwiazang z lokalami mieszkalnymi,
uzytkowymi, garazami wchodzacymi w sklad nieruchomosci — rozlicza s1¢
proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokali,

b) oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntu od mienia Spéldzielni.

Wiasciciele lokali stanowiacych odrebng wiasnosé rozliczaj sie z tytutu oplat za
wieczyste uzytkowanie gruntu indywidualnie z gmina.

3)  Koszty ubezpieczenia wustala si¢ na podstawie zawartych polis
ubezpieczeniowych  mienia  Spéldzielni od  wszystkich ryzyk  wraz
z uwzglednieniem wartosci odtworzeniowej przedstawionej do ubezpieczenia tegoz
mienia oraz rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokali.

§4

Zasady ustalania oplat na pokrycie eksploatacji i utrzymania nieruchomosei.

. Czlonkowie Spéldzielni, kiérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali 54
obowiazani  uczestniczyé w  pokrywaniu  kosztéw zwigzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na
ich lokale. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spéldzicini, a takZe uczestniczq w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia

spoleczna, oswiatowa i kulwralng prowadzona przez spoldzielnic - przez
uiszczanie oplat,



2. Osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przyshuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow  zwiazanych z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat na

takich samych zasadach, jak czlonkowie Spéldzielni

7 zastrzezeniem
pkt. 8 niniejszego §.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani
uczestniczy¢  w  pokrywaniu kosztéw zwiazanych =z  eksploatacja
I utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni, a takze  uczestnicza w kosztach  zwiazanych

z dzialalnoscia spoleczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez
spoldzielnig przez uiszczanie oplat.

4. Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni
uczestniczyé w  pokrywaniu kosztéw zwigzanych z  eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i wutrzymaniem nieruchomodci
wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczyé w  wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w ukreéiﬂn}rch budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonuja przez uiszezanie oplat na takich samych zasadach,
jak czlonkowie Spoldzielni. z zastrzezeniem pkt. 8 niniejszego §.

sa obowigzani

5. Osoby zajmujace lokale mieszkalne:

a) w oparciu o umowe najmu lokalu (dotyczy pracownikéw i bylych
pracownikéw  Spéldzielni, o0s6b  przekwaterowanych z  lokalu
zajmowanego bez tytulu prawnego oraz osob, z ktérymi zawarto UMmowe

najmu lokalu w oparciu o postanowienie § 9 ust. 1 pkt. b regulaminu
ustanawiania spoldzielczych praw do lokalu)

b) po wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czionkéw Spéldzielni,

¢) po  ustaniu  czlonkostwa wskutek zgonu i nieuregulowaniu

W statutowo okreslonym terminie formalnosci warunkujacych uzyskanie
spoldzielczego prawa do lokalu i cztonkostwa,

d) po ustaniu czlonkostwa wskutek zgonu wiasciciela lokalu (od daty

7gonu),



przypadajacych na zajmowane przez nich lokale.
6.

10.0soby posiadajace w zasobach Spéldzielni garaze na

¢) osoby  wynajmujgce pracownie na prowadzenie dzialalnosci
w dziedzinie kultury i szwki
ponosza oplaty w  wysokosci planowanych  kosziéw eksploatacji

Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego placg odszkodowanie za
bezumowne Korzystanie, kiore jest ustalane i zatwierdzane przez Zarzad,
Stawka oplaty z tytulu odszkodowania, w zi/m” pow. uzytkowej lokalu,

przeznaczona jest na pokrycie kosztow eksploatacji, zarzadzania, odpiséw na
fundusz, remontowy itp.

Osoby te obowiazane sq réwniez do uiszczania oplaty za energig
elektryczna, gaz, wode, wywéz nieczystodci stalych i plynnych, dzwig,
oraz inne swiadczenia w wysokosei przypadajacych na nich kosziow.

Czlonkowie Spéldzielni bedacy wladcicielami lokali uzytkowych, lub ktérym
przystuguja spéldzieleze wlasnos$ciowe prawa do lokali uzytkoy

vych wnosza
oplaty cksploatacyjne ustalone na poziomie planowanych kosztow
z uwzglednieniem specyfiki lokalu uzytkowego.

Nie czlonkowie nic wnosza oplat na pokrycie kosztow dzialalnogci
spolecznej, kulturalnej i osSwiatowej.

Oplaty zwiazane z utrzymaniem lokali dotycza:

a) oplaty za dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw

b) oplaty za wywoz nieczystoéci

¢) oplaty za gaz

d) oplaty za utrzymanie domofonéw

¢) oplaty za energie elektryczng w lokalu

[} oplaty za dostawe energii cieplnej dla celéw podgrzania wody
1 ogrzewania lokali.

zasadach

spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ponosza oplaty zwigzane

z eksploatacja i utrzymaniem garazy tj.
a) ubezpieczenie garazu,
b) koszty zarzgdzania,
¢) podatek od nieruchomosci,
d) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow
¢) wydatki remontowe
[) energia elektryczna

g) inne (m.in. uslugi obce, materialy, konserwacje wlasne i obee)

11.0soby posiadajace odrgbng wilasnogé garazu wnosza oplaty wskazane

12. Oplaty za zuzycie gazu zbiorcze

W pkt. 10 niniejszego § z wyjatkiem: po

datku od nieruchomosci oraz oplaty
za wieczyste uzytkowanie.

20, za dostawy ciepla dla celow centralnego

ogrzewania i centralnie  cieplej wody stanowiy zaliczki ustalane z



uwzglednieniem aktualnych cen wody i ciepla oraz wielkosci zuzycia
w ostatnim okresie rozliczeniowym. Oplaty te rozliczane sa indywidualnie
z uzytkownikami lokali po zakonczeniu okreséw rozliczeniowych.

13. Wszystkie oplaty wymienione w pkt. | -7 i pkt. 10 -11 zatwierdzane s
Uchwalami Rady Nadzorczej na podstawie planéw finansowo —
gospodarczych. Oplaty ustala si¢ na podstawie kosztéw z roku poprzedniego
uwzgledniajac planowane zamiany cen uslug, wskaznik inflacji, wynik roku
ubieglego na danej nieruchomodci.

Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany cen ustug
i dostaw (niezaleznych od Spéldzielni) powodujacych zmiany wysokosci
kosztow, dokonywana jest odpowiednia korekta stosowanych oplat.

14.Najemey lokali uzytkowych oplacaja czynsz i inne oplaty zgodnie
Z umowa najmu, zawarty ze Spoéldzielnia, na podstawie przepiséw Kodeksu
Cywilnego. Wysokod¢ umownej stawki za najem lokalu uzytkowego
powinna uwzglednia¢ stan techniczny i polozenie budynku, wyposazenie
budynku i lokalu, powierzchnie oraz inne czynniki wplywajace na obniZenie
albo podwyzszenie jego atrakcyjnodci, jak réwniez aktualna sytuacje na
lokalnym rynku nieruchomosci. Najemcy lokali mieszkalnych pokrywaja
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stosownie do przepisow

wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy.

15.Czlonkowie Spoldzielni i nieczlonkowie uzytkujacy dodatkowe komérki,

piwnice i inne podobne pomieszczenia ponosza oplaty w wysokosci ustalonej
przez Zarzad Spoéldzielni.

16. Dla lokali uzytkowych zajmowanych bez tytulu prawnego, Zarzad

Spoldzielni ustali stosowne odszkodowanie nie nizsze od koszitow
przypadajacych na lokal.

17. Zarzad ustala zasady i wysokosé oplat za:

a) korzystanie z terenow i infrastruktury Spéldzielni,
b) korzystanie z pomieszczen gospodarczych ,,wspolnego uzytku™
c) zinnych tytuléw nie wymienionych w Regulaminie.

18.Oplaty miesi¢czne za lokale ulegaja zwickszeniu o nalezny podatek VAT
w zaleznosci od obowiazujacych przepisow.



§5
Zasady i terminy zmian w naliczeniu oplat,

1. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pre
¥ 20sp ¥ prey

ustalaniu innych oplat , gdzie jednostky rozliczeniows jest osoba, stosuje sig
zasadg naliczania oplat od ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu.
Za osoby zamieszkale w danym lokalu uwaza si¢ osoby zameldowane
w nim na poby1 staly lub czasowy, oraz osoby zgloszone do zamieszkania,
Obowiazek zgloszenia oséb zamieszkalych ciazy na osobie, kiorej
przystuguje tytul prawny do lokalu. W przypadku zajmowania lokalu bez
tytutu prawnego obowiazek zgloszenia ciazy na uzytkowniku lokalu.
Zgloszenie, o kiorym mowa powyZej przyjmuje sic w formie o$wiadezenia
z uwzglednieniem pkt. 13.
. W przypadku lokali wynajmowanych do naliczen optat przyjmuje si¢ ilogé
osob  zgloszong do  zamieszkania przez  wlasciciela  lokalu
i zweryfikowang przez kontrole przeprowadzona przez Shuzby Spoéldzielni.

Zmiana ilosci os6b zamieszkalych nastepuje tez na podstawie protokotu

sporzadzonego po kontroli przez Shizby Spéldzielni, stwierdzajacego

wigksza ilos¢ osob zamieszkalych niz przyjeto do naliczen.

Zmiana ilosci oséb zamieszkalych w ewidencji czynszowej nast¢puje od

1 dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dokonano zgloszenia

lub sporzadzono protokél, o ktéorym mowa w pkt. 6 § 5.

z wyjatkiem pkt. 10 § 5 i z uwzglednieniem pkt. 9i 11 § 5.

. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana Zadna osoba
1 nie zgloszono Zadnej osoby do zamieszkania jako podstawe do rozliczania

przyjmuje sig liczbe oséb 1.

W przypadku wyodrgbnienia lokalu zmiana naliczenia oplat nastepuie od |

dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu sporzadzenia aktu notarialnego.

10. W przypadku sprzedazy, darowizny, zamiany itp. zmiana naliczenia oplat

nastgpuje:

a) od 1 dnia danego miesiaca, jesli wplyniecie dokumentu do Spoéldzielni

potwierdzajacego zmiang nastapilo do 15 dnia danego miesigca.
b) od 1 dnia nastgpnego miesigca, jesli wplynigcic dokumentu do

Spoldzielni potwierdzajacego zmiane nastgpito po 15-tym  dniu
danego miesiaca.

9

11. W przypadku urodzenia dziecka zgloszenia osoby do zamieszkiwania nalezy

dokona¢ w terminie 2 miesigey od daty urodzenia. Zgloszenie w innym
terminie skutkowac bedzie wstecznym naliczeniem oplat. ( do 3 lat wstecz).

12. Wsteczne naliczenie oplat, o ktérym mowa w pkt. 11§ 5 nie nastapi pod
warunkiem przedstawienia stosownego dokumentu potwierdzajacego
niezamieszkiwanie dziecka w danym okresie. ( zaswiadczenie ze szpitala,
zameldowanie czasowe, oswiadczenic osoby , ktérej przysluguje tytutu
prawny do lokalu lub uzytkownika lokalu, inne).



13. Zapisy pkt. 3.4.6 § 5 nie dotycza zmnigjszenia oplat z tytulu stosowania ulgi
w oplatach naliczanych od ilosci osdb.

§6

Ulgi w naliczeniu oplat

1. Odliczenie skladnikéw oplat cksploatacyjnych liczonych od osoby moze
nastapi¢ w przypadku udokumentowanej, czasowej nieobecnosci lokatora
w miejscu stalego pobytu trwajacej nieprzerwanie ponad 2 miesiace.

Nieobecnosci krotsze niz 2 miesigce nie moga by¢ podstawa odliczenia,
o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

Zwolnienie z oplat nastepuje na wniosek osoby, kidrej przysiuguje tytui
prawny do lokalu (uZzytkownika lokalu), do ktorego winien dolaczy¢
stosowne dokumenty potwierdzajace fakt nie zamieszkiwania w danym
okresie np.:

a) Zaswiadczenie o zameldowaniu (wymeldowaniu) na pobyt czasowy,

b) Zaswiadczenie ze szkoly ponadpodstawowej, wyzsze] uczelni itp.
znajdujacej si¢ poza miecjscem stalego zamieszkania (w_przypadku
pobierania _nauki _poza _granicami _kraju, _stosowny dokument
przetlumaczony na jezvk polski przez thumacza przysiegfego wyjqgtkiem
dokumentow w jezyku angielskim, rosyjskim)

c) Zaswiadczenie z zakladu karnego, poprawczego, schroniska dla
nieletnich, zakladu wychowawczego, domu opieki spolecznej itp.

d) Zaswiadczenie z zakladu pracy lub umowa o pracg Swiadczong poza
miejscem stalego pobytu (w_przypadku pracy za granicq dokument
przetfumaczony na jezvk polski przez thunacza przysieglego, z wyjatkiem
dokumentow w jezvku angielskim, rosyjskim),

e} Zaswiadczenie wydane przez organy administracji samorzadowej itp.,

f) Umowa naymu lokalu mieszkalnego,

g) Oswiadczenia co najmniej 3 sasiadéw z tej samej klatki (pigtra
w przypadku wiezowcow jedno-klatkowych)
w siedzibie Spoldzielni.

zlozone na pismie

. Korekta oplat nastgpuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesiacu, w ktorym dostarczono dokumenty bedace podstawa odliczenia
z wylaczeniem ust. 4, 51 6. Nie dokonuje si¢ odliczen wstecznych.

. W przypadku dostarczenia aktu zgonu, kitéry nastapil w miesiacu zloZenia
dokumentu odliczenia dokonuije si¢ w zaleznosci od daty zgonu:

a) w przypadku zgondéw. ktére nastapity do 15 dnia danego miesiaca
korckta dokonywana jest poczawszy od 1 dnia dancgo miesiaca,



b) w przypadku zgondw, ktore nastapily w drugiej polowie miesigca korekta
dokonywana jest od | dnia nastgpnego miesiaca.

5. W przypadku zgondw, Kktore nastapily przed miesigcem skladania
dokumentu, odliczenia dokonuje si¢ od 1 dnia miesiaca, w ktérym zloZzono
dokument.

6. W przypadku os6b uczacych si¢ i studiujacych poza miejscem stalego

zamieszkania w firybie stacjonarnym odliczenia dokonuje si¢ od dnia
1 pazdziemika pod warunkiem dostarczenia do Spoldzielni stosownego
zadwiadczenia ze szkoly lub uczelni do dnia 31 paZdziernika. Osoby
korzystajace z odliczenia winny do dnia 31 pazdziernika kazdego nastepnego
roku przediozy¢ w Spoldzielni aktualny dokument potwierdzajacy
kontynuacj¢ nauki pod rygorem utraty ulgi. W przypadku dostarczenia
dokumentu w kolejnych miesiacach odliczenia dokonuje od 1 dnia miesiaca,
w ktérym zlozono dokument.

. Osoba, ktérej przyshiguje tytul prawny do lokalu (uzytkownik lokalu)

zobowiazany jest do niezwlocznego poinformowania Spoéldzielni

o zakonczeniu czasowej nieobecnodci wspollokatora objetej korekta oplat,

Ulgi w naliczeniu oplat sa terminowe. Osoby korzystajace z odliczenia,

przebywajace poza miejscem stalego zamieszkania w okresie dluzszym niz

12 miesigey, winny pod rygorem utraty ulgi poinformowaé Spéldzielnie

o kontynuacji czasowej nicobecnosci oraz przediozy¢ aktualny dokument.

Oswiadczenie, ktorym mowa w pkt. 2 ¢ § 6 wazne jest przez okres

12 m-cy. W przypadku nie zlozenia po tym terminie aktualnego o$wiadczenia

ulga zostaje cofnigta.

10.W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Zarzad Spéldzielni moze
wyrazi¢ zgode na odliczenie skladnikow oplat eksploatacyjnych liczonych
od osoby przebywajace] poza miejscem stalego pobytu na podstawie
stosownego oswiadczenia zloZzonego przez osobg, kidrej przysluguje tytul
prawny do lokalu (uzytkownika lokalu).

§7

Postanowienia koncowe

1. Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania oplat za uZywanie lokali Spéldzielni Mieszkaniowe;
NASZ DOM™ w Radomiu zatwierdzony przez Radg Nadzorcza Uchwaly m
57/2011 7 dnia 30.08.201 1¢



2. Niniejszy Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
i ustalania oplat za uzywanie lokali w S
Radomiu wchodzi w

mieszkaniowymi
potdzielni Mieszkaniowej ,NASZ DOM" w
zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza Spoldzielni,

3. Regulamin zostal zatwierdzony Uchwaly Nr 114/2012 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,NASZ DOM” z dnia 10.12.2012r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze]
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MIP 796-007-00-49 ANEKS NR 172013

Do ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalania oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w
Radomiu.

W _Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalania optat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w
Radomiu wprowadza sig nastepujgce zmiany:

§1
W § 5 skresla sie pkt. 10 i wprowadza nowy w brzmieniu:

Pkt. 10

W przypadku sprzedazy, darowizny, zamiany itp., zmiana naliczenia optat
nastepuje od 1 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym Dziaf obslugi
mieszkancow i lokali uzytkowych skompletowat wszystkie niezbgdne dokumenty
potwierdzajgce zmiang (tacznie z Uchwalg Zarzadu).

§2
Pozostate zapisy Regulaminu nie ulegajg zmianie.
§3

Aneks zostat uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej NR 16/2013 z dnia 18 lutego
2013 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADYZBHDZORG
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