Regulamin zasad windykacji naleznosci z tytuiu optat za uzywanie lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom’ w Radomiu

§ 1

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spoétdzielcze.
Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wtasnosci lokali.

Ustawa z dnia 09 .04.2010r. o udostepnianiu informacji gospodarczych
Ustawa z dnia 29.08.1997r. o ochronie danych osobowych.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” Radomiu.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali.

Ustawa z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatorow
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§2

1. Ninigjszy Regulamin okresla tryb i zasady postgpowania w dochodzeniu
naleznosci z tytutu zadtuzen w optatach za uzytkowanie lokali mieszkainych,
uzytkowych, garazy oraz zadtuzen z innych tytutow.

2. Dziatalnos¢ windykacyjna zwigzana jest z biezagcym monitorowaniem stanu
zadtuzenia i podejmowaniem wszelkich dziatan formalno - prawnych
majacych na celu odzyskanie zalegtosci.

3. Postepowanie windykacyjne prowadzone jest w kilku etapach:

1) Windykacja wewnetrzspotdzielcza (w tym windykacja bezposrednia —
polegajaca na telefonicznym badz  bezposrednim kontakcie
z dtuznikiem) prowadzona przez wiasciwe dziaty spétdzielni badz firmy
zewnetrzne na podstawie zawartych umow.

2) Windykacja na etapie postgpowania sgdowego

3) Windykacja na etapie postepowania egzekucyjnego.

4. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spoétdzielni prowadzone sg
przez Zarzad oraz komorki organizacyjne Zarzadu w nastepujgcym zakresie:

a) Dziat rozliczen z uzytkownikami lokali i windykacji prowadzi procedure
windykacyjng wewnatrzspotdzielcza ( w tym windykacje bezposrednia),
sadowa, egzekucyjna w stosunku do lokali mieszkalnych i garazy oraz
windykacje bezposrednia w stosunku do pozostaiych dtuznikow.

b) Stanowisko ds. lokali uzytkowych prowadzi windykacje w stosunku do
zadtuzonych lokali uzytkowych i dzierzawcow oraz dziatania przedsadowe.

¢) Radca Prawny prowadzi dziatalnos¢ sagdowa i egzekucyjna w stosunku do
lokali uzytkowych i dzierzawcow oraz czesciowo do lokali mieszikalnycn
i garazy. Radca Prawny wspotpracuje z Sekcja windykacji na kazdym
etapie procedut windykacyjnych.



§3

Zasady ogolne

1.

Okreslone w ninigjszym regulaminie zasady 1| tryb postepowania
windykacyjnego w  Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w Radomiu
dotyczag wszystkich uzytkownikéw lokali zadtuzonych wzgledem Spotdzielni
(zwanych dalej diuznikami) z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego
wnoszenia aktualnych optat naleznych Spoétdzielni.

Za uzytkownikow lokali uwaza sie: cztonkéw spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali , wiascicieli lokali niebgdgcych cztonkami oraz
osoby niebedgce czionkami spoétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wiasnoéciowe prawa do lokali oraz osoby, ktorym przystuguje inny tytut

prawny do lokalu lub osoby, ktorym nie przystuguje zaden tytut prawny do
lokalu.

Za opfaty solidarnie z osobami wymienionymi w ust. 2:

w przypadku lokali mieszkalnych odpowiadajg osoby petnoletnie stale
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

w przypadku lokali uzytkowych i garazy bez wzgledu na przystugujacy do nich
tytut prawny odpowiadaja osoby faktycznie je uzytkujace.

Optaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 157 Statutu Spotdzielni,
powinny by¢ uiszczane, co miesigc do ostatniego dnia miesiaca, z wyjatkiem
opfat, co do ktorych okresla sie odrebny termin ptatnosci .Za dzien zaptaty
uznaje sie date wplywu Srodkéw pienigznych na rachunek bankowy.
Spoétdzielni.

Najemcy lokali i dzierzawcy regulujg optaty w terminie okreslonym w umowach
najmu i dzierzawy.

Wobec dtuznikéw zalegajacych z optatami w stosunku do terminu okreslonego
w ust. 4 prowadzone sg dziatania windykacyjne.

W przypadku braku mozliwosci polubownego odzyskania naleznosci
podejmowane jest postepowanie sadowe polegajace na: kierowaniu do sadow
pozwéw o zaptate lub eksmisjg. Celem postepowania sadowego jest
uzyskanie w drodze procesu cywilnego tytutu wykonawczego, ktory stanowic
bedzie podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko
dtuznikowi.

Celem postepowania egzekucyjnego jest odzyskanie przez Spoétdzielnig
przystugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami
poniesionymi  w zwigzku z uzyskaniem tytutu wykonawczego oraz
prowadzeniem postepowania egzekucyjnego.

Stanowisko ds. lokali uzytkowych prowadzi windykacje wstgpna zadtuzen
lokali uzytkowych i dzierzawcow zalegajacych z ptatnosciami 1 do 3 m-cy.
Sekcja windykacji prowadzi cato$¢ spraw zwigzanych z windykacjg naleZnoS‘m
od osdb posiadajacych lokale mieszkalne i garaze  oraz windykacje
bezposrednia w stosunku do lokali uzytkowych i dzierzawcow zalegajacych z
ptatnosciami powyze| 3 miesigcy.



10. W przypadku sprzeciwu od nakazu zaptaty w charakterze petnomocnika
Spétdzielni wystepuje osoba wyznaczona przez Zarzad. W przypadku spraw
0 eksmisje w charakterze petnomocnika Spoétdzielni wystepuje Radca Prawny.

11.0d niewptaconych w terminie opfat Spoétdzielnia nalicza odsetki w wysokosci
odpowiadajgcej odsetkom ustawowym za czas opoznienia okreslonym
odrebnymi przepisami, zgodnie z § 158 ust 5 Statutu Spoétdzielni od wartosci
zadiuzenia zgodnie z saldem na dzien ostatniego dnia kazdego miesiaca.

12. Zadtuzeniem okreslonego dtuznika jest zawsze suma:

a) jego zadtuzenia podstawowego ( zasgdzonego i biezacego) rownego kwocie
wszystkich nieuiszczonych w ustalonym terminie optat,

b) odsetek ustawowych za czas opdznienia naliczanych od kazdego zadtuzenia
podstawowego,

c) kosztéw odpowiedniego postepowania windykacyjnego, sadowego oraz
egzekucyjnego.

13. Wszelkie wptaty zaliczane sg na poczet naleznosci biezacych, a w przypadku
wystepowania zalegtosci w pierwszej kolejnosci na poczet najdiuzej
wymagalnego diugu, w tym odsetek z zastrzezeniem ust. 15.

14. Spétdzielnia nie informuje kazdorazowo o dokonanym pobraniu.

15. W przypadku nalezno$ci objetych nakazem zaptaty lub kierowanych do Sadu,
wptaty dtuznika zalicza si¢ na poczet zadtuzenia zgodnie z opisem na dowodzie
wptaty.

16. W przypadku naleznosci objetych nakazem zaptaty, jezeli dtuznik na dowodzie
wptaty nie okresli tytutu ptatnosci i okresu, ktérego dotyczy, kazda wptata jest
zaliczana wedtug kolejnosci na pokrycie:

a) zadtuzenia podstawowego biezgcego okreslonego w ust. 12a
b) zadtuzenia podstawowego zasadzonego okreslonego w ust. 12a
C) kosztow postepowania okreslonych w ust. 12¢

d) odsetek okreslonych w ust. 12b w tym w pierwszej kolejnosci odsetek od
zadtuzenia podstawowego biezacego

17. Na poczet zadiuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokali (z zastrzezeniem
ust.18) Zarzad Spotdzielni zalicza:

a) nadpfate z tytutu rozliczenia kosztéw i optat gazu zbiorczego,

b) nadptate z tytutu rozliczenia kosztéw i optat za centralne ogrzewanie i ciepta
wode,

¢) nadpfate z tytutu rozliczenia kosztéw i optat za zimna wode,
d) nadptaty z innych tytutow.

wedtug kolejnosci wskazanej w ust. 16 § 3



18. Nadptaty wymienione w pkt 17 Zarzad Spétdzielni moze zaliczy¢ na pokrycie
biezacych lub przysztych optat za uzytkowanie lokali.

Windykacja wewnatrzspétdzielcza

§4

Sekcja windykacji w zakresie lokali mieszkalnych i garazy, natomiast
stanowisko ds. lokali uzytkowych w zakresie lokali uzytkowych i dzierzaw:

raz w miesigcu dokonuje analizy naliczen i opiat za miesigc poprzedni w celu
aktualizacji wykazu zalegtosci.

wysyta wezwania do zaptaty do dtuznikow, ktorzy zalegaja z optatami do 3 -ch
miesiecy i okresla termin 7-dniowy do zaptaty zalegtosci wraz z naleznymi
odsetkami za zwioke. Na wezwaniach umieszczona jest informacja o
mozliwosci ubiegania sie przez osoby zadiuzone wobec Spotdzielni o
ustawowy dodatek mieszkaniowy w Miejskim Osrodku Pomocy Spotecznej
oraz informacja o podjeciu dalszych dziatan windykacyjnych w razie braku
sptaty zadtuzenia.

Sekcja windykacji lub Radca Prawny prowadzi dalsza procedure
windykacyjna.

§5

. Sekcja windykacji w stosunku do diuznikéw majacych zadtuzenia powyzej 3

m-Ccy prowadzi windykacje bezposrednia. Zasady prowadzenia windykagji
bezposredniej okresla odrebny Regulamin.

W windykagji bezposredniej uczestnicza osoby, w pierwsze] kolejnosci
pracownicy innych dziatow Spétdzielni, ktdrzy wyrazili che¢ wykonania umowy
zlecenia na windykacje bezposrednig.

Sekcja windykacji lub Stanowisko ds. lokali uzytkowych w przypadku
bezskutecznej windykag;ji bezposredniej wysyta na koszt diuznika wezwanie
ostateczne przedsgdowe do zaptaty i okre$la 14 dniowy termin do zaptaty
zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami za zwioke i kosztami wezwania ( zwrot
kosztow za wystanie wezwania jest ryczattowo okreslony przez Zarzad po
sporzadzeniu kalkulacji). Wezwanie zawiera informacje, ze niedotrzymanie
terminu zaptaty spowoduje skierowanie Sprawy na droge postepowania
sgdowego bez ponownego wezwania do Zaptaty.

- Wystanie wezwania, o ktérym mowa w ust. 2 jest warunkiem Koniecznym

ewentualnego wystapienia na droge postepowania sadowego.
W okresach pétrocznych sekcja windykaciji i sekcja rozliczen z uzytkownikami
lokali przygotowuje informacje o wielkosci zadiuzenia budynkow z podziatem



na klatki schodowe (pietra) celem zamieszczenia w gablotach na klatkach
schodowych w administrowanych budynkach. (lub bezposrednio do skrzynek
pocztowych dla kazdego lokalu).

5. Sekcja windykacji prowadzi :

a) ewidencje osob zajmujgcych lokale mieszkalne w Spoétdzielni, ktore
oczekuja po wyrokach eksmisyjnych na lokale socjalne. Wystepuje do
Urzedu Gminy o przyznanie lokali socjalnych lub regulowanie
biezacych odszkodowan (opfat czynszowych) na podstawie imiennego
wykazu lokatorow (osob), kitore maja przyznane prawa do lokali
socjalnych,

b) ewidencje oséb zajmujacych lokale, ktdre posiadajg wyroki eksmisyjne
bez lokalu socjalnego,

6. Sekcja windykacji kieruje sprawy o zaptate do Sadu i Komornika dotyczace
lokali mieszkalnych i garazy (odpowiednio Radca Prawny w sprawach
dotyczgcych lokali uzytkowych i dzierzawcow.)

7. Sekcja windykacji (odpowiednio Stanowisko ds. lokali uzytkowych):

a) przygotowuje dokumenty w celu skierowania do sadu pozwu o wygasniecie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Pozew przygotowuje i
sktada Radca Prawny.

b) przygotowuje dokumenty w celu skierowania pozwu o eksmisje. Pozew
przygotowuje i sktada Radca Prawny,

c) przygotowuje wraz z Radca Prawnym dokumenty i kieruje sprawy do
licytacji komorniczej,

d) przygotowuje wraz z Radca Prawnym wnioski o wpis do hipoteki.

e) udziela odpowiedzi i przygotowuje ugode w sprawie ratalnej sptaty
zadtuzenia,

f) przedstawia Zarzadowi informacje o stanie zadiuzenia diuznikéw
wzgledem Spotdzielni sporzadzajac w tym celu odpowiednig informacje, w
ktorej zamieszczone jest zestawienie diuznikéw wraz z analiza struktury
czasowej oraz skuteczno$¢ windykaciji

Inne dziatania windykacji wewngtrzspoétdzielcze,j.

§6

Krajowy Rejestr Sagdowy i Biuro Informacji Gospodarczej

1. Dziatania windykacyjne mozna zintesyfikowaé umieszczajac dane dtuznikow
Spotdzielni w Krajowym Rejestrze Diugéw (KRD) oraz w Biurze Informag;ji
Gospodarczej(BIG).

2. Umieszczenie danych w wymienionych rejestrach odbywa sie na podstawie
zawartej przez Spétdzielnie umowy wspéipracy z wiw podmiotami.



3. Umieszczenie danych odbywa sie na podstawie Ustawy o udostepnieniu
informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych oraz na
podstawie zawartych umoéw, o ktérych mowa w ust. 2

4. Przed umieszczeniem danych sekcja windykacji (stanowisko ds. lokali
uzytkowych) informuje dtuznika o zamiarze umieszczenia informacji o nim w
Rejestrze i wzywa go do sptaty zadtuzenia w okreslonym terminie.

§7
Firma windykacyjna

1. Dopuszcza sie za akceptacjg Zarzadu mozliwo$é skierowania egzekucji do
firmy windykacyjnej niezaleznie lub réwnolegle do postepowania

komorniczego. _ ’
2. Zasady windykacji zewnetrznej okresla umowa zawarta z firmg windykacyjna.

§8

Wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

1. Wobec czionkéw Spodtdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, zalegajgcych wobec Spotdzielni powyze] 6 m-cy z tytutu
wnoszenia opfat okreslonych w § 157 Statutu Spétdzielni, Spoétdzielnia moze w
trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku gdy spotdzielce lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu prawa do
lokalu wobec jednego z matzonkdw.

2. Sad nie orzeknie o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jesli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji czfonek
spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. Z chwila, gdy orzeczenie sgdu o ktérym mowa w ust. 1 stanie sie
prawomocne, spodtdzielcze prawo lokatorskie do lokalu mieszkalnego wygasa
a Spotdzielnia kieruje do diuznika wezwanie do opuszczenia i oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu
Spotdzielni,

4. Jezeli w terminie wskazanym w wezwaniu diuznik nie opusci przedmiotowego
lokalu, do ktérego utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Zarzad
kieruje pozew o eksmisje dtuznika oraz zamieszkatych w lokalu os6b. Po
uzyskaniu tytutu egzekucyjnego ( wyroku orzekajacego eksmisje z klauzula
wykonalnosci) Zarzad Spoéldzielni skiada do Urzedu Miasta wniosek o
pPrzyznanie diuznikowi lokalu socjalnego lub tymczasowego.



5. W przypadku otrzymania lokalu socjalnego lub tymczasowego procedure
postepowania okresla § 15 Regulaminu

§9

Ustanowienie hipoteki

1. W celu zabezpieczenia roszczenia mozna ustanowié hipoteke dla wiasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci. Nalezno$¢ jest zabezpieczona
z chwilg prawomocnego wpisania jej do ksiegi wieczyste;.

2. Podstawa do wpisu jest uzyskanie tytutu egzekucyjnego na kwote powyzej
2.000,00 zt opatrzonego klauzulg wykonalnosci.

4. Za akceptacjg Zarzadu Sekcja windykacji we wspotpracy z Radca Prawnym .
sporzadza wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej, jak réwniez o dokonanie wpisu
w Ksiedze Wieczystej . Koszty wpisu hipoteki do KW oraz koszty jej wycofania (po
catkowitej sptacie zadtuzenia) obcigzajg dtuznika.

§ 10
Odcigcie ciepiej wody.

1. Na wniosek Zarzadu dtuznicy zalegajacy w opfatach powyzej 6 m-cy
a korzystajgcy z centralnej cieptej wody moga zosta¢ pozbawieni jej doptywu.
Ponowne podtaczenie cieptej wody moze nastgpi¢ na koszt lokatora po
uregulowaniu jego zobowigzan wobec Spotdzielni lub w uzasadnionych
przypadkach na podstawie decyzji Zarzadu.

2. O zamiarze odciecia cieptej wody Sekcja windykacji informuje lokatora pisemnie
wyznaczajac 14 dniowy termin zaptaty. W przypadku braku wpfat dziat
windykacji przekazuje liste oséb ktorym zostanie odcieta ciepta woda do
administracji celem realizacji wniosku.

§ 11

Roztozenie splaty zadtuzenia na raty

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dituznik moze zawrzeé ze Spotdzielnig

ugede na ratalna sptate zadiuzenia.

2. Dtuznik moze ztozy¢ zobowiazanie do jednorazowej sptaty zadiuzenia w terminie
nie przekraczajacym 3 m-cy przy jednoczesnym regulowaniu optat biezacych.
Zobowigzanie przyjmowane jest przez pracownika sekcji windykacji i nie wymaga
decyzji Zarzadu.

. Podstawa ratalnej sptaty zadtuzenia jest zawarta miedzy diuznikiem a Zarzadem
Spotdzielni ,Ugoda na ratalna splate zadluzenia”, ktérej wzér stanowi zatacznik do
niniejszego Regulaminu.

4. W celu uzyskania zgody na ratalna sptate zadtuzenia diuznik sktada pisemny
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wniosek do Zarzadu Spotdzielni przedstawiajgc przyczyne powstania zalegtosci
| proponowany termin ratalnej sptaty zadtuzenia. Spétdzielnia moze zadaé
do wgladu dokumentow potwierdzajacych trudna sytuacje dtuznika.

5. W przypadku roztozenia dtugu na 12 rat Sekcja windykacyjna przygotowuje ugode
o ktdérej mowa w ust. 3 i wzywa dtuznika w celu jej podpisania.

6. W przypadku wnioskow o roztozenie zadtuzenia na wiecej niz 12 rat Sekcja
windykacji przekazuje wniosek wraz z petna informacja o dtuzniku do decyzji
Zarzadu.

7. Na podstawie decyzji Zarzadu Sekcja windykacji przygotowuje ugode,

o ktorej mowa w ust. 3 i wzywa dtuznika do jej podpisania.

8. Przedmiotem ugody jest tgczna kwota zadtuzenia na ostatni dzien miesigca

poprzedzajgcego zawarcie ugody, na ktére skitada sie:

1) zadiuzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu,

2) odsetki ustawowe od ww. zadtuzenia,

3) koszty postepowania sgdowego i komorniczego,

4) zadtuzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.

9. Dtuznik zobowiazuje sie wptaci¢ faczng kwote zadtuzenia wskazanego w ust.7
w miesiecznych ratach a takze wnosi¢ miesieczne biezace optaty z tytutu
uzytkowania przedmiotowego lokalu w petnej wysokosci zgodnie z terminami
ptatnosci.

10.Po zawarciu ugody Spoétdzielnia:

1) zawiesza prowadzone postepowania windykacyjne,
2) sktada wniosek o zawieszenie wszczetego postepowania sadowego oraz
egzekucyjnego.

11. Przedmiotowa ugoda moze by¢ automatycznie zerwane przez Spéidzielnie, gdy:

1) wptaty diuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beda nizsze od
wynikajgcych z ugody,

2) dtuznik bedzie zalegat z biezacymi optatami wymaganymi przez Spéidzielnie
na podstawie § 157 Statutu.

12. Zawarta ,‘L_igoda na ratalng sptate zadtuzenia” rozwigzuje sie w przypadku nie
dotrzymania przez dtuznika terminow sptaty ustalonych w ugodzie. Rozwiazanie
ugody skutkuje:

1) natychmiastowg wymagalno$cia sptaty catego niesptaconego zadtuzenia wraz
z odsetkami,

2) pc_)djeciem_ zawieszonych  oraz  wszczeciem  nowych postepowan
windykacyjnych, sadowych oraz komorniczych.

13. W przypadku wywiazania sie diuznika z postanowien ugody Spétdzielnia odstapi
od naliczenia odsetek od dnia zawarcia ugody do dnia splaty. ‘

14. Ugoda z dang osobg (dotyczaca danego lokalu) | zobowigzanie do jednorazowej
sptaty zadtuzenia moze by¢ zawarta nie czesciej jak raz na trzy lata. Maksymalny
okres, na ktory moze by¢ zawarta ugoda wynosi 36 miesiecy.



15. W uzasadnionych przypadkach decyzja Zarzadu ugoda moze by¢ zawarta na
indywidualnych warunkach.

16. Procedura zawarcia ugody na ratalng spiate zadtuzenia okreslonaw § 11
dotyczy rowniez lokali uzytkowych i dzierzawcow z wyjatkiem ust. 4 5 i jest
prowadzona przez Stanowisko ds. lokali uzytkowych.

17. W przypadku lokali uzytkowych i dzierzawcéw kazdy wniosek o roztozenie
zadtuzenia na raty musi byc rozpatrzony przez Zarzad.

§ 12

1. Windywidualnych przypadkach po catkowitej sptacie zadtuzenia podstawowego,
Kosztow sgdowych i komorniczych Zarzad moze odstagpi¢ od dochodzenia
naleznosci odsetkowych.

2. Zasady odstapienia od naleznoéci odsetkowych okresla odrebny Regulamin.

§ 13
Postepowanie sgdowe
1. Do podstawowych etapow postepowania sadowego nalezy zaliczy¢:

a) zabezpieczenie roszczen wierzyciela (Spoéidzielni), ktore moze nastapi¢
zarowno przed wszczeciem wiasciwego postepowania sadowego, jak réwniez
w jego toku,

b) sporzadzenie pozwu w postepowaniu nakazowym lub upominawczym
I uzyskanie tytutu egzekucyjnego: wyroku, nakazu zaptaty, postanowienia.

2. W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsgdowym
Sekcja Windykaciji lub Radca Prawny kieruje sprawe na droge postepowania
sgdowego.

3. Po zakonczeniu postepowania na drodze sgdowej prawomocnym orzeczeniem
sadowym Sekcja Windykacji lub Radca Prawny, w przypadku braku zaptaty
zasadzonej kwoty, wystepuje z wnioskiem do Sadu celem uzyskania klauzuli
wykonalnosci.

4. Radca Prawny wystepuje do Sadu z pozwem o eksmisje przeciwko osohom, ktore
zajmuja lokal bez tytutu prawnego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku
sgdowego sprawa kierowana jest na droge postgpowania egzekucyjnego. W
przypadku wyroku sagdowego o eksmisje z prawem do lokalu socjalnego

Spotdzielnia wystepuje do Urzedu Miasta o wskazanie lokalu socjainego dla
dtuznika.



§14

Postgpowanie egzekucyjne

1. Po uzyskaniu prawomocnego tytutu wykonawczego opatrzonego klauzula‘ '
wykonalnosci stanowigcego podstawe do prowadzenia egzekucji komorniczej
sekcja windykacji (odpowiednio stanowisko ds. lokali uzytkowych) moze raz
jeszcze wezwac diuznika do dobrowolnego spetnienia $wiadczenia orzeczonego
prawomocnym wyrokiem lub nakazem wyznaczajgc w tym celu dodatkowy 14
dniowy termin. _

2. Jezeli dtuznik nie zaptaci naleznosci z wyroku sadowego lub nakazu, sekcja
windykacji lub Radca Prawny kieruje sprawe do egzekucji komornicze;j. :

3. Sekcja windykacji lub Radca Prawny kieruje sprawy do komornika o egzekucje
z wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. W celu zabezpieczenia
wierzytelnosci Spoétdzielni Zarzad moze obciazyé lokal diuznika, dla
ktorego zatozona jest ksiega wieczysta, odpowiednia hipoteka (przymusowa).

§ 15
Procedura eksmisji

1. Po otrzymaniu lokalu socjalnego Sekcja ds. windykacji sporzadza wykaz
lokatoréw posiadajgcych zadtuzenie i wyroki eksmisyjne, kwalifikujacych sie
do eksmisiji.

2. Osoby typowane sa do eksmisji na podstawie nastepujacych kryteriow:

a) powierzchnia otrzymanego lokalu,
b) zadtuzenie,

c) ilos¢ oséb zamieszkujacych w danym lokalu , ilo§é o0sob na wyroku
eksmisyjnym,

d) sytuacja rodzinna,

3. Lista 0s6b wytypowanych do eksmisji przedstawiana jest Zarzadowi Spétdzielni
w celu akceptacii.
4. Sekcja ds. windykacji sporzadza pismo do lokatora o podjetej decyzji dotyczacej
eksmisji i wzywa go listem poleconym do dobrowolnego opuszczenia lokalu.
5. Jednoczesnie wysytane jest pismo do Miejskiego Zarzadu Lokalami informujace
O wytypowanych osobach do eksmisji.
6. W przypadku niezastosowania sig lokatora do wyznaczonego terminu na
Opuszczenie lokalu Radca Prawny sporzadza wniosek egzekucyjny do komornika
0 wykonanie eksmisji.
7. Za procedure eksmisji t;.:
a) wniesienie zaliczki do komornika, dopetnienie wszelkich spraw z Miejskim
Zarzadem Lokalami, dopetnienie wszelkich formalnosci z komornikiem
odpowiedzialna jest sekcja ds. windykacji.
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b) zorganizowanie transportu i przeprowadzki, zabezpieczenie ruchomosci
odpowiedzialny jest dziat gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

¢) za wymeldowanie oséb eksmitowanych odpowiedzialny jest dziat obstugi
mieszkancow i lokali uzytkowych.

8. Przy czynnosciach eksmisyjnych wykonywanych przez Komornika uczestniczy
pracownik sekcji ds. windykacji oraz dziat gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

9. W przypadku oséb, ktére posiadajg wyroki eksmisyjne bez prawa do Iokalu_ ¢
socjalnego Radca Prawny kieruje wnioski do komornika o wykonanie eksmusu do
lokalu tymczasowego. W razie braku lokalu tymczasowego do noclegowni.

10.Przy eksmisji do lokalu tymczasowego stosuje sie odpowiednio ust. od 1 do 4 i od
6 do 8 niniejszego paragrafu.

§ 16

Dochodzenie odszkodowania za brak lokali socjalnych i tymczasowych od
Gminy.

1. Po otrzymaniu pisemnej odmowy przyznania lokalu socjalnego lub tymczasowego
Sekcja ds. windykacji wylicza nalezne odszkodowanie i przygotowuje
wszelkie dokumenty konieczne do ztozenia wniosku o wyptate odszkodowania.

- Wniosek wraz z dokumentami wysytany jest niezwtocznie do Gminy.

. We wniosku wyznacza sie Gminie termin do wyptaty odszkodowania.

- Wnioski o wyptate odszkodowania kierowane $a w okresach rocznych.

- W przypadku braku wyptaty odszkodowania Spétdzielnia kieruje sprawe na droge
postepowania sgdowego.

b wN

§17

Aktualizacja nalezno$ci, naleznosci niesciggalne

1. Wartos$¢ naleznosci aktualizuje sie , uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa
ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego w odniesieniu do:

a) naleznosci od diuznikéw postawionych w stan likwidacji lub stan upadtosci —
do wysokosci naleznosci objetych gwarancjg lub innym zabezpieczeniem
naleznosci,

b) naleznosci od diuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie
upadtosci, jezeli majatek diuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania upadiosciowego,

¢) naleznosci, z ktérych zapfatg diuznik zalega, a wediug sytuacji majatkowej
i finansowej dtuznika sptata naleznosci w petnej wysokosci nie jest
prawdopodobna,

d) naleznosci przeterminowanych o  znacznym prawdopodobienstwie
niesciggalnosci w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu , w tym
takze ogdinego, na niesciagalne naleznosci.

2. Za naleznosci niesciggalne uznaje si¢ te wierzytelnosci, ktérych niesciggalnosé
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zostata udokumentowana:

a)

C.

protokotem sporzadzonym przez Sekcje windykacji lub Stanowisko ds. lokali
uzytkowych  stwierdzajgcym, ze przewidywane koszty procesowe
I egzekucyjne zwiazane z dochodzeniem wierzytelnosci bytyby réwne lub
wyzsze od kwoty tej wierzytelnodci,

postanowieniem wifasciwego organu egzekucyjnego o niesciagalnosci,
uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajace stanowi faktycznemu,
postanowieniem Sadu o:

oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujgcej likwidacji majgtku, gdy
majatek niewyptacalnego dituznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania,

umorzeniu postgpowania upadiosciowego obejmujacego likwidacje majatku,
gdy majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania ,

ukonczeniu postepowania upadio$ciowego obejmujgcego likwidacje majatku,

4. Udokumentowanie niesciggalnosci wierzytelnosci jest podstawg do jej spisania

w koszty dziatalno$ci stanowigcej koszty uzyskania przychodow i zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.

5. Sekcja windykacji lub Stanowisko ds. lokali uzytkowych w porozumieniu z Radca

Prawnym przygotowuje wniosek o spisanie w koszty wierzytelnosci z doktadnym
opisem i przedktada Zarzgdowi Spotdzielni.

6. Decyzje o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za niesciggalne podejmuje

Zarzad Spotdzielni.

§18

Tryb postepowania windykacyjnego wobec dtuznikéw bedacych najemcami lub
dzierzawcami lokali lub terendw Spotdzielni

1. W kazdej umowie najmu lub dzierzawy muszg by¢ oznaczone miedzy innymi:

1)

2)

maksymalny okres zwioki w uiszczaniu naleznosci wzgledem Spoétdzielni, po
Ktorym Spotdzielnia wypowiada najem lub dzierzawe bez zachowania
termindw wypowiedzenia,

prawo do naliczenia czynszu w dwukrotnej wysokosci z tytutu korzystania
bezumownego z lokali uzytkowych lub terendw spétdzielni

2. Tryb postepowania windykacyjnego w stosunku do najemcow , dzierzawcow
prowadzony jest w oparciu o stosowne zapisy niniejszego Regulaminu.

§19
Postanowienia koficowe

1. Traci moc ,Regulamin zasad windykacji naleznosci z tytutu optat za
Uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w Radomiu”
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwalg Nr 55/2012 z dnia 26.04.2012r.
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2. Integraing czescia niniejszego Regulaminu jest wzér \Ugoda na ratalng sptate
zadiuzenia”, stanowigcy zatacznik Nr 1.

3. W sprawach nie uregulowanych w tym Regulaminie obowigzuja postanowienia
Statutu Spoétdzielni i odpowiednie ustawy.

4. Niniejszy ,Regulamin zasad windykacji naleznosci z tytutu oplat za uzywanie
lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w Radomiu” wchodzi
W zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

5. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 64/2017
zdnia 23.11.2017

SEKRETARZ
RADY NADZORCZE
\
Radcd| 7 i
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UGODA

Zawarta w dniu .................. roku w Radomiu pomi¢dzy Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom”,
z siedziba w Radomiu ul, M. C-Sktodowskiej 18 . wpisana do KRS, XIV Wydziat Gospodarczy Sadu
Rejonowego w Warszawie, pod numerem 000015 1458, reprezentowana przez:

o T VO - Prezesa Zarzadu

e e T e R R - Z-ce Prezesa Zarzadu ds. Technicznych

zwang dalej Spéldzielnig

a

Panem/Panig ..................... ,~zamieszkatym w Radomiu ul. ................................. zZwana

dalej Dluznikiem

§1
Strony niniejszej ugody ustalaja, iz na dziefi......................... zadluzenie w oplatach za
korzystanie z lokalu mieszkalnego/ uzytkowego/ terenu Spoétdzielni nr......... polozonego w Radomiu
o i e ot wynosi ogélem .................... zk., /w tym zaleglo$¢ podstawowa
DT PP £ SN o7 11-11 < T, 2k, koszty sadowe.........icceeeeeennn. zl., koszty
komornicze.......................... zl

§2
Spotdzielnia uwzgledniajac wniosek Diuznika o rozlozenie na raty istniejacego zadluzenia, wyraza
zgode na ratalng jego splate i ustala miesi¢gczng wysoko$¢ raty na kwote .......... zl miesigcznie
poczawszy od miesiaca............. platng do korca danego miesiaca kalendarzowego.

§3

Dluznik  zobowiazuje si¢ do zaplaty ustalonych rat zaleglosci oraz biezacych oplat
eksploatacyjnych/czynszowych w peinej wysokosci zgodnie z terminami platnosci.

§4

W przypadku wywiazania si¢ dhuznika z postanowien ugody Spotdzielnia odstapi od naliczania
odsetek od dnia zawarcia ugody do dnia spiaty.

§5
Niedotrzymanie przez dluznika terminéw splaty ustalonych w ugodzie , wplacanie nizszych kwot niz
wynikaja z ugody lub zaleganie z biezacymi oplatami wynikajacymi z §157 Statutu moze
spowodowac¢ zerwanie przez Spotdzielnie przedmiotowej ugody, co bedzie skutkowato:
I natychmiastowg wymagalnoscia splaty calego niesplaconego zadhizenia wraz
z odsetkami
2. podjeciem zawieszonych oraz wszcezeciem nowych postepowan windykacyjnych,
sadowych oraz komorniczych

§ 6
3
W sprawach nieuregulowanych ugoda maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§7

Ugoda zostata sporzadzona w dwéch Jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

SPOLDZIELNIA DLUZNIK



