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Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,NASZ DOM” Radomiu

§1

Podstawa prawna

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jednolity
tekst Dz.U. 22003 r. nr 119 poz. 1116 z pozniejszymi zmianami).

7. Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzieleze (jednolity tekst Dz. U.
22003 r. nr 188, poz. 1848 z pozniejszymi zmianami).

3. Ustawa z 24 czerwca 1994 . 0 wlasnosci lokali (jednolity tekst Dz. U. 2000
nr 80 poz. 903 z pozniejszymi zmianami).

4. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow., mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (jednolity tekst Dz. U. 2005 nr
31 poz. 266 z poZniejszymi zmianami).

5. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej .,.NASZ DOM™.

§2

1. Postanowienia ogolne.

1.1 Regulamin ma sastosowanie do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
i innych pomieszczen bedacych w zasobach Spotdzielni i odrgbnej wlasnosci
lokali oraz terenow.

1.2 Przedmiotem regulaminu jest ustalenie szczegdtowych zasad podziatu
kosztow gospodarki zasobami Spoétdzielni i odrebnej wiasnosci lokali,
przypadajacych na poszczegolne lokale i wysokosci pobieranych oplat.

1.3 Regulamin obejmuje uzytkownikow:

a) czlonkow spbtdzielni:

» posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
> posiadajgcych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
» bedacych wlascicielami lub wspotwlascicielami;

b) nie bedacych cztonkami spotdzielni wiascicieli lub wspotwiascicieli lokali:

¢) nie bedacych cztonkami posiadajacych spotdzielcze wlasnos§ciowe prawo do
lokali:

d) najemcow lokali

e) zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.

2. Definicje pojg¢ uzywanych w niniejszym regulaminie:



2.1 Nieruchomos$¢ — to:

a) grunt niezabudowany lub zabudowany budynkami trwale z gruntem
zwiazanymi, uregulowany W odrebnej  ksigdze wieczystej lub
projektowany do wydzielenia si¢ w odrgbna nieruchomo$¢ zgodnie z
uchwala Zarzadu Spotdzielni;

b) wyodrebniony lokal mieszkalny lub uzytkowy.

2.2 Nieruchomo$é wspélna - to grunt oraz czgs¢ budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wylacznie do uzytku whascicieli poszczeg6lnych lokali, lecz stanowia
wspotwlasnosé wszystkich wlascicieli, w tym m.in.:

b.1 dziatki gruntu,

b.2 elementy zagospodarowania terenu (m.in. dojécia, dojazdy, chodniki,
émietniki, mata architektura itp.

b.3 czesci skladowe budynku m.in. dachy, konstrukcja budynku, elewacje i
balkony, S$ciany wewngirzne budynku, $lusarka okienna 1 drzwiowa W
ciagach komunikacyjnych, pomieszczenia techniczne, instalacje: elektryczne,
odgromowa, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe,
centralnego ogrzewania itp. urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na
terenie nieruchomosci.

b.4 dzwigi, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze.

2.3 Powierzchnia uzytkowa lokalu

2 4 Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - 1o powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych si¢ W lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania oraz pomieszczen przynaleznych oznaczonych w decyzji o przydziale i
uchwale o okresleniu przedmiotu odrgbnej wiasnosci. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego zalicza sig¢ rowniez powierzchni¢ zajgta przez meble
wbudowane badZz obudowane. Nie wlicza sig do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego powierzchni pomieszczen przynaleznych, oznaczonych w decyzji o
przydziale, dla  ktérych w uchwale o okresleniu przedmiotu odrebnej wlasnosci
zostaly wpisane do czgsci wspolnych oraz pomieszczen przynaleznych, z ktorych
uzytkownik nie moze korzysta¢ z winy Spoldzielni. Nie wlicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu: balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychow.

25 Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - 10 powierzchnia
wszystkich znajdujacych si¢ w nim pomieszczen uzytkowych oraz korytarze,
fazienki, we, zamkniete pomieszczenia skladowe. z wyjatkiem: strychow,
balkonéw, loggii. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez
powicizchnig zajgty przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu
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zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest
powierzchnia tego lokalu.

2.6 Powierzchnia uzytkowa garazy

2 7 Powierzchnie pomieszezen stuzacych kilku uzytkownikom lokali

uzytkowych (np. wspolny korytarz, wspblne pomieszczenia sanitarne) nalezy
doliczyé w proporcjonalnych cze$ciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnig piwiic
przynaleznych do lokalu opisanych w uchwale o okresleniu przedmiotu odrgbnej
wiasnoéci lokali.

2 8 Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedtug powykonawczej
dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielni¢ w trakcie odbioru.

2 9Powierzchnia ogrzewana

Za powierzchnig ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnig¢ uzytkowg lokali,
w ktérych zainstalowane s3 grzejniki co. zgodnie z projektem technicznym.
Powierzchnie pomieszcezen nie posiadajacych grzejnikow co., a wchodzacych w
sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj, lazienka, wc, loggie
wigczone do mieszkaf, itp.) i ogrzewanych bezposrednio cieptem sgsiadujacych
pomieszezen - traktuje si¢ jako powierzchni¢ ogrzewana centralnie.

Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie: piwnic (pomieszczen
przynaleznych), balkonow, loggii, klatek schodowych, pralni i suszarni domowych,
pomieszczen na wozKi itp.

2.10 Jednostki rozliczeniowe:

metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokalu;
odrebna nieruchomosc¢:

udzial w nieruchomos$ci wspolnej:

lokal;

osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym;

wskazania urzagdzen pomiarowych

VVVVVY

2.11 W szczegolnych przypadkach okreslonych niniejszym regulaminem do
rozliczania kosztow na obiekty, lokale, osoby - moga by¢ stosowane inne
jednostki i normy okreslone przez Zarzad lub w odrgbnych przepisach do czasu
sprawowania przez Spoldzielni¢ zarzadu nieruchomodciami, decyzj¢ o0
rozliczaniu kosztéw na poszczegélne lokale przy zastosowaniu okreslonej
jednostki rozliczeniowej podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwatly, na
wniosek Zarzadu Spétdzielni.

2.12  Udzial wladeiciela lokalu wvodrebnionego w nieruchomo$ci wspolnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu (lub. powierzchni
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uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych) do lacznej
powierzchni wszystkich  lokali (lub  powierzchni uzytkowej  lokali
z pomieszczeniami przynaleznymi) w budynku badz budynkach, stanowiacych
odrebng (wydzielong) nieruchomos¢.

2.13 Udzial whasciciela samodzielnych lokali niewyodrebnionych
w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni tych lokali wraz
z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do laczne] powierzchni wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (art. 3 ust.3.ustawy O wigs_nos’m
Jokali). Spétdzielnia pozostaje whascicielem  lub wspotwlascicielem
nieruchomosci lub wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, W
jakim nie narusza to przyshugujacej czionkom . wlascicielom lokali niebgdacych
czlonkami Spotdzielni odrgbnej whasnoéci lokali lub praw z nig zwigzanych.
Udziat w nieruchomosci wspolnej okresla uchwala Zarzadu, o jakiej mowa
w art. 42 usm.

7.14 Pomieszczenie przynalezne - 10 pomieszczenie pomocnicze lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, W szczegdlnosci piwnica,
komorka, itp. bedace czgscig skladowa lokalu, nawet jezeli bezposrednio do
niego nie przylega lub znajduje si¢ W innym budynku, ale w ramach jednej
nieruchomogci okreslonej w uchwale Zarzadu, o ktorej mowa w art. 42 usm;

215 Mienie Spéldzielni to whasnosci Spotdzielni i inne prawa majatkowe.
W szczegolnosci mieniem Spotdzielni sg wszystkie nieruchomosci zabudowane
i niezabudowane lub ich czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza 1o
przystugujacej poszczegolnym cztonkom i wiascicielom lokali nie bgedacym
czlonkami Spotdzielni odrgbnej wlasnoéci lokali lub praw z nia zwigzanych.
Mienie Spoétdzielni dzieli si¢ na:

a) mienie ogolne - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stanowiace
spotdzielczy zasob mieszkaniowy, a shuzace prowadzeniu przez
Spotdzielnig dzialalnosci administracyjnej, spolecznej, o$wiatowo-
kulturalnej i innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami
wraz z gruntami przynaleznymi,

b) mienie Spoldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania - to
nieruchomosci, budowle, mata architektura, tereny rekreacyjne
i zieleni, drogi, chodniki, o§wietlenie terenu, ogdlnodostgpne miejsca
postojowe, place zabaw, boisko, infrastruktura techniczna, bedace
wiasnoscia Spotdzielni, stuzace uzytkownikom lokali, bez wzglgdu na
faktyczne korzystanie z tego mienia.

2.16 Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje: przychody ze sprzedazy
operacyjnej z zarzadzania zasobem mieszkaniowym i pozostalej dziatalnosci
i koszty gospodarki i utrzymania zasobu mieszkaniowego i pozostalej
dziatalnosci Spoéldzielni, pozostale przychody i koszty operacyjne ( z tytulu
windykacji naleznosci za lokale koszty sadowe, egzekucyjne itp.), odsetki od
nieterminowych wplat naleznosci za lokale i odsetki z tytutu nieterminowych
zaptat dostawcom ustug $éwiadczonych na rzecz zasobu lokalowego, odpisy
aktualizacyjne na naleznodei za lokale (tworzenie i rozwiazywanie), oraz inne
' przychody i koszty okreslone stosowng uchwala Rady Nadzorczej.




217 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wszystkie
ponoszone przez Spotdzielnig wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
lokali i nieruchomosci, w tym w szczego6lnosci:

a) koszty cksploatacji podstawowej w sklad ktorych wchodza koszty zuzycia
materiatow . energii elektrycznej, przegladéw, konserwacji i przegladow
okresowych, sprzatania, utrzymania terenow, zarzadu i administrowania
nieruchomosciami i pozostate koszty rodzajowe nizej nie wymienione.

b) koszty dostawy energii cieplnej,

¢) koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow,

d) koszty dostawy gazu,

e) koszty wywozu nieczysto$ci,

f) koszty eksploatacji dzwigow,

g) koszty utrzymania domofonow,

h) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne,

i) odpisy na fundusz remontowy.

2.18 Pozvytki i inne przychody z nieruchomosci — sg to przychody z nieruchomosci
m.in. z tytulu najmu i dzierzawy oraz reklamy itp. ewidencjonowane wedtug
miejsc powstania, przez ktore rozumie si¢ dochody, ktore rzecz przynosi na
podstawie stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z nieruchomosci
wsp6lnej shuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajacej te potrzeby przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatow.

2.19 Pozytki i inne przvchodv z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia to
dochody uzyskane z pozostalej dzialalnosci operacyjnej, niezwigzanej
z gospodarka zasobami mieszkaniowymi, z dziatalnodci finansowej. Zgodnie
z art. 5 ust 2 Usm moga byé przeznaczone na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalne;j.

Nie cztonkowie nie korzystaja z pozytkéw i przychodéw z wlasnej dziatalnosci
Spétdzielni.

2.20 Osoby zamieszkale - liczba 0sob zamieszkalych w poszczegdlnych lokalach
mieszkalnych ustalona na podstawie § 5i § 6 niniejszego Regulaminu

3. Ogolne zasady rozliczania kosztow i ustalania oplat.

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami spoéldzielni i ustalanie oplat
przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacych si¢ 2z latami
kalendarzowymi, z wylaczeniem kosztow centralnego ogrzewania rozliczanych w
okresie maj do kwiecien roku nastepnego. Rdznica mi¢dzy rzeczywistymi kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku, zgodnie
z przepisami art.6 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach
micszkaniowych ( z pozn. zm.), zwi¢ksza odpowicdnio koszty lub przychody tcj
_gospodarki w roku nastgpnym.



Uprawnionym do zwrotu nadptaty lub zobowiazanym do doptaty z tytulu
rozliczenia kosztow jest uzytkownik lokalu, ktoremu na dzien rozliczenia
przystuguje tytul prawny do danego lokalu.

Podstawa do rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-ekonomiczny
Spotdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorcza. Plan okresla dane finansowe dla
poszezegdlnych nieruchomosci.
W przypadku, gdy po uchwaleniu planu finansowo-ekonomicznego nastapia istotne
zmiany W poziomie Kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dopuszczalna

jest korekta planu oraz zmiana wysoko$ci stawek oplat za uzywanie lokali.

Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze by¢
dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem oplat publiczno-prawnych, za
media i wywoz nieczystosci statych oraz innych niezaleznych od Spoétdzielni.

W uzasadnionych jednostkowych przypadkach Zarzad moze dokona¢
indywidualnego rozliczenia kosztow na dany obiekt/lokal.

Koszty ogélne Spotdzielni rozlicza si¢ na poszczegdlne rodzaje dzialalnosci
w okresach miesiecznych wskaznikiem struktury przychodow tj. wskaznikiem
przychodéw z poszczegblnych rodzajow dziatalnosci operacyjnej do przychodow
ogbtem dziatalnosci operacyjnej.

§3

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - zasady rozliczania i ustalania
oplat.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkalnych

1.1Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci tworzacych spoéldzieicze
zasoby mieszkaniowe oraz wiasnos¢ wspolng ponoszone sg na:

a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, oraz przynaleznymi
do 'nich pomieszczeniami, w szczegélnodci takimi  jak: piwnice,
pomfeszczenia gospodarcze, klatki schodowe, dzwigi i pozostale:

b) porpleszczenia znajdujace sic w budynku mieszkalnym lub poza nim,
zwigzane  z administrowaniem i zapewnieniem  bezawaryjnego
funkcjonowania osiedlowych budynkow mieszkalnych:

¢) urzadzenia uzbrojenia terenéw, na ktorych znajduja sig budynki, w
szczegolnosci:

> urzadzenia sieci wodociagowej, gazowej, cieptowniczej itp.,

> drobgi osiedlowe, micjsca postojowe, ulice, chodniki, tereny ziclone, place
zabaw,

» inne budowle niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania —budynkéw
mieszkalnych.



1.2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:
a) koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci,

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
przeznaczone do wspolnego korzystania,

¢) koszty eksploatacji i utrzymania og6lnego mienia Spotdzielni,
d) koszty odpisu na fundusz remontowy,

e) koszty dziatalnosci spotecznej, owiatowej i kulturalne;j, -
koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

1.3 Ewidencj¢ i rozliczenie Kosztow eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie,
Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

1.4 Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonywana jest na
podstawie dokumentow zrodiowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci
lub na podstawie odrgbnych ewidencji rozliczanych kluczami rozliczeniowymi, przy
czym zuzyte materialy bezposrednie, obciazaja nieruchomosci wg faktycznego
zuzycia.

1.5 Rozrdznia sig¢ koszty:

a. niezalezne od Spétdzielni, w tym koszty dostawy wody i odprowadzenia
ciekéw, energii cieplnej, elektrycznej, wywozu nieczystosci, gazu,
podatku od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu itp.),

b. zalezne od Spotdzielni.(koszty eksploatacji, koszty remonty).

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej.

2.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlne; ewidencjonuje si¢
odrebnie dla kazdej nieruchomosci bez wzglgdu na to, czy dokonano wyodrgbnienia
lokalu, czy wyodrebnienie w danej nieruchomosci nie wystapito.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej, zalicza si¢
wszystkie koszty poniesione na czgsci wspolne danej nieruchomosci, chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czgsci nie korzystali.

Na koszty eksploatacji i utrzymania czgsci nieruchomosci wspolnej skladaja si¢
w szczegolnosci:

1) utrzymanie czystosci, porzadku i nalezytego stanu sanitarnego w budynkach,
w tym, w pomieszczeniach og6lnego uzytku, oraz na terenach przylegltych,
deratyzacja, dezynfekcja, dezynsekcja, fundusz plac z narzutami gospodarzy domow
lub zewnetrznej ustugi sprzatania, $rodki czystosci, narzgdzia,

2) utrzymanie i konserwacja zieleni, placow zabaw, ushugi transportowe, inne,



3) konserwacja zewngtrzna i naprawy urzadzen technicznych czgéci wspoélnej
w szczegOlnosci: instalacji gazowej. elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjncj_,
centralnego ogrzewania, wentylacji, oddymiania, dachow, usuwanie skutkow awarii,
przeglady obligatoryjne, naprawa i konserwacja sprz¢tu, pozostaie,

4) przeglady przewodow wentylacyjnych, spalinowych, instalacji oddymiania,
gazowych, elektrycznych, odgromowych, ustug kominiarskich.

5) dostawy energii cieplnej, gazu, wody 1 odprowadzenie Sciekow w czgscl
wspolnej (cele gospodarcze),

6) koszty wywozu odpadow wielkogabarytowych, gruzu, nieczystosci innych itp.
7) koszty zuzytych materialow,

8) pozostale zwigzane Z eksploatacja i utrzymaniem  €zgsci wspolnych
nieruchomosci oraz Koszty dzialalno$ci spolecznej, oéwiatowej i kulturalnej,

9) energia elektryczna na potrzeby ogolne budynku,

10) koszty dozoru,

11) podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu,
12) koszty administracji osiedlowych.

13) koszty ogolne zarzadu tj, w szczegolnoscei utrzymania komorek funkcjonalnych
Zarzadu Spotdzielni, pracownikow biurowych, organdéw samorzadowych itp. w tym
wynagrodzenia Z narzutami, materialy biurowe, telefony, zakupy, ushugi
informatyczne, prawne, konserwacje i naprawy sprzetu, usiugi bankowe, pocztowe,
ksero, amortyzacja, szkolenia, koszty BHP, ogloszenia prasowe, badanie bilansu,
lustracja, opinie, ksigzeczki oplat i pozostate,

14) koszty mienia ogdlnego Spotdzielni.

2.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej rozliczane sg na
nieruchomosci wg wskazania miejsca powstawania Kosztow wskazanych na
dokumentach zrodtowych, a kosztow Osiedli lub calej Spoldzielni wedlug
schematow przyjetych w zasadach rachunkowosci. Wysokos$¢ kosztow stanowi
o stawce oplaty eksploatacyjnej dla danej nieruchomosci.

3. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych Spéldzielni oraz
koszty remont6w lokali uzytkowych.

3.1.Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych zgodnie

z zapisem art. 6 ust. 3 usm. Odpisy na ten fundusz obciazajq koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

3.2.Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego

mead?_gnajest odrebnie dla kazdej nieruchomosci i uwzglednia wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego.



3.3.Spobldzielnia tworzy fundusz remontowy z:

a. odpisu na fundusz remontowy nieruchomoséci mieszkalnych w zt/m? pOW.
uzytkowej na podstawie Kkosztow planowanych remontéw W oparciu
o uchwale Rady Nadzorczej;

b. odpisu na fundusz remontowy dzwigow w zi/osobg W oparciu o uchwalg
Rady Nadzorczej, stanowiacego pozycj¢ kalkulacyjna oplaty za dzwigi.

3.4.Wykorzystanie funduszu remontowego W kazdym roku obrotowym nastgpuje
wedhig zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza planéw wydatkow funduszu
remontowego.

3.5. Remonty lokali uzytkowych w najmie, lokali uzytkowych spé&dzielczyc_h
wlasnoéciowych, garazy oraz lokali stanowigcych odrgbna wlasno$é obcigzajg

bezposrednio koszty eksploatacji i utrzymania tych lokali.

4. Koszty dzialalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej (dotyczy czlonkow
Spoldzielni art. 4 ust.5 usm).

4.1.Zgodnie z art. 4 ust. 5 usm cztonkowie Spoéldzielni uczestniczg W kosztach
zwigzanych z dzialalnoscig spoleczng, oswiatowq i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali
nie bedacy czlonkami oraz osoby nie bedace czlonkami, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odpfatnie korzysta¢ z takiej
dzialalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spoldzielnia.

42 W ewidencji ksiegowej odrgbnie ewidencjonuje si¢ oplaty eksploatacyjne
rzeznaczone na pokrycie kosztow dzialalnosci  spotecznej, kulturalnej
| oswiatowej oraz inne przychody uzyskiwane przez Klub Kwadrat. Catosc¢

przychodow zaréwno oplat eksploatacyjne jak i inne pr chody stanowia przychod

opodatkowany podatkiem ochodowym od os6b prawnych.

Oplaty pobicrane od nie czionkow za dziatalnos¢ spoleczno, kulturalno, o§wiatowg

objete sa podatkiem VAT.

4.3 Do kosztéw dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej zalicza si¢:

a. koszty wynagrodzen, narzutéw na wynagrodzenia ~ pracownikow
i zleceniobiorcow zatrudnionych przy tej dziatalnosci,

b. koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomodci, w ktérych prowadzona jest
dzialalnosc,

¢. koszty bhp, szkolen. itp.

d. koszty zakupu i amortyzacji sprz¢tu stanowiacych wyposazenie klubu,

e. koszty zwiazane z prowadzeniem zajec, organizacja imprez,

f. pozostale.

4.4 Podzialu kosztow dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej na
cztonkowskie lokale mieszkalne dokonuje si¢ wskaznikiem powierzchni uzytkowej
lokali.

4.5 Koszty dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej stanowia sktadnik

kalkulacyjny kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych.



5. Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali.

5.1. Rozliczenie kosztow dostawy mediéw poszezegolnych lokali.

Koszty dostawy mediow poszczegolnych lokali stanowia w szczegdlnosci:

dostawa wody i odprowadzenie Sciekow,

Wywoz nieczystosci,

gaz na potrzeby lokali,

utrzymanie domofonow,

dostawa energii cieplnej dla celow ogrzewania lokali i podgrzania wody,
ustalane sa wedhig biezacych kosztow obciazajacych nieruchomo$¢ i dany
lokal, i obcigzaja uzytkownika W wysokosci kosztow przypadajacych na
lokal.

e o

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow, gazu na potrzeby lokali, energii
cieplnej stanowia taczny koszt wykazany na fakturze zgodny z odczytem
2 licznika zainstalowanego w nieruchomosci (budynku) oraz obowigzujacg cena.
Koszty wywozu $mieci, domofonow ustalane sa wg faktur dotyczacych danego
budynku.

Uzytkownik ponosi oplat¢ za swiadczenia, z ktérych ma prawo i mozliwos¢
korzystania. Przy ustalaniu oplat w skladnikach liczonych od 0séb w mieszkaniach
niezamieszkatych (liczba os6b zero) przyjmuje si¢ ryczalt naliczony jak dla jednej
osoby np. wywoéz $mieci, eksploatacja dzwigu, zimna i ciepta woda, gaz itp.

Zmiany cen gazu, wody, energii cieplnej, wywozu nieczystosci uwzglgdnione
sa w oplacie z dniem wprowadzenia zmiany cen lub w najblizszym rozliczeniu
kosztéw i oplat. Spotdzielnia ustala zaliczki (przedptaty) indywidualnic dla
poszczegdlnych uzytkownikow w oparciu o koszty z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

5.2. Rozliczenie kosztéow i ustalanie oplat za dostarczanie zimnej wody
i odprowadzenie Sciekow.

Koszty dostarczania zimnej — wody i odprowadzenie Sciekow rozliczne sg
z dokumentu zrodtowego — faktury :

a. na nieruchomosci mieszkalne — wedlug wskazan urzadzen pomiarowych
w poszczego6lnych budynkach,

b. na nieruchomosci z lokalami uzytkowymi i stanowigcymi budynki
pomocnicze dla dziatalnosci Spotdzielni wg wskazan urzadzen pomiarowych
lub rozliczen wedtug przyjetych schematéw i kluczy rozliczeniowych.

Za lokale opomiarowane uwaza si¢ lokale wyposazone w sprawnie dzialajace
wodomierze wody zimnej i cieplej, posiadajgce aktualng legalizacje.

Za lokale nieopomiarowane uznaje si¢ lokale, w ktorych:

a. nie zamontowano wodomierzy,
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b. minal okres waznosci legalizacji i nie dopelniono obowiazku ponownej
legalizacji.

c. stwierdzono naruszenie plomb lub inne uszkodzenie wodomierza
uniemozliwiajace prawidtowy pomiar zuzycia wody.

Rozliczenie ryczattem tak jak lokal nieopomiarowany odbywa si¢ W przypadku, gdy
uniemozliwiono dokonania odczytu kontrolnego.

Lokale opomiarowane obcigzane sg kosztami obliczonymi jako iloczyn
wskazanego zuzycia wody oraz aktualnej ceny wody wraz Z odprowadzeniem
sciekow. Zuzycie wody w lokalu jest suma zuzycia wykazanego przez wszystkie
wodomierze zamontowane w instalacjach wody zimnej.

W lokalach nieopomiarowanych koszty zuzycia wody obciazaja
mieszkancow w kwocie ryczaltuw/osobe, ustalanego odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci—W przypadku gdy w lokalu nie jest zameldowana zadna osoba
i nie zgloszono osoby do zamieszkiwania a lokal nie posiada wodomierzy zostaje
naliczony ryczalt od 1 osoby.

Szczegdtowe ustalenia zawarto w Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia
wody i odprowadzenia $ciekow oraz ustalenia odplatnosci z tego tytulu w SM
.NASZ DOM”

5.3.Wywoz nieczystosci stalych oraz oplata za pojemniki.

a) Koszty wywozu nieczystosci obejmuja:

a.l oplate za odpady komunalne

a.2 oplate za dzierzawg i eksploatacje pojemnikow.
b) Koszty oplaty za odpady komunalne ustala si¢ na podstawie zlozonej do Urzgdu
Miasta deklaracji o wysokosci oplaty.
¢) Optata od mieszkaficow pobierana jest w wysokosci ustalonej przez Rad¢ Miasta
na podstawie stosowanej uchwaly.
d) Wiasciciele jednoosobowych gospodarstw domowych segregujacych odpady
moga wnosi¢ obnizona oplate okreslong w/w Uchwale. Warunkiem wnoszenia
obnizonej oplaty jest zlozenie w Spéidzielni stosowanego o$wiadczenia, ktorego
wzér stanowi zalacznik nr 1 do regulaminu.
e) O$wiadczenie , o ktorym mowa w pkt. d nalezy zlozy¢ do ostatniego dnia danego
miesiaca, w ktérym ma obowiazywac nizsza opfata.
f) Wiasciciele lokali nie zamieszkatych zgtaszaja ten fakt pisemnie do Spoétdzielni w
formie o$wiadczenia, ktérego wzor stanowi zalagcznik nr 2 do regulaminu.
O$wiadczenie nalezy ztozyé do ostatniego dnia danego miesigca. od ktorego stosuje
sie¢ zwolnienie z oplaty.
g) Zmiany zgloszone do ostatniego dnia miesigca uwzgledniane sa w deklaracji za
dany miesigc. Nie dokonuje si¢ korekty optat za okresy wsteczne.
h) O$wiadczenie, o ktorym mowa w pkt f dotyczy tylko optaty za odpady
komunalne. Inne sktadniki naliczane sa zgodnie z § 5 ust 8 niniejszego Regulaminu.
i) Koszty dzierzawy i eksploatacji pojemnikéw okreslone sa na podstawie faktur
wystawionych przez firm¢ dostarczajgca pojemniki oraz na podstawie polisy
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ubezpieczeniowe;.

j) Oplata za dzierzawg i eksploatacje pojemnikow pobierana jest od lokalu.
Wysokos¢ oplaty zatwierdzana jest przez Radg Nadzorcza na podstawie kalkulacji.
k) W przypadku niesegregowania $mieci opfata za odpady komunaine zostanie
podwyzszona zgodnie z Uchwata Rady Miasta.

5.4. Rozliczanie kosztéw zuzycia gazu i ustalanie zaliczek na oplaty za gaz
w budynkach z centralnym gazomierzem.

Koszty zuzycia gazu rozliczne s3 Z dokumentu zrédtowego — faktury na budynki
z centralnym gazomierzem.

Na pokrycie kosztow zuzycia gazu ustala sig miesieczne oplaty zaliczkowe W
zlosobg.  Ostateczne rozliczenie wnoszonych przez mieszkancoéw  oplat
zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztow zuzycia gazu dokonuje si¢
oddzielnie dla kazdego budynku w lutym nastgpnego roku .

5.5. Rozlicznie kosztow utrzymanie domofonéw i ustalenie oplaty.

Koszty utrzymanie domofonow tj. koszty eksploatacji, konserwacji, drobnych
napraw oraz usuwania skutkow dewastacji, rozliczne s3 z dokumentéw zrodiowych
- faktury, rozliczen konserwatorow i obciazaja nieruchomosci wyposazone W te
instalacjg.

Optlaty miesigezne z tytutu eksploatacji i utrzymania domofonow rozliczane sa
w przeliczeniu na ilo§¢ mieszkan wyposazonych w domofon. Wymiana instalacji
wraz z osprz¢tem moze by¢ sfinansowana z funduszu remontowego nieruchomosci
lub na koszt uzytkownikow instalacji domofonowe;j.

5.6. Rozliczanie kosztéw i ustalania oplat energii cieplnej dla celow ogrzewania
lokali i do podgrzania wody.

Koszty energii cieplnej rozliczane s wediug zuzycia na podstawie dokumentow

zrodlowych na nieruchomosci mieszkalne i uzytkowe w wartosciach wykazanych na
fakturach w podziale na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody. Szczegblowe
zasady w Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali i pobierania

oplat za centralne ogrzewanie i Regulaminie dotyczacym rozliczenia centralnej
cieptej wody.

5.7. Rozliczanie kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem dzwigow.
Utrzymania i eksploatacji dZwigow to:
a) koszty konserwacji, napraw, dewastacji, dozoru technicznego, ubezpieczenia,
b) energii cieplnej,

¢) odpis na fundusz remontowy.



Koszty eksploatacji dzwigow rozlicza sic na osobg w budynkach posiadajacych
urzadzenia ~ dZzwigowe. Na podstawie planu ekonomiczno-finansowego
zatwierdzonego przez Radg Nadzorcza i rozliczenia kosztow ustala si¢ miesigezne
stawki oplat dla lokali obstugiwanych przez dzwigi w zl/osobe.

Wymieniona optata naliczana jest w nastepujacej wysokosei:
> parter budynku — osoby zamieszkate zwolnione z opfat,
> 1 pictro 50% stawki oplaty,

[1 pietro i pozostate — 100% ustalonej oplaty.

Koszty utrzymania dzwigow sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomoéci /budynku/ wyposazonej W dzwigi i rozliczane proporcjonalnie do
liczby 0s6b.

5.8 Rozlicznie podatkéw i innych oplat.

1) Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na:

a) podatek od lokali mieszkalnych, gruntu i budowli wchodzacych w sktad
nieruchomosci,

b) podatek od lokali uzytkowych, garazy,

¢) podatek od mienia Spoétdzielni.

Podatek obcigzajacy poszczegllne lokale rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem charakteru danego lokalu
(mieszkalny, uzytkowy, garaz) i wynikajaca z niego wysokoscia obcigzen z t€go
tytuhu.

Wiadciciele lokali stanowiacych odrebng wiasnos¢ rozliczaja si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming.

2) Optata za wieczyste uzytkowanie gruntu ponoszona przez Spotdzielnig
rozliczana jest w rozbiciu na:

a) oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntu zwiazang z lokalami mieszkalnymi,
uzytkowymi, garazami wchodzacymi w  sklad nieruchomosei — rozlicza sig¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

b) oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntu od mienia Spotdzielni.

Wlas’.ciciele lokali stanowiacych odrebna wiasnos¢ rozliczaja si¢ z tytulu oplat za
wieczyste uzytkowanie gruntu indywidualnie z gmina.

3)  Koszty ubezpieczenia ustala sie¢ na podstawie zawartych polis
ubezpieczeniowych — mienia Spoldzielni od  wszystkich ryzyk — wraz

z l:lw_zglf;dnieniem wartosci odtworzeniowej przedstawionej do ubezpieczenia tegoz
mienia oraz rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.



§4

Zasady ustalania oplat na pokrycie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

1. Cztonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali sg
obowiazani  uczestniczy¢ W pokrywaniu  kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogdci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie
spotdzielni, a takze uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia
spoleczng, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spoldzielni¢ - przez
uiszczanie oplat.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem
pkt. 8 niniejszego §.

3. Czionkowie Spoidzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu  kosztow zwiazanych z  eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni, a  takze uczestnicza ~w  kosztach zwigzanych
z dzialalno$cia spoteczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez
spoldzielni¢ przez uiszczanie oplat.

4. Wiadciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych  z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spoldzielni. z zastrzezeniem pkt. 8 niniejszego §.

5. Osoby zajmujace lokale mieszkalne:
a) w oparciu o umowe najmu lokalu,

b) po wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkow Spéldzielni,



¢) po ustaniu czlonkostwa  wskutek  zgonu i nieuregulowaniu
w statutowo okreslonym terminie formalnosci warunkujacych uzyskanie
spotdzielczego prawa do lokalu i cztonkostwa,

d) po ustaniu czlonkostwa wskutek zgonu wiasciciela lokalu (od daty
zgonu),

e) osoby  wynajmujace pracownie  na prowadzenie dzialalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki

ponosza opiaty W wysokosci planowanych kosztéow  eksploatacji
przypadajacych na zajmowane przez nich lokale.

6. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego placa odszkodowanie za
bezumowne Korzystanie, ktére jest ustalane i zatwierdzane przez Radg
Nadzorcza. Stawka oplaty z tytulu odszkodowania, W z/m? pow. uzytkowej
lokalu, przeznaczona jest na pokrycie kosztow eksploatacji, zarzadzania,
odpisé6w na fundusz, remontowy itp. i nie moze by¢ nizsza niz wysokos¢
optat ustalonych dla cztonkow spoldzielni.

Osoby te obowigzane s3 réwniez do uiszczania oplaty za energi¢
elektryczna, gaz, wodg, wywoz nieczystosci statych i ptynnych, dzwig,
oraz inne $wiadczenia w wysokosci przypadajacych na nich kosztow.

7. Cztonkowie Spoéidzielni bedacy wlaécicielami lokali uzytkowych, lub ktérym
przyshuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali uzytkowych wnosza
optaty eksploatacyjne ustalone na poziomie planowanych kosztow
z uwzglednieniem specyfiki lokalu uzytkowego.

8 Nie czionkowie nie wnosza oplat na pokrycie kosztow dziatalnosci
spolecznej, kulturalnej i o$wiatowe;.

9. Optlaty zwiazane z utrzymaniem lokali dotycza:

a) oplaty za dostawy wody i odprowadzenia SciekOw
b) oplaty za wywoz nieczystosci
¢) oplaty za gaz
d) oplaty za utrzymanie domofonow
e) oplaty za energi¢ elektryczng w lokalu
f) oplaty za dostawg energii cieplnej dla celow podgrzania wody
i ogrzewania lokali.
10.0soby posiadajace w  zasobach Spoldzielni garaze na zasadach
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu ponosza optaty zwigzane
7 eksploatacja i utrzymaniem garazy tj.
a) ubezpieczenie garazu,
b) koszty zarzadzania,
¢) podatek od nieruchomosci,
d) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow
e) wydatki remontowe
f) energia elektryczna



g) inne (m.in. ustugi obce, materiaty, konserwacje wlasne i obce)

11.0soby posiadajace odrebna wlasnoé¢ garazu wnosza oplaty wskazane
w pkt. 10 niniejszego § z wyjatkiem: podatku od nieruchomosci oraz oplaty
za wieczyste uzytkowanic.

12. Optaty za zuzycie gazu zbiorczego, za dostawy ciepta dla celow centralnego
ogrzewania i centralnie cieplej wody, za dostawe zimnej wody stanowig
saliczki ustalane z uwzglednieniem aktualnych cen wody i ciepla oraz
wielkosci zuzycia w ostatnim okresie rozliczeniowym. Optaty te rozliczane
sa indywidualnie z uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresow
rozliczeniowych.

13. Wszystkie optaty wymienione W pkt. 1 -7 i pkt. 10 -11 zatwierdzane s3
Uchwatami Rady Nadzorczej na podstawie planéw finansowo —
gospodarczych. Oplaty ustala si¢ na podstawie kosztoéw z roku poprzedniego
uwzgledniajac planowane zamiany cen ustug, wskaznik inflacji, wynik roku
ubieglego na danej nieruchomosci.

Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany cen ustug
i dostaw (niezaleznych od Spétdzielni) powodujacych zmiany wysokosci
kosztow, dokonywana jest odpowiednia korekta stosowanych oplat.

14.Najemcy lokali uzytkowych oplacajg czynsz i inne oplaty zgodnie
z umowa najmu, zawarta ze Spotdzielnia, na podstawie przepisow Kodeksu
Cywilnego. Wysoko$¢ umownej stawki za najem lokalu uzytkowego
powinna uwzglednia¢ stan techniczny i polozenie budynku, wyposazenie
budynku i lokalu, powierzchni¢ oraz inne czynniki wplywajace na obnizenie
albo podwyzszenie jego atrakcyjnosci, jak réwniez aktualng sytuacj¢ na
lokalnym rynku nieruchomosci. Najemcy lokali mieszkalnych pokrywaja
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stosownie do przepisow
wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy.

15.Cztonkowie Spoéldzielni i nieczlonkowie uzytkujacy dodatkowe komorki,
piwnice i inne podobne pomieszczenia ponosza optaty w wysokosci ustalone;j
przez Zarzad Spoéldzielni na podstawie zawartej umowy najmu
pomieszczenia.

16. Dla lokali uzytkowych zajmowanych bez tytulu prawnego, Zarzad
Spoéldzielni ustali stosowne odszkodowanie nie nizsze od kosztow
przypadajacych na lokal.

17. Zarzad ustala zasady i wysokos¢ opiat za:
a) korzystanie z terenow i infrastruktury Spoétdzielni,

b) korzystanie z pomieszczen gospodarczych ., wspolnego uzytku™
¢) zinnych tytuléw nie wymienionych w Regulaminie.
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18.Oplaty miesigczne za lokale ulegaja zwigkszeniu o nalezny podatek VAT

w zaleznosci od obowigzujacych przepisow.

§5

Zasady i terminy zmian W naliczeniu oplat.

ke

9.

Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy
ustalaniu innych opfat , gdzie jednostka rozliczeniowa jest osoba, stosuje si¢
zasade naliczania optat od ilo$ci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu.

7a osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza sie osoby zameldowane
w nim na pobyt staly lub czasowy, oraz osoby zgloszone do zamieszkania.
Obowiazek zgloszenia 0s0b zamieszkatych ciazy na osobie, ktorej
przystuguje tytul prawny do lokalu. W przypadku zajmowania lokalu bez
tytulu prawnego obowiazek zgloszenia cigzy na uzytkowniku lokalu.
Zgloszenie, o ktorym mowa powyzej przyjmuje sic w formie o$wiadczenia =
stanowiacego zatgcznik nr 3 do regulaminu.

. W przypadku lokali wynajmowanych do naliczen oplat przyjmuje si¢ ilos¢

os6b  zgloszona  do zamieszkania  przez  whasciciela lokalu
i zweryfikowana przez kontrolg przeprowadzong przez Stuzby Spoldzielni.
Zmiana ilogci osob zamieszkalych nastgpuje tez na podstawie protokolu
sporzadzonego po kontroli przez Stuzby Spotdzielni, stwierdzajgcego
wiekszg ilo$¢ 0sob zamieszkatych niz przyjeto do naliczen.

Zmiana ilosci osob zamieszkatych w ewidencji czynszowej nastepuje od
1 dnia miesiaca nastepujacego po miesiagcu, w ktorym dokonano zgloszenia
lub sporzadzono protokot, o ktorym mowa w pkt. 6 § 5.;

. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba

i nie zeloszono zadnej osoby do zamieszkania jako podstawe do rozliczania
przyjmuje si¢ liczbg oséb 1.

W przypadku wyodrebnienia lokalu zmiana naliczenia oplat nastgpuje od 1
dnia miesiaca nastgpujacego po miesigcu sporzadzenia aktu notarialnego.

10. W przypadku sprzedazy, darowizny, zamiany, spadku oraz wszelkich innych

zmian majacych wplyw na naliczenie oplat, zmiany naliczenia oplat
dokonuje si¢ od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigeu, W
ktérym mialo miejsce zdarzenie i zostalo ujawnione W raporcie zmian
przygotowanym przez Dzial obslugi mieszkancow i lokali uzytkowych.

11. Zmiany oplat wynikajace z uzyskania lub skreélenia z cztonkostwa dokonuje

si¢ od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigeu, w ktorym miato
miejsce zdarzenie i zostalo ujawnione W raporcie zmian przygotowanym
przez Dziat obstugi mieszkancow i lokali uzytkowych.

12. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,

wszelkie skutki rozliczen finansowych ze energi¢ cieplna, gaz i zimng wode
przejmuje strona nabywajaca lokal, czego potwierdzeniem winna by¢ zawarta
za zgoda Spoldzielni umowa migdzy dotychczasowym a nowym
uzytkownikiem lokalu. Spoldzielnia nie jest strong tych rozliczen. Wzor
umowy stanowi zalgcznik nr 4.
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Ulgi w naliczeniu oplat

&

(V)

Odliczenie skladnikéw oplat eksploatacyjnych liczonych od osoby moze
nastapi¢ w przypadku udokumentowanej, Czasowej nicobecnosci lokatora
w miejscu statego pobytu trwajacej nieprzerwanie ponad 2 miesigce.
Nieobecnosci krotsze niz 2 miesigce nie mogg by¢ podstawg odliczenia.,
o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

Zwolnienie z oplat nastgpuje na podstawie pisemnego o$wiadczenia osoby,
ktorej przysluguje tytul prawny do lokalus (w przypadku zajmowania lokalu
bez tytulu prawnego na wniosek uzytkowniku lokalu). Wzor o$wiadczenia
stanowi zalacznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

Korekta optat nastgpuje od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po

miesigcu, w ktorym zltozone zostalo o$wiadczenie bedace podstawa

odliczenia z wylaczeniem ust. 4. Nie dokonuje si¢ odliczen wstecznych.

W przypadku dostarczenia aktu zgonu, ktory nastapit w miesigcu zlozenia

dokumentu odliczenia dokonuje si¢ W zalezno$ci od daty zgonu:

a) w przypadku zgonow, ktore nastapity do 15 dnia danego miesiaca,
korekta dokonywana jest poczawszy od 1 dnia danego miesiaca,

b) w przypadku zgonow, ktore nastapily w drugiej polowie miesigca korekta
dokonywana jest od 1 dnia nastgpnego miesigca.

. W przypadku zgonow, ktore nastapity przed miesigcem sktadania

dokumentu, odliczenia dokonuje si¢ od 1 dnia miesiaca, w ktorym ziozono
dokument.

Osoba, ktérej przystuguje tytul prawny do lokalu (uzytkownik lokalu)
zobowiazany jest do niezwlocznego poinformowania Spotdzielni
o zakoniczeniu czasowej nicobecnosci 0séb objetych korekta oplat.

§6a

W przypadku lokali, posiadajacych dobrowolne ubezpieczenie mieszkania za
skladka platng miesi¢cznie ,.przy czynszu”, ktéra oplacana jest 1gcznie z wplatami
miesiecznymi z tytulu opfat cksploatacyjnych do Spoldzielni Mieszkaniowej,
wprowadza si¢ mechanizm automatycznego zaliczania nadplaty na naleznosciach
podstawowych  za mieszkanie (niezaleznie od opisOw na wplatach, ktore
spowodowaty nadplaty) na poczet oplaty z tytulu dobrowolnego ubezpieczenia
mieszkania.

W szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od stosowania WWw. zasady.

§7



1. Wszelkie wplaty zaliczane sa na poczet naleznosci biezacych. a w przypadku
wystepowania zaleglosci W pierwszej kolejnosci na poczet najdhuzej
wymagalnego diugu, w tym odsetek z zastrzezeniem pkt. 3.

2. Spoldzielnia nie informuje kazdorazowo o dokonanym pobraniu.

. W przypadku naleznoéci objetych nakazem zaplaty lub kierowaniem do sadu,

wplaty dluznika zalicza si¢ na poczet zadluzenia zgodnie z opisem na
dowodzie wplaty.

(VY]

§8

Postanowienia koncowe

1. Traci moc .Regulamin rozliczania  kosztow  gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej
NASZ DOM” w Radomiu zatwierdzony przez Radg Nadzorcza Uchwalg nr
114/2012 z dnia 10.12.2012r

2. Niniejszy Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,NASZ DOM”
w Radomiu wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni.

3. Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Nr 48/2017 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NASZ DOM” z dnia 26.10.2017r

\
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczjcy Rady Nadzorczej
SEKRETARZ PRZEWRDNICZACY
RADY N%W PRIEWDNICZACY
Kozimie? Hietrasik M tgpor

.......................
..................................................
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Zatacznik Nr |

O$wiadczenie

Swiadomy(a) odpowiedzialnoéci karnej wynikajacej z art. 233 Kodeksu Karnego za sktadanie

falszywych zeznan, ja nizej podpisany(a)

.........................................................................................................

ZAMIESTKAY(@) eeverrevnersesssniosasvameinemssnnsessestassaiesissintanmnrsress i) g 1 (PR
oéwiadczam. ze w lokalu mieszkalnym Nr ........... polozonym w budynku Nr....oovmeeeeens
L1 R i w Radomiu

ZAMIESZKUJE 1 OSOBA.

W zwigzku z tym, wnioskuj¢ o naliczenie oplaty za odpady komunalne dla
jednoosobowego gospodarstwa domowego.

Oswiadezam, ze w przypadku jakichkolwiek zmian w zakresie iloci 0s6b zamieszkalych
w przedmiotowym lokalu mieszkalnym poinformuje niezwlocznie Spoldzielni¢ skladajac
pisemne o$wiadczenie.

..Zgodnie z art. 23 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014,
poz. 1182 — tekst jednolity ze zm.), oéwiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych
zawartych w niniejszym kwestionariuszu przez Spotdzielni¢ mieszkaniowa ..Nasz Dom™ w Radomiu ul. M.C.
Sklodowskiej 18. w celu potrzeb prawidtowego naliczania oplat za mieszkanie.

Jednoczeénie o$wiadczam, ze jestem $wiadomy dobrowolnoscei podania danych oraz, z€ zostalem/am
poinformowany/a o prawie wgladu do podanych danych i mozliwosci ich poprawiania.

Radom, dnia ...coovnveeimmmemmeineninnranenn

(podpis)

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014, poz.
1182 — tekst jednolity ze zm..) informujemy, iz administratorem Pani/ Pana danych osobowych jest
Spotdzielnia Mieszkaniowa ..Nasz Dom™ w Radomiu ul. M.C. Sklodowskiej 18. Dane beda udostgpniane
podmiotom upowaznionym na podstawie przepisow prawa.

..........................................................................................................

.................................................................................................................

Stwierdzam wiasnorgcznosé podpisu

PANA(D). .. re0sesssnnisinmiriuiiisssnisnsivsnransmsnssasennnses
AT s nmes s remnn st me et e A SR AR 2 DA IR B G R s o
na podstawie dowodu 0SODIStEZO NF....vveeerieeeeeenne:
12 1 SOOI G wydanego din.....ooiiini s

podpis pracownika S-mi.....ooeviiein



Zalacznik Nr 2

Oé§wiadczenie

Swiadomy(a) odpc)\\'iedzialno$ci karnej wynikajacej z art. 233 Kodeksu Karnego za skladanie

falszywych zeznan, ja L6} POUDISAIY wens vrunsesssbigipssassaamamssea giEgSs st
4511 | PO oo e e A R SSRGS AR s e AR S
oéwiadczam, ze lokal mieszkalny nr............. polozony w budynku NF coeeeeneneeneeneeneeeeeee
GEEYUTRY covnmommapishsemvsraan nsnnms st BRI ames Y o e w Radomiu.

JEST NIEZAMIESZKALY.

na czas nieokreslony/ czas okreslony L e | [ L L
Dlatego wnioskujg¢ o nie naliczanie oplaty za odpady komunalne.

Oswiadezam, ze w przypadku jakichkolwiek zmian w zakresie ilosci 0sob zamieszkalych w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym poinformujg niezwlocznie Spoldzielnie skladajac
pisemne o$wiadczenie.

* _ niepotrzebne skreslic.

Zgodnie z art. 23 ust | pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0 ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014, poz.
1182 — tekst jednolity ze zm.), oéwiadczam, ze wyrazam zgodg na przetwarzanie danych osobowych zawartych w
niniejszym Kwestionariuszu przez Spotdzielnig mieszkaniowa ..Nasz Dom” w Radomiu ul. M.C. Sktodowskiej 18, w
celu potrzeb prawidlowego naliczania oplat za mieszkanie.

Jednoczeénie o$wiadczam, ze jestem $wiadomy dobrowolnosci podania danych oraz, ze zostalem/am
poinformowany/a o prawie wgladu do podanych danych i mozliwosci ich poprawiania.

adom. dnia ...ooovveiiiiiee e

(podpis)

Zgodnie z art. 24 ust. | ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014, poz. 1182 -
tekst jednolity ze zm..) informujemy. iz administratorem Pani/ Pana danych osobowych jest Spoldzielnia
Mieszkaniowa ..Nasz Dom™ w Radomiu ul. M.C. Sklodowskiej 18. Dane beda udostepniane podmiotom
upowaznionym na podstawie przepisow prawa.

Uwagi:

S
T ——————————
na podstawie dowodu osebistegonr............ SETLAssicw nces



Zalacznik Nr 3

Oswiadczenie

Swiadomy(a) odpowiedzialnosci karnej wynikajacej z art. 233 Kodeksu Karnego za skladanie
falszywych zeznan, ja nizej podpisany(a)

Os$wiadczam, ze w przypadku jakichkolwiek zmian w zakresie ilosci 0sob zamieszkalych
w przedmiotowym lokalu mieszkalnym poinformuje niezwlocznie Spéldzielni¢ skladajac
pisemne oSwiadczenie jw.

..Zgodnie z art. 23 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014,
poz. 1182 — tekst jednolity ze zm.). oswiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych
zawartych w niniejszym kwestionariuszu przez Spoldzielnie mieszkaniowa ,,Nasz Dom™ w Radomiu ul. M.C.
Skiodowskiej 18. w celu potrzeb prawidlowego naliczania oplat za mieszkanie.

Jednoczesnie oswiadczam, Ze jestem $wiadomy dobrowolnosci podania danych oraz, 7ze zostalem/am
poinformowany/a o prawie wgladu do podanych danych i mozliwosci ich poprawiania.

Radom, dmia ...,

(podpis)
Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014, poz.

1182 — tekst jednolity ze zm..) informujemy, iz administratorem Pani/ Pana danych osobowych jest
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Nasz Dom™ w Radomiu ul. M.C. Sklodowskiej 18. Dane beda udostgpniane
podmiotom upowaznionym na podstawie przepisdw prawa.

Uwagi:

£ ) L SO IOl T SO O
R P N TN
na podstawie dowodu osobistego nr............ooeiunin

Seria............ wydanego dn.......oooiiiiiii

podpis pracownika ST .o s s s s



Zatgcznik nr 4

Umowa

ZAWARTA W DNIU .o,
DOTYCZY: LOKALU MIESZKALNEGR NR..........cioi- PREY VLo nimnmmasiiisiimsnnmmsiiissns

STRONY:
A 2N T IR eme e T S S A B s T T B i

2. Nabywajacy lokal....ciiiiiinne
3. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz DOmM” W RBAOMIU......evuuucueeieriiisins e enees

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze ewentualny zwrot lub obowiazek doptaty wynikajacy z rozliczenia :
(* niepotrzebne skreslic )
1. Energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania za sezon rozlicZeniowy ...
konczacy sie 30.04 kazdego roku, najpéiniej do 15.09 kazdego roku.

2. Energii cieplnej dla celéw centralnej cieptej wody 2a rok .....coccooeeincinisirseiscinnnnn. NAjpOZNiej do
30.03. roku nastepnego.
3. Gazu zbiorczego za rok..........cccovvreereeeenennn. NAjpoZniej do korica lutego roku nastepnego.

4. Réznicy miedzy wodomierzem gtéwnym, a wodomierzem indywidualnym za rok ...
najpoiniej do 30.03 roku nastgpnego.

Przyjmuje strona nabywajaca prawo do przedmiotowego lokalu,
Spétdzielnia informuje, ze rozliczenie powyzszych mediow odbywa sie na zasadach okreslonych w zewnetrz-

nych przepisach prawa tj. ,Ustawa Prawo energetyczne” , ,Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym doprowadzeniu sciekéw” i wewnetrznych Regulaminach Spotdzielni :

1. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali w
Sm ,Nasz Dom” w Radomiu.

2. Regulamin rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw oraz ustalania odptfatnosci z tego
tytutu w SM ,Nasz Dom” w Radomiu.

3. Regulamin pobierania optat za centraina ciepta wode rozliczania kosztow dostawy ciepta dla celdow
podgrzewania wody w Sm ,Nasz Dom” w Radomiu.

4, Regulamin rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych i
ustugowych w zasobach SM ,Nasz Dom” w Radomiu.

Strony zobowigzane sy do umieszczenia stosowanego zapisu w akcie notarialnym.

Spotdzielnia w dacie rozliczenia:

1. Dochodzi¢ bedzie kwot doptaty od strony nabywajacej, ktéra ma prawo roszczenia w stosunku do strony
zbywajacej

2.Dokona zwrotu na rzecz nabywcy lokalu w stosunku do ktérego prawo roszczenia ma wtedy strona
zbywajaca.

Zbywajacy Nabywajacy

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” o | .

Racica [Prawny




