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REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWYCH W RADOMIU
26-600 RADOM, UL. CZACHOWSKIEGO 34

PROTOKOL

z lustracji pelnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, NASZ DOM” w Radomiu, ul. Marii Curie
— Sklodowskiej 18, 26- 600 RADOM, zwanej dalej ,,Spotdzielnia”, z przeprowadzonej
lustracji na podstawie art. 91-93 i 240 § 3 pkt. 1 Ustawy ,Prawo Spoldzielcze” z dnia
16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz.U. Nr 54 z 1995 I., poz. 288 z pézniejszymi zmianami), oraz
umowy zawartej pomiedzy Spoldzielnia a Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni
Mieszkaniowych w Radomiu, w dniu 25.05.2017.r.

A. INFORMACJE WSTEPNE

1. Lustracj¢ przeprowadzil lustrator Henryk Rozmus, posiadajacy uprawnienia
lustracyjne Nr 342/95 nadane przez Naczelng Rad¢ Spétdzielcza w Warszawie.

2. Podstawa przeprowadzenia lustracji bylo UPOWAZNIENIE do przeprowadzenia
lustracji kompleksowej za okres 2014 — 2016 w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,NASZ
DOM” w Radomiu, wystawione przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni
Mieszkaniowych z siedziba w Radomiu pismem z dnia 25.05.2017.r.

3. Lustracje przeprowadzono w dostosowaniu do zasad okreslonych w Ustawie ,,Prawo
Spotdzielcze” (jedn. tekst z 2003 r. Dz. U. nr 188 poz. 288 z pézniejszymi zmianami),
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst Jjednolity
Dz. U. 22003 r. nr 119 poz.1116, z pézniejszymi zmianami), "Instrukcji o lustracji
organizacji sp6ldzielczych”, stanowigcej zalgcznik nr 1 do Uchwaty nr 9/2010
Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 01 lipca 2010 r.

4. O rozpoczeciu i programie lustracji poinformowano Przewodniczacego Rady
Nadzorczej — Pana Marka Stapora, na poczatku lustracji.

5. Lustracje¢ przeprowadzono w Biurze Spotdzielni w dniach 25.05.2017.r. — 08.09.2017.r.

6. Lustracj¢ wpisano do ksigzki ewidencji kontroli zewngtrznych prowadzonej przez
Spétdzielnie, w poz. 2/2017.
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B. INFORMACJE OGOLNE

1. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,NASZ DOM” w Radomiu powolana zostata na Zebraniu
Zalozycielskim w dniu 13.12.1958.r.

Na Zebraniu tym uchwalono Statut Spéldzielni, oraz wybrano Zarzad i Rade
Nadzorcza.

Pierwszej rejestracji i wpisania Statutu dokonano w Sadzie Rejonowym, Wydziat
Cywilny — Rejestr Handlowy w Radomiu, w dniu 23.01.1959.r.

Pierwotnie lustrowana Spéldzielnia nosila nazwe: Spoéldzielnia Budowlano -
Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” w Radomiu. W roku 1972 podczas dokonywania zmian
statutowych, zmieniono réwniez nazwe na obecnie obowigzujacg. Kolejna
reorganizacja nastapita w roku 1978, kiedy to do Spétdzielni przylaczono czgs$é
zasobéw mieszkaniowych Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, oraz Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Radomiu.

2. Spéldzielnia posiada:

» Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP) 796-007-00-49 nadany przez Urzad
Skarbowy w Radomiu, w dniu 26.05.1993 T

» Regon nr 000485227 nadany zaswiadczeniem Urzedu Statystycznego w
Warszawie, z dnia 13.10.2010.r .,

a takze :

» zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem: 0000151458.

3. Statutowym celem dzialalnosci Spéldzielni, zapisanym w § 3 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,NASZ DOM” w Radomiu, jest zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie
czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

4. Majatek Spétdzielni wedtug bilansu sporzadzonego na dzied 31.12.2016 r. wynosit
104.478.264,98 zt, $rednioroczne zatrudnienie na koniec 2016 r. wynosito 32,92 etaty.

5. Podczas przeprowadzanej lustracji, w sktad Zarzadu wchodzili:

> Eugeniusz Jacek WOZNIAK — Prezes Zarzadu, od dnia 25.10.1999.r.

» Rafat KOWALIK - Zastepca Prezesa ds. Technicznych, od dnia 17.11.2014.r.

» Monika NOWOTARSKA - Czionek Zarzadu - Gléwny Ksiegowy od dnia
01.11.2011.r.



6. W trakcie badania lustracyjnego informaciji udzielali Czlonkowie Zarzadu, Gléwny
Ksiggowy, oraz pracownicy Spéldzielni, stosownie do swoich kompetencji

wynikajgcych z zakreséw czynnosci.

7. Wedlug stanu na dzien 31.12.2016.r. zgodnie z tabela podstawowych danych
charakteryzujgcych dziatalnosé Spoldzielni Mieszkaniowej ,NASZ DOM” w
Radomiu, zawarta w zalgczniku Nr 1 do protokolu lustracji, Spéldzielnia posiadata:

> 103 budynki mieszkalne,

> 7.017 mieszkan og6lem,
w tym:
83 mieszkania lokatorskie,
4.579 mieszkan wlasnosciowych,
2232  mieszkania odrebnej whasnosci,
59  mieszkania bez tytutu prawnego,
30 mieszkania na umowy najmu,
34  mieszkania zastepcze w budynku przy ul. Energetykéw 16 H.
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326.000,70 m? powierzchnia uzytkowa zasobow ogélem,
w tym:
> 305.652,43 m* powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych,
> 20.348,27 m? powierzchnia uzytkowa lokali o innym przeznaczeniu.

> 3.986 cztonkéw Spoldzielni ogolem

8. Przeprowadzona lustracja ob jela catoksztalt dziatalnosci S potdzielni za lata
2014 - 2016 wedtug nastepujacych zagadnien:

I.  Realizacjg wnioskéw z lustracji przeprowadzonej za lata 2010 — 2013,
II.  Podstawy prawne i zakres dzialania Spotdzielni,
IIl.  Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie,
IV, Organizacja i dziatalnosé organéw samorzadowych,
V. Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw
(zagadnienia cztonkowsko - mieszkaniowe),

VL. Planowanie dzialalnogci statutowe;j,
VII.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

VIII.  Dzialalno$¢ inwestycyjna,

IX.  Dzialalno$é spoteczno — kulturalna,
X.  Rachunkowo$é i finanse,
XI.  Realizacja postanowien ustawy z dnia 15.12.2000.r. o spoldzielniach
mieszkaniowych z pozniejszymi zmianami.
XII.  Inne tematy zgloszone do lustracji.
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C. USTALENIA SZCZEGOLOWE

. REALIZACJA WNIOSKOW Z LUSTRACJI PRZEPROWADZONEJ ZA
LATA 2010 -2013.

1. Stosownie do postanowien art. 91-93 i 240 znowelizowanej ustawy Prawo
Spétdzielcze, w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,NASZ DOM” w Radomiu, zostala
przeprowadzona lustracja kompleksowa dziatalnosci Spétdzielni za lata 2010 — 2013.
Lustracja zostala przeprowadzona przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Radomiu w okresie od 03.12.2013.r. do 10.04.2014.r.
Z przeprowadzonej lustracji zostal sporzadzony protokot, ktdry po uprzednim
podpisaniu przez lustratoréw, oraz Zarzad Spétdzielni, zostal w dwéch egzemplarzach
pozostawiony w Spoldzielni, celem wykorzystania zapisow tegoz protokotu w
dalszych pracach Zarzadu i Rady Nadzorczej. Protokét z lustracji jest dokumentem
urzgdowym i powinien by¢ udostepniony cztonkom spéldzielni zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Zarzad Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni
Mieszkaniowych, dokonat oceny dzialalnosci Spétdzielni na podstawie protokotu z
przeprowadzonej lustracji i przestal do Spéldzielni list polustracyjny wraz z
wnioskami w dniu 15.04.2014.r, za pismem: L.dz.: 33/2014. Kserokopia listu
polustracyjnego zawierajgcego oceng dziatalnosci Spoldzielni wraz z wnioskami,
stanowi zalacznik Nr 2 do protokolu lustracji.

2. W liscie polustracyjnym, Regionalny Zwigzek  Rewizyjny  Spéldzielni
Mieszkaniowych w Radomiu, oprécz oceny dziatalnosci Spétdzielni, zamiescit 3
wnioski, ktére w ocenie Zwiazku, powinny usprawni¢ dziatalno$¢ Spoéldzielni i
wyeliminowa¢ powstale niedociagniecia.

3. Ustalenia z przeprowadzonej lustracji i sformuowane wnioski polustracyjne, , zostaty
omo6wione przez lustratorow na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16.04.2014.r.
W protokole z posiedzenia Rady — Nr 4/2014 zapisano: ,,Rada Nadzorcza przyjela
przedstawione wnioski z lustracji z catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni za lata 2010 —
2013, ktore przedstawi celem zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw”. .

4. Na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw w dniu 20.09.2014.r.. Rada Nadzorcza
przedstawita wyniki lustracji dzialalnosci Spéldzielni za lata 2010 — 2013.r.
i odczytala list polustracyjny. Walne Zgromadzenie podj¢to Uchwate Nr 3/2014, w
sprawie zatwierdzenia wnioskéw wynikajacych z protokotu polustracyjnego z
przeprowadzonej pelnej lustracji za okres od 01.01.2010 — do 31.12.2013 pizez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Radomiu.

5. Wypelniajac obowigzek wynikajacy z art. 93, § 1b Ustawy ,,Prawo Spoldzielcze”,
Zarzad Spétdzielni:

» przedstawil informacje z realizacji wnioskéw polustracyjnych Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkéw, w dniu  16.05.2015.r. Informacja ta zostala przyjeta
Uchwatg Nr 3/2015,

» przekazat informacje z realizacji wnioskéw polustracyjnych podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracje, tj. Regionalnemu Zwigzkowi Rewizyjnemu
Spoldzielni Mieszkaniowych w Radomiu, za pismem Nr DO/3460/111/2014.
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Kserokopia informacji o sposobie realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji
stanowi zalgcznik Nr 3 do protokolu lustracji.

6. Podczas lustracji  przeprowadzono analize realizacji wszystkich wnioskéw
polustracyjnych — i ustalono, ze:

» Wniosek Nr 1, o tresci: ,,Uchwalié odrgbny Regulamin zasad tworzenia i

wykorzystania funduszu remontowego w Spéidzielni.” --- zostal zrealizowany,
przedmiotowy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 13.11.2014,
Uchwala Nr 59/2014,

» Whniosek Nr 2, o tresci: ,,Dokonaé zmian w regulaminie rozliczania kosztow
zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw z dnia 26.06.2012.r, poprzez
wprowadzenie zapiséw by roznice z tytuhu zuzycia wody (niedoplata lub nadplata)
— byly indywidualnie rozliczane przez poszczegélnych uzytkownikow lokali ze
Spoldzielnia.” --- zostal zrealizowany. Nowy Regulamin rozliczania kosztéw
zuzycia wody i odprowadzenia sciek6w oraz ustalania odplatnosci z tego tytutu, w ktérym
zostal zawarty przedmiotowy wniosek z lustracji — uchwalony zostal przez Rade
Nadzorcza w dniu 27.10.2015, Uchwalg Nr 67/2015,

» Wniosek Nr 3, o tresci: ,, Stawki oplat eksploatacyjnych na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi ustala¢ na poziomie gwarantujgcym pokrycie ponoszonych
kosztéw oraz niedoboréw przychodéw z roku poprzedniego.” --- zostal
zrealizowany, poprzez coroczna kalkulacje optat w miar¢ mozliwosci.

II. PODSTAWY PRAWNE I ZAKRES DZIAL.ANIA SPOEDZIELNL

1. Podstawe dzialania Spotdzielni w latach objetych lustracjg stanowil Statut uchwalony
przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 27.1 1.2007.r, Uchwalg Nr 2/2007.
Statut zostal zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla M. ST. Warszawy XIV
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w Warszawie, Postanowieniem
z dnia 18.02.2008.r, wraz ze zmianami uchwalonymi przez:

> Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 20.06.2009,r, Uchwata Nr 10/2009.
Zmiana dotyczy dodatkowych zapisow w § 21 Statutu. Zostaty wpisane do rejestru
prowadzonego przez Krajowy Rejestr Sadowy, Wydziat XIV Gospodarczy w
Warszawie, w dniu 21 .08.2009.r.,

> Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 26.06.2010.r, Uchwata Nr 9/2010. Zmiana
dotyczy zapisébw w § 32, ust. 3 Statutu. Uchwalone zmiany statutowe, zostaly
wpisane do rejestru sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. ST.
Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy ~Krajowego Rejestru  Sadowego w
Warszawie, Postanowieniem z dnia 02.09.2010.r. Zmiany dotyczyly czterech
paragrafow Statutu,

Na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w dniu 16.05.2015.r., Uchwala Nr 13/2015,
dokonano kolejnych zmian w Statucie, w dziewieciu paragrafach, ktére porzadkujg
dotychczasowe postanowienia Statutu. Zmiany Statutu wyszczegélnione w tej
Uchwale, zostaly wpisane do rejestru sadowego w dniu 02.07.2015.r, na wniosek
Spoétdzielni z dnia 03.06.2015.r. Kserokopia Uchwaly Walnego Zgromadzenia
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Czlonkéw z dnia 16.05.2015.r, Nr 13/2015, wraz z wyszczegolnionymi zmianami,
stanowi zalgcznik Nr 4 do protokohu lustracji.

. Analiza zgodnosci aktualnego Statutu — wraz ze zmianami uchwalonymi w roku 2015

— Z postanowieniami znowelizowanej ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i
ustawy Prawo Spoldzielcze, naruszen tych ustaw nie wykazata.

W okresie objetym lustracj, Rada Nadzorcza wykonujac swoja funkcje stanowigcg prawo
wewnetrzne, uchwalita i dostosowala nizej wymienione regulaminy do aktualnego Statutu.
Regulaminy te sa niezbedne do prawidtowej dziatalnosci Spéldzielni i rozliczet z cztonkami.
Uchwalono Igcznie 6 regulaminéw, oraz 12 anekséw do istniejacych regulaminéw — przez
Rade¢ Nadzorcza, wedtug zestawienia zamieszczonego nizej:

>
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Regulamin przeprowadzania przetargéw na pierwszefistwo ustanawiania tytuléw prawnych
do lokali —uchwalony w dniu 15.09.2014, Uchwata Nr 44/2014,

Regulamin zlecenia dostaw i ustug obcym wykonawcom —uchwalony w dniu 15.09.2014,
Uchwalg Nr 45/2014,

Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego — uchwalony w dniu
13.11.2014, Uchwalg Nr 59/2014,

Aneks Nr 1/2014 do Regulaminu zasad Gospodarki Finansowej Spotdzieni — uchwalony w
dniu 13.11.2014, Uchwalg Nr 60/2014,

Aneks Nr 1/2015 do Regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych — uchwalony w
dniu 12.02.2015, Uchwatg Nr 17/2015,

Aneks Nr 1/2015 do Regulaminu zlecenia dostaw i ushug obcym wykonawcom —
uchwalony w dniu 29.09.2015, Uchwata Nr 52/2015,

Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw oraz ustalania
odplatnosci z tego tytutu —uchwalony w dniu 27.10.2015, Uchwala Nr 67/20135,
Regulamin rozliczania kosztéow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali —uchwalony w dniu 26.11.2015, Uchwalg Nr 75/2015,

Aneks Nr 2/2015 do Regulaminu zlecenia dostaw i ustug obcym wykonawcom —
uchwalony w dniu 22.12.2015, Uchwatg Nr 85/2015,

Regulamin Organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w Radomiu —
uchwalony w dniu 28.01.2016, Uchwalg Nr 9/2016,

Aneks Nr 2/2016 do Regulaminu pobierania oplat za centralng ciepla wode i rozliczania
kosztow dostawy ciepla dla celéw podgrzania wody — uchwalony w dniu 19.05.2016,
Uchwalg Nr 30/2016,

» Aneks Nr 3/2016 do Regulaminu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

\4

ustalania optat za uzywanie lokali — uchwalony w dniu 19.05.2016, Uchwata Nr 31/2016,
Aneks Nr 1/2016 do Regulaminu rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dla
centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych i ustugowych w zasobach Spoldzielni —
uchwalony w dniu 09.06.2016, Uchwalg Nr 42/2016,

Aneks Nr 3/2016 do Regulaminu pobierania oplat za centralng ciepla wode i rozliczania
kosztéw dostawy ciepta dla celéw podgrzania wody — uchwalony w dniu 25.08.2016,
Uchwatg Nr 43/2016,

Aneks Nr 1/2016 do Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania
sciekéw oraz ustalania odptatnosci z tego tytutu — uchwalony w dniu 25.08.2016, Uchwatg
Nr 44/2016,

Aneks Nr 1/2016 do Regulaminu zasad windykacji naleznosci z tytutu opat za uzywanie
lokali — uchwalony w dniu 15. 12.2016, Uchwatg Nr 86/2016,
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> Aneks Nr 2/2016 do Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej dla
centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych i ustugowych w zasobach Spoldzielni —
uchwalony w dniu 15.12.2016, Uchwatg Nr 87/2016,

» Aneks Nr 4/2016 do Regulaminu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
iistalania oplat za uzywanie lokali —uchwalony w dniu 15.12.2016, Uchwalg Nr 88/2016,

Uchwalone regulaminy, wraz z aneksami, w sposob prawidlowy zabezpieczajg interesy
Spoldzielni i jej czZlonkéw. Wykaz obowigzujacych regulaminéw , stanowi zalgeznik Nr 5 do
protokolu lustracji.

. Celem dzialalnosci Spotdzielni, zawartym w § 3 aktualnie obowigzujacego Statutu,
jest: ,,zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.”

Natomiast przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni okreslonym w § 4 pkt. 1
przedmiotowego Statutu jest:

budowa budynkéw mieszkalnych, niemieszkalnych i garazy,

budowa doméw jednorodzinnych,

nabywanie budynkéw mieszkalnych, niemieszkalnych i garazy,

najem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

nabywanie terenéw pod budownictwo,

zarzadzanie majgtkiem wlasnym i na zlecenie budynkami mieszkalnymi,
zarzadzanie majatkiem wlasnym i na zlecenie budynkami uzytkowymi
(niemieszkalnymi),

zaspokojenie potrzeb kulturalnych cztonkéw,

VVVVVVY
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Stosownie do zapisow § 4 pkt. 2 Statutu, przedmiot dziatalnosci zapisany wyzej,
Spotdzielnia realizuje poprzez:

» budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

» budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkoéw

odrgbnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub

lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w

tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wasnogé Spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é cztonkéw Spotdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej

czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwlascicielem) tej
nieruchomosci,

> prowadzenie dzialalnosci spotecznej i kulturalnej,
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Ponadto, dla realizacji zadas okreslonych w § 4 Statutu, Spétdzielnia:
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prowadzi dzialalno$¢ inwestycyina,
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nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ czlonkéw Spoéldzielni,

» prowadzi dzialalnos¢ spoteczng, o$wiatowa i kulturalng.

zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ Spéldzielni, jak rowniez

Tak wiec cel, jak rowniez przedmiot dziatania Spotdzielni jest zgodny z wymogami
Ustawy ,,Prawo Spéldzielcze”, oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach
mieszkaniowych, z pozniejszymi zmianami, a w szczegolnosci z jej nowelizacja z

dnia 14.06.2607.r.

5. Faktycznym obszarem dziatania Spotdzielni jest miasto Radom.

6. W okresie objetym lustracjg, Spéldzielnia zaplacita skfadki na rzecz Krajowej Rady
Spoldzielczej, zgodnie z art. 259 i art. 266 Ustawy ,.Prawo Spoldzielcze”, w ponizszych

terminach i wysokosciach:

» zarok 2014 — w dniu 16.10,2014.r. — w kwocie zi. 360,00
» zarok 2015 — wdniu 13.02.2015.r. — w kwocie zt. 360,00
» zarok 2016 —w dniu 15.02.2016.r. — w kwocie zl. 360,00

III. ORGANIZACJA WEWNETRZNA 1 ZATRUDNIENIE.

1. W latach objetych lustracja, Rada Nadzorcza uchwalala schematy organizacyjne wraz

z planami etatow, i tak:

> narok 2014 — uchwalony w dniu 18.12.2013, Uchwatg Nr 73/2013,

VVVY

2. Zatrudnienie w latach 2014 — 2016 w stosunku do zatozen planowych wynosito:

na rok 2015 — uchwalony w dniu 09.06.2015, Uchwalg Nr 40/2015,
na rok 2016 — uchwalony w dniu 28.01.2016, Uchwatg Nr 11/2016,
na rok 2016 — uchwalony w dniu 20.04.2016, Uchwatg Nr 29/2016 — korekta,
na rok 2016 — uchwalony w dniu 25.08.2016, Uchwatg Nr 50/2016 — korekta.

w etatach
Zatrudnienie 2014 | 2015 | 2016

1. Planowane wg struktury organizacyjnej, | 65,00 | 64,00 | 31,00

w tym:

a) na stanowiskach nierobotniczych 39,00 | 39,00 | 31,00

b) na stanowiskach robotniczych 26,00 | 25,00 0,00
3 Rozliczenie zatrudnienia w stosunku do

planowanej struktury organizacyjnej

a) przekroczenie 5,10 0,40 1,92

b) oszczednosé - - -
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Jak wynika z powyzszej tabeli w latach objetych lustracjg zatrudnienie byto stabilne.
W latach 2014 — 2016 wykazywalo przekroczenia etatéw, lecz systematycznie si¢
zmniejszalo. Sytuacja taka byla zwigzana z porzadkowaniem stanu osobowego
pracownikdw i prywatyzacja pracownikéw na stanowiskach robotniczych.

3. Zbadano prawidlowo$¢ prowadzenia, oraz kompletnos$é akt osobowych pracownikéw
zatrudnionych aktualnie w Spoldzielni, a to:

> cztonkoéw Zarzadu — 3 osoby,
> na stanowiskach kierowniczych — 6 osob,
> na stanowiskach specjalistow i starszych specjalistow — 7 0sob,

—razem 16 0s6b, co stanowi 48,60 % ogdlu zatrudnionych,

Na podstawie przegladu akt osobowych pracownikow wyszczegélnionych wyzej,
stwierdzono:

> w aktach osobowych znajduja si¢ dokumenty dotyczace:

a) nawigzania stosunku pracy tj. kwestionariusz osobowy, kserokopie
$wiadectw pracy z poprzednich miejsc pracy, $wiadectw szkolnych,
dyploméw wyzszych uczelni i innych dokument6éw kwalifikacyjnych,

b) przebiegu zatrudnienia - umowy o pracg, zmiany wysokosci
wynagrodzenia, informacje dodatkowe do umowy o prace, zakresy
czynnosci, zapytania o niekaralnosé, itp.

> akta osobowe pracownikow zostaly skompletowane zgodnie Rozporzadzeniem
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r., w sprawie zakresu
prowadzenia przez pracodawcéw dokumentacji w sprawach zwigzanych ze
stosunkiem pracy, oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownikéw
(Dz. U. Nr 62/96, poz. 286) — z widocznym podzialem na trzy grupy
tematyczne: A, B, C.

> akta osobowe pracownikéw przechowywane byly w sposéb uporzadkowany,
zapewniajgcy przestrzeganie przepiséw o ochronie danych osobowych.

4. Analiza badanych akt osobowych pracownikéw, oraz pozostalej dokumentacji
kadrowej wykazala, ze:

> pracownicy Spétdzielni posiadajg aktualne zakresy czynnosci,

> pracownicy zatrudnieni w Spéldzielni, posiadajg aktualne swiadectwa o zdolnosci
do pracy, na obowiazujgcych drukach,

> wszyscy czlonkowie Zarzadu posiadaja wyciggi z rejestru skazanych
o niekaralnosci,

> osoba pelnigca funkcje Kasjera, w aktach osobowych posiada: oswiadczenie
o odpowiedzialnosci majgtkowej

> podpisane oswiadczenia o :
< przyjeciu do wiadomosci regulaminu pracy,
< przyjeeiu informacji zawierajacej obowigzujace normy prawne dotyczace

réwnego traktowania pracownikow w zatrudnieniu,
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< zapoznaniu si¢ z arkuszem ryzyka zawodowego na danym stanowisku pracy
> ewidencja czasu pracy oraz ewidencja urlopéw prowadzona jest komputerowo.

Analiza wydrukéw komputerowych wskazuje na fakt iz ewidencja ta prowadzona jest
na biezaco. Na dzien 31.12.2016, pracownicy nie posiadali zaleglych urlopéw

Listy obecnosci znajdujace si¢ w siedzibie Spéldzielni, podpisywane sg na biezaco,
réwniez ksigzka wyjs¢ stuzbowych jest prowadzona na biezgco.

. Pracownicy zatrudnieni w Spoldzielni pracujg na stanowiskach, ktére w zasadzie
odpowiadaja ich wyksztalceniu, oraz dotychczasowej czesto dlugoletniej pracy.
Uczestniczag réwniez w szkoleniach branzowych podnoszacych kwalifikacje
zawodowe. Nalezy wigc uznaé, ze posiadaja kwalifikacje do wykonywania

powierzonych im obowigzkow.
. W zakresie unormowan regulaminowych Spotdzielnia posiada:

» Regulamin Organizacyjny — uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28.01.2016.r.,
Zawiera on ramowe zakresy obowigzkéw i uprawnien poszezeg6inych dziatow Spotdzielni
i etatow samodzielnych. Uwag nie wniesiono. Poprzednio obowigzywal Regulamin
Organizacyjny uchwalony w dniu 29.05.2012, Uchwala Nr 66/2012.

» Regulamin Pracy — uchwalony zostat przez Zarzad Spéldzielni w dniu 01.04.2006
., wraz ze zmianami uchwalonymi w Aneksach Nr 1 i Nr 2. opracowany w uzgodnieniu
z organizacjag zwigzkows. Regulamin ten, ze wzgledu na zmiany przepisow
Ustawy ,,Kodeks Pracy”, wymaga aktualizacji.

» Regulamin Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych - uchwalony przez
Zarzad Spoldzielni w dniu 04.08.2016.r, Uchwata Nr 280/2016. Zostat
sporzadzony zgodnie z wymogami Ustawy o Zaktadowym Funduszu Swiadczen
Socjalnych i uzgodniony z organizacjami zwigzkowymi dzialajagcymi w
Spotdzielni.

. Bezpieczefistwo i Higiena Pracy.

W latach objetych lustracjg, zagadnienia BHP w Spéldzielni, prowadzi Kierownik
Obstugi Mieszkancéw i lokali uzytkowych, zgodnie z zakresem obowigzkow.

W aktach pracowniczych znajduja si¢ zaswiadczenia o odbytych szkoleniach w
zakresie BHP. Szkolenia pracownik6w odbywajg si¢ na biezaco, prowadzone Sq przez
firme¢ zewnetrzna.

Na dziefi zakonczenia lustracji, WSZysCy pracownicy Spéldzielni posiadaja aktualne
szkolenia BHP. Nalezy zatem zaznaczyC, ze przestrzegane sa w Spéldzielni
postanowienia Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 27.07.2004 w
sprawie szkolefi BHP. Uwag w tym zakresie, nie wniesiono.

Na biezgco sg weryfikowane i dostosowane do potrzeb Spétdzielni arkusze oceny

ryzyka zawodowego i zagrozen wystepujacych na stanowiskach pracy, opracowane
przez osobg odpowiedzialng za sprawy BHP i podpisane przez Prezesa Zarzadu, oraz
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osoby zatrudnione na stanowiskach pracy, szczegélnie osoby przyimowane do pracy
w Spéldzielni. Arkusze, oraz oswiadczenia pracownikéw o zapoznaniu si¢ z nimi,
znajduja si¢ w dokumentacji Spotdzielni.

Stosownie do przepisow Ustawy ,.Kodeks Pracy”, w Spétdzielni zostata opracowana i
uchwalona przez Zarzad Spoéldzielni, Tabela norm odziezy roboczej i obuwia
roboczego w dniu 03.03.2005, Uchwala Nr 67/2005. Tabela ta obowigzuje od dnia

01.02.2005.1.

Do konca 2015.r. prowadzone byly indywidualne karty ewidencji wyposazenia dla
kazdego pracownika pracujacego na stanowiskach robotniczych. Stosowano rowniez
wyplaty ekwiwalentu pieni¢znego, stanowigcego zwrot kosztow za srodki piorace,
wedlug cen ustalonych stosownymi uchwalami Zarzadu Spoéldzielni. Ostatnia
Uchwata Zarzadu dotyczaca wysokosci ekwiwalentu za pranie odziezy, podjeta
zostala w dniu 21.11.2013.r. (Uchwata Nr 575/2013) i obowigzuje od dnia

01.12.2013.r.

Ponadto Spoétdzielnia zapewnia pracownikom zatrudnionym na stanowiskach z
monitorem ekranowym profilaktyczng opieke zdrowotng w zakresach okreslonych w
przepisach. Pracownikom ktérym przystuguje refundacja kosztéw zakupu szkiet
leczniczych, uzyskujg takg refundacje jednorazowo co dwa lata w kwocie do zt.
150,00. Refundacja taka nastgpuje na pisemny wniosek pracownika zlozony wraz z
odpowiednim zaswiadczeniem lekarskim zawierajacym wskazania posiadania przez
pracownika szkiet leczniczych przy pracy z komputerem. Na podstawie dokumentéw
znajdujacych si¢ w Spoldzielni, ustalono, ze:

> w roku 2014 — przedmiotowg refundacja objeto 2 pracownikéw,
> w roku 2015 — zrefundowano szkla lecznicze dla 2 pracownikéw.
> w roku 2016 — zrefundowano szkla lecznicze dla 4 pracownikéw.

W Spétdzielni prowadzone sa rejestry wypadkow przy pracy, oraz w drodze do pracy

W latach objetych lustracjg miaty miejsce 2 wypadki przy pracy w roku 2015. Badano
dokumentacj¢ z tych wypadkéw. Nalezy uznaé, ze jest kompletna i szczegétowa,
uwag nie nasuwa.

8. Stosownie do postanowien art. 2412 Kodeksu Pracy, lustrowana Spé6tdzielnia posiada:

~ Regulamin wynagradzania pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,.,Nasz Dom”,
podpisany przez Zarzad Spoldzielni i NSZZ »Solidarno$¢”  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Nasz Dom”, w dniu 11.05.2005.r. W § 35 zapisano, ze;
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.06. 2005 T, Z mocg obowigzujgcg po
uplywie okresu wypowiedzenia pracownikom dotychczasowych warunkow pracy.

Regulamin ten zawiera:
» postanowienia wstepne,

» warunki wynagradzania za prace,
> $wiadczenia zwigzane z praca,



» zasady dokonywania wyptat wynagrodzen pracownikom Spotdzielni.

Zalgczniki do Regulaminu stanowia:

> Taryfikator kwalifikacyjny dla pracownikéw na stanowiskach robotniczych i
taryfikator kwalifikacyjny na stanowiskach nierobotniczych,

» Tabele stawek godzinowych wynagrodzenia zasadniczego,

> Tabele stawek miesiecznych, wynagrodzenia zasadniczego,

> Wykaz stanowisk na ktorych przystuguje pracownikom dodatek funkcyjny
oraz wysoko$¢ dodatku,

> Wykaz prac wykonywanych w warunkach utrudnionych i wysokos¢ dodatkow

z tytulu wykonywanej pracy.

Do postanowien tego regulaminu uwag nie wniesiono.

» Podstawe wyplaty wynagrodzen dla czlonkéw Zarzadu w latach 2013 — 2016,
stanowity Uchwaty Rady Nadzorczej, podejmowane indywidualnie w stosunku
do kazdego czlonka Zarzadu oddzielnie.

9. Przeprowadzono kontrole dokumentacji placowej, wybranej losowo, za miesigc
Listopad 2016.r, obejmujace;j:

> listy plac, zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni,

> kartoteki ptacowe pracownikéw, prowadzone w systemie komputerowym,

> deklaracje miesigczne ZUS — DRA, ZUS — RCA, ZUS — RSA, sporzagdzane i
przekazywane do Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, drogg elektroniczng.

Dokumentacja placowa prowadzona czytelnie. Listy plac, listy zasitkéw
chorobowych sporzadzane byly wlasciwie. Kartoteki placowe pracownikéw,
prowadzone na biezaco. Spenialy wymogi zwiazane z podatkiem dochodowym od
0sob fizycznych. Na biezgco odprowadzane byly réwniez zaliczki na podatek
dochodowy od oséb fizycznych, a takze skladki na ubezpieczenie spoteczne
pracownikow.

10.W latach 2014 — 2016, $rodki na wynagrodzenia byly zatwierdzone przez Rade
Nadzorcza. Plan wynagrodzen byt jednym z elementéw rocznego planu finansowo-
gospodarczego Spotdzielni.

Wykonanie funduszu plac za lata objete lustracja, na tle zatozen planowanych
przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie Plan Wykonanie % wykonania
Rok 2014
Osobowy fundusz .ptac 3.013.200,00 | 2.978.853,00 98,86
Bezosobowy fundusz .ptac 166.300,00 175.334,00 106,00
Razem wynagrodzenia 3.179.500,00 | 3.154.187,00 99,20
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Wyszczegolnienie Plan Wykonanie % wykonania

Rok 2015

Osobowy fundusz ptac 3.194.000,00 | 2.964.585,00 92,82
Bezosobowy fundusz plac 215.000,00 179.123,00 84,00
Razem wynagrodzenia 3.409.000,00 | 3.143.708,00 92,22
Rok 2016

Osobowy fundusz plac 1.953.300,00 1846.333,00 94,53
Bezosobowy fundusz plac 215.000,00 123.405,00 57,40
Razem wynagrodzenia 2.168.300,00 | 1.969.738,00 90,84

Wykonanie funduszu plac ogétem, wykazuje w latach :

- 2014/2015 - zmniejszenie o 0.33 %,
- 2015/2016 - zmniejszenie o 37,34 %.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze:

> wykonanie ogélem funduszu plac, w latach objetych lustracja, ksztattowato sie
ponizej zalozen planowanych, to samo dotyczy osobowego i bezosobowego
funduszu ptac, za wyjatkiem bezosobowego funduszu ptac w roku 2014, gdzie
miato miejsce przekroczenie bezosobowego funduszu plac o 6,00 %6,

> zmniejszenie funduszu ptac, w roku 2016, w stosunku do lat poprzednich,
zwigzane bylo ze zmianami organizacyjnymi w zatrudnieniu.

12. Stosownie do przepiséw Ustawy z dnia 29.08.1997.r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. Nr 101/2002, poz. 926 z pézniejszymi zmianami), spotdzielnie mieszkaniowe
zobowigzane s do prowadzenia dokumentacji ochrony danych osobowych, co wynika
z art. 36 znowelizowanej Ustawy o ochronie danych osobowych. Sposéb
prowadzenia i zakres dokumentacji wynika z Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 29.04.2004.r. ( Dz. U. Nr 100/2004, poz. 1024).
Powyzsze zagadnienia zostaly uregulowane w Spotdzielni w nastepujacych
dokumentach:

> Polityka Bezpieczenstwa Przetwarzania Danych Osobowych — podpisana przez
Zarzad Spéldzielni, w ktérej zostaly okreslone podstawowe zasady wiasciwego
zarzadzania systemem informatycznym stuzacym do przetwarzania danych
osobowych. Zawarte w niej postanowienia dotycza:

— zarzadzania ochrong danych osobowych,

— upowaznien do przetwarzania danych osobowych,

— ewidencji 0s6b upowaznionych do przetwarzania danych osobowych,

— obszar6w przetwarzania danych osobowych,

— wykazdw i opisow zbioréw danych osobowych,

— sposobu przeptywu danych pomiedzy poszczegdlnymi zbiorami,

— powierzania przetwarzania danych osobowych,

— udostepniania danych osobowych,

— srodkoéw technicznych i organizacyjnych stuzacych ochronie danych osobowych.
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14.

» Instrukcja Zarzadzania Systemem Informatycznym stuzacym do przetwarzania
danych osobowych — podpisana przez Zarzad Spétdzielni, w ktdrej zostaty

zawarte postanowienia dotyczace:

— definicji podstawowych poje¢ i dokumentéw zawierajgce dane osobowe,
— zabezpieczenia danych osobowych w systemach informatycznych,

— obowigzkow uzytkownikéw systemu,

— nadawania, zmian lub usuwania uprawnien w systemach informatycznych,
—metod i Srodkéw uwierzytelniania w systemie informatycznym,

— hasel w systemach informatycznych,

— rozpoczecia, zawieszania i zakonczenia pracy w systemie,

— sporzadzania kopii zapasowych,

— przechowywania nosnikow elektronicznych zawierajacych dane osobowe,
— ochrony systemu przed dzialaniem szkodliwego oprogramowania,

— zasad monitorowania, przegladu i konserwacji systemu,

— przetwarzania danych poza obszarem przetwarzania,

— zasad komunikacji w sieci teleinformatycznej.

Omoéwione wyzej dokumenty podlegaja zatwierdzeniu przez Zarzad Spétdzielni.

Nalezy zauwazy¢, ze w lustrowanej Spoldzielni, Uchwalg Zarzadu Nr 393/2011 z dnia
01.12.2011, powolano pracownika do pelnienia obowiazkéw  Administratora
Bezpieczefistwa Informacji. Od roku 2015, funkcje ta powierzono osobie z poza
Spétdzielni, na umowe zlecenia.

Zalatwianie skarg i wnioskow czlonkéw.

W ramach skarg i wnioskow Prezes Spétdzielni, lub inny WyzZnaczony przez niego
Czlonek Zarzadu przyjmujg czlonkéw w kazdy poniedziatek w godz. 14 - 17*. Rada
Nadzorcza petni dyzury w kazdy pierwszy i trzeci poniedziatek miesigca w godz. 15*°
=47

Informacja o petionych dyzurach znajduje sie na tablicach informacyjnych w siedzibie
Spoldzielni, w administracjach osiedlowych, oraz budynkach Spoldzielni.

Jak oswiadczyl Prezes Zarzadu, sprawy zglaszane przez czlonkéw do Zarzadu
Spoldzielni, byly na biezaco zalatwiane, a wystepujace usterki usuwane. Wnioski
poszczegdlnych czionkéw wnoszone do Spétdzielni pisemnie, Zarzad rozpatrywal na
swoich posiedzeniach, ustosunkowujac sie do kazdej sytuacji odrebnie, w terminach
okreslonych w § 58 Statutu Spétdzielni.

W siedzibie Spétdzielni prowadzony jest »Rejestr skarg i wnioskéw”, lecz w latach
2014 - 2016 nie zarejestrowano zadnych skarg i wnioskoéw czlonkéw, kierowanych do
organoéw Spétdzielni.
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IV. ORGANIZACJA 1 DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH.
1. Zgodnie z § 28 obowiazujacego Statutu, organami Spo6tdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie Czlonkéw,
b) Rada Nadzorcza,
a) Zarzad.

A. WALNE ZGROMADENIE CZLONKOW.

1. W latach objetych lustracja , odbyly si¢ Walne Zgromadzenia Czionkow, w
nastepujgcych dniach:

- 27.06.2014.r i druga czg$¢ w dniu 20.09.2014.r,
- 16.05.2015.r,
- 21.05.2016.r,

Przedmiotem analizy byla dokumentacja obrad Walnych Zgromadzen, odbytych w
latach wyszczegdlnionych wyzej, a to:

- listy obecnosci,

- protokoty obrad Walnych Zgromadzen, wraz z podj¢tymi uchwatami;

- protokoty komisji wybranych na Walnych Zgromadzeniach;

- materialy informacyjne, zawierajace m. in. sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu,
Rady Nadzorczej, sprawozdania finansowe,

- kopie zawiadomien o czasie, miejscu i porzadku obrad.

2. Na podstawie analizy dokumentéw z obrad Walnych Zgromadzen Czlonkow
wyszczeg6lnionych wyzej, stwierdzono, ze tryb zwolywania i zawiadamiania
czlonkéw o Walnych Zgromadzeniach , byt zgodny z postanowieniami Statutu i
Regulaminu Obrad.

3. Tryb obradowania, okreslony w Statucie, byt prawidlowy gdyz:

» obrady toczyly si¢ zgodnie z zatwierdzonym porzadkiem obrad,

> materialy sprawozdawczo — informacyjne byly czytelne i zrozumiate dla
czlonkow,

» prace komisji Walnych Zgromadzen Czlonkéw, oraz prezentacja wynikéw tych
prac, byly zgodne z postanowieniami Statutu,

4. Dokonano analizy dokumentacji z obrad Walnych Zgromadzen Czlonkéw i
stwierdzono, ze:

» cztonkowie Spoidzielni, zgodnie z § 32 Statutu, otrzymywali zawiadomienia o
czasie, miejscu i porzadku obrad, za pokwitowaniem, wzglednie listami
poleconymi,

» przedmiotowe zawiadomienia wysylane byly corocznie do Krajowej Rady
Spoldzielczej, oraz  Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego  Spéldzielni

Mieszkaniowych w Radomiu,
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» corocznie zatwierdzano protokoty z poprzednich Walnych Zgromadzen Czlonkéw,

» tematyka obrad miescita si¢ w zakresie kompetencji Walnych Zgromadzenn i nie
wykraczala poza przyjmowany stosownymi uchwalami porzadek obrad tych
Zgromadzen.

» materiaty bedace przedmiotem obrad Walnych Zgromadzen, byty udostgpniane do
wgladu w biurze Spoéldzielni, co wynika z oswiadczenia czlonkéow skladanych
podczas obrad tego organu, &

» prawomocno$¢ obrad Walnych Zgromadzen, kazdorazowo badala Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna przedstawiajgc w tej sprawie stosowne protokoty, ktdre
znajduja si¢ w aktach,

» corocznie przyjmowano sprawozdania Zarzagdu, Rady Nadzorczej i sprawozdania
finansowe, oraz podejmowano uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium

czlonkom Zarzadu,

5. Podejmowane uchwaly przez Walne Zgromadzenia Czlonkéow w latach objetych
lustracjg, byly zgodne z przepisami prawa, kompetencjami okreslonymi w Statucie
oraz ustalonymi porzadkami obrad, a w swojej tresci byly zgodne z interesami
majatkowymi i spolecznymi czlonkéw Spéldzielni. Uwag nie wniesiono.

6. Corocznie podejmowano uchwatly dotyczace:

> wyboru Prezydium Walnych Zgromadzen Czlonkéw,

> przyjecia porzadku obrad Walnych Zgromadzen Czionkéw,

» zatwierdzenia sprawozdan przedstawianych na Walnych Zgromadzeniach
Czlonkéw, a to sprawozdan Zarzadu, Rady Nadzorczej, oraz sprawozdan
finansowych - uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdan finansowych byty
prawidlowe w swej tresci, zawieraly wszystkie elementy tych sprawozdan,
stosownie do przepisé6w Ustawy o rachunkowosci,

» udzielania absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,

» przeznaczania nadwyzki bilansowej na cele Sp6tdzielni, lub pokrycia niedoboréw,

> oznaczania najwyzszej sumy zobowigzan jaka moze Spoéldzielnia zaciggaé,

> przyjecia wnioskow zgloszonych na danym Walnym Zgromadzeniu Czlonkéow,

oraz

> uchwalenia kierunkéw dziatania Spétdzielni na lata 2015 — 2020 — w roku 2015:
Uchwata Nr 12/2015,

» uchwalenia zmian statutowych — w roku 2015: Uchwata Nr 13/2015 prawidlowa,
podjete kwalifikowana wigkszoscig 2/3 gloséw, zgodnie z art. 12a Ustawy ,,Prawo
Spoldzielcze”,

> przyjecia wnioskow polustracyjnych — w roku 2014: Uchwala Nr 3/2014,

» odwotania dwoéch czlonkéw Rady Nadzorczej — w roku 2014: Uchwata Nr
12/2014, w glosowaniu tajnym, kwalifikowang wigkszoscia gloséw, zgodnie z
porzadkiem obrad,

» wyboréw do Rady Nadzorczej — w roku 2015: Uchwala Nr 152015 w sprawie
ogloszenia sktadu osobowego Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz
Dom” w Radomiu,

> przyjecia informacji dotyczacej realizacji wnioskow z lustracji przeprowadzonej za
lata 2010 — 2013 — w roku 2015: Uchwata Nr 3/2015,
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» zbycia nieruchomosci zabudowanych staciami trafo — w roku 2015: Uchwala Nr
14/2015,

» wyboru przedstawiciela i zastepcy przedstawiciela na Zjazd Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych w Radomiu, oraz wyboru
przedstawiciela na VI Kongres Spoldzielczosci — w roku 2016: Uchwata Nr
10/2016, oraz Uchwala Nr 11/2016,

» odwolania czlonka Spoéldzielni od uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie
wykreslenia z rejestru czlonkow Spoldzielni — w roku 2016: Uchwala Nr 12/2016,
prawidlowa, zawiera uzasadnienie i pouczenie o drodze odwolawcze;j,

7. Podczas Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w dniu 16.05.2017.r. dokonano wyboréw
do Rady Nadzorczej — na kadencj¢ 2015 — 2018.

Ustalono, ze wybory czlonkéw do Rady Nadzorczej, odbyly si¢ w glosowaniu
tajnym, byly zgodne z trybem okreslonym w Statucie Spoéldzielni. Wybory
przeprowadzone zostaly przez Komisj¢ Wyborczg. Z posrod czionkéw Spoétdzielni
wybrano 15 czlonkéw Rady Nadzorczej, oraz 3 zastepcoOw czlonkéw Rady. Uchwala
Nr 15/2015 ogloszono sklad osobowy Rady Nadzorczej na kadencje 2015 — 2018.
Dokumenty i protokoly z wyboréw do Rady Nadzorczej, zostaly wiaczone do
dokumentacji Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. Lustracja nie wnosi uwag co do
prawidtowosci przeprowadzenia wyboréw do Rady Nadzorczej.

8. Protokoly z obrad Walnych Zgromadzen Cztonkéw, pisane byly chronologicznie,
zawieraly w swej tresci porzadek obrad, tres¢ podejmowanych uchwat, wyniki
glosowan nad uchwatami, oraz tres¢ dyskusji. Protokoty podpisywali: Przewodniczacy
obrad oraz Sekretarz, zgodnie z § 44 Statutu Spétdzielni.

W lustrowanej Spéidzielni prowadzone s3 takze Rejestry uchwal Walnych
Zgromadzen Czlonkéw, oddzielnie dla kazdego odbytego Zgromadzenia.

9. Dokumentacja dotyczaca obrad Walnych Zgromadzefi Czlonkow za lata 2014 — 2016,
zostala skompletowana w spos6b ujednolicony i nie budzi zastrzezef. Jest
przechowywana w siedzibie Spo6ldzielni.

B. RADA NADZORCZA .

. Obowiazujacy Statut Spéidzielni, stanowi, ze Rada Nadzorcza sklada si¢ z ,,15 os6b i
ich zastepcow w liczbie 3 os6b” wybranych sposrod czlonkéw Spoéldzielni przez
Walne Zgromadzenie. ,,Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw, na ktérym Rada zostala wybrana do Walnego
Zgromadzenia Czlonkow, ktére dokona wyboru Rady na nastepna kadencje” ( § 47,
pkt. 3 Statutu).

2. Drziatalnos¢ Rady Nadzorczej w latach objetych lustracja, oparta byta na Regulaminie
Rady Nadzorczej uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli Czionkéw w dniu
27.11.2007.r, Uchwatg Nr 3/2007, ktéry obowigzuje od daty uchwalenia. Nie
whniesiono uwag do tresci tego Regulaminu. Ponadto powolane komisje stale Rady
Nadzorczej pracujg w oparciu o Regulaminy, wyszczegolnione nizej, a to:

\
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» Regulamin Komisji Rewizyjnej — uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
03.03.2014.r, Uchwalag Nr 13/2014,

» Regulamin Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — uchwalony przez
Rade Nadzorczg w dniu 03.03.2014.r, Uchwatlg Nr 14/2014,

» Regulamin Komisji Spoteczno — Samorzadowej — uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 03.03.2014.r, Uchwalg Nr 15/2014.

9%

Jak wynika z protokolow Rady Nadzorczej, Prezydium Rady ukonstytuowalo si¢ na
pierwszym posiedzeniu Rady, zgodnie z postanowieniami obowiazujacych Statutow
Spoldzielni, w sktadzie:

» Przewodniczacy Rady,

» Zastepca Przewodniczacego,

» Sekretarz Rady,

» Przewodniczacy statych Komisji Rady.

Dziatalnos$¢ Prezydium Rady byla zgodna z postanowieniami art. 46 § 3 Ustawy
»Prawo Spoldzielcze”. Nie stwierdzono, aby Prezydium Rady Nadzorczej
podejmowalo uchwaly, czy tez decyzje, wigzace Zarzad Spotdzielni.

4. W okresie 2012 —2015 Prezydium Rady Nadzorczej pracowato w nastepujagcym skladzie:
> Przewodniczacy Rady — Tomasz Paprocki — do 05/2014,

— do 13.11.2014.r. - funkcj¢ Przewodniczacego Rady petnil jego Zastepca
— Mirostaw Kwapien,

— od 14.11.2014.r . Przewodniczacy — Ewa Sokotowska,
> Zastepca Przewodniczacego — Mirostaw Kwapien,
> Sekretarz Rady — Kazimierz Pietrasik,
> Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej — Ewa Sokotowska —do 13.11.2014,
— 0d 14.11.2014.r . Przewodniczacy Komisji — Krystyna Nawrot,
> Przewodniczacy Komisji G.Z.M. — Leszek Kiraga,

> Przewodniczacy Komisji Spoleczno — Samorzadowej
— Bogustawa Stypinska— Kwiecien,

Na kadencj¢ 2015 — 2018, Prezydium Rady Nadzorczej zostato wybrane nastepujgco:

> Przewodniczacy Rady — Marek Stapor,
> Zastgpca Przewodniczacego — Mirostaw Kwapien,
> Sekretarz Rady — Kazimierz Pietrasik,

> Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej — Krystyna Nawrot,
> Przewodniczacy Komisji G.Z.M. — Andrzej Dygas,
> Przewodniczacy Komisji Spoleczno — Samorzadowej — Jerzy Figas,

Czlonkowie Rady Nadzorczej wybranej na kadencje 2015 — 201 8, zostali zgloszeni w
dniu 03.06.2015.r. i zarejestrowani w Sadzie Rejonowym, dla m. St. Warszawy w

Warszawie, Wydziat XIV Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, w dniu
02.07.2015.r. Uwag nie wniesiono.

5. W okresie obje¢tym lustracjg Rada Nadzorcza odbyla:

N
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a) posiedzenia Prezydium Rady:

- wroku 2014 — 9 posiedzen,
- wroku 2015 — 2 posiedzenia,
- w ioku 2016 — 1 posiedzenie,

b) posiedzenia plenarne Rady Nadzorczej:

- wroku 2014 — 14 posiedzen, podejmujac 62 uchwaty,
- wroku 2015 — 12 posiedzen, podejmujac 86 uchwal,
- wroku 2016 — 9 posiedzen, podejmujac 90 uchwat,

Wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej byly protokolowane. Rada Nadzorcza
pracowala w oparciu o roczne plany pracy,

6. Dokumentacja z posiedzen Rady Nadzorczej byla kompletna i czytelna, prowadzona
wlasciwie.

Protokoly z posiedzenh Rady pisane byly w systemie komputerowym i numerowane
wedlug kolejnosci posiedzen. kazdorazowo podpisywane przez Przewodniczacego i
Sekretarza Rady, zgodnie z postanowieniami Regulaminu Rady.

Zawieraly one syntetyczng informacje o rozpatrywanych sprawach, oraz tres¢
podjetych uchwat.

Nalezy zaznaczyé¢, ze tres¢ uchwat podejmowanych przez Rade Nadzorcza w latach
2014-2016, byla redakcyjnie poprawna i odpowiednio uzasadniona. Materiaty
informacyjne i pomocnicze do tematéow omawianych na posiedzeniach, byly
gromadzone chronologicznie w segregatorach i wlasciwie powigzane z protokolami z
posiedzen Rady Nadzorczej.

Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podejmowanych przez Rade Nadzorczg z
podaniem ich oznakowania, daty i tytutu.

Do sposobu sporzadzania protokotéw z posiedzen Rady, prowadzenia ewidencji
uchwal, oraz kompletowania i przechowywania dokumentéw tego organu, lustracja
nie wniosta uwag.

7. Analiza protokotéw Rady Nadzorczej i pozostatej dokumentacji wykazata, ze:

» tryb zwolywania oraz przebieg obrad Rady byt zgodny z postanowieniami
Regulaminu Rady Nadzorczej;

» podejmowane przez ten organ Uchwaly byly zgodne z przepisami prawa,
a takze nie przekraczaty kompetencji Rady, zapisanych w Statucie;

» podejmowane Uchwaty przez Rade Nadzorcza odbywaly si¢ w obecnosci
wymaganego quorum.

8. Stosownie do postanowien § 50 Statutu Spéidzielni — Rada Nadzorcza:

A
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- corocznie uchwalala plany gospodarczo — finansowe i plany remontow,

- w ramach struktury organizacyjnej uchwalala okresowo schematy organizacyjne i
plany etatow,

- zatwierdzala stawki oplat eksploatacyjnych i odpisow na fundusz remontowy,
oraz oplaty za media,

- podejmowata decyzje w zakresie prowadzonych remontow;

- podejmowala decyzje o wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych za lata objete lustracja,

- corocznie omawiata sprawozdania finansowe i wyniki Spéldzielni w nich zawarte;

- okresowo dokonywata analizy zaleglosci w optatach eksploatacyjnych;

- podejmowata uchwaty w sprawie wykluczenia i wykreslania z rejestru cztonkow
Spétdzielni,

- zatwierdzata sprawozdania Rady Nadzorczej prezentowane nastepnie na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow;

- wykonywala réwniez swoje obowigzki z zakresu kompetencji stanowiacych, gdyz
uchwalala regulaminy wewnetrzne, stwarzajac tym samym podstawy do
prawidlowego funkcjonowania Spoldzielni;

Jak z powyzszego wynika, Rada Nadzorcza w swojej dzialalnosci realizowala pelny
zakres kompetencji zapisanych w Statucie.

Komisje Rady Nadzorczej

W okresie objetym lustracjg, w latach 2014 — 2016, dzialaly stale komisje Rady
Nadzorczej, a to:

> Komisja Rewizyjna,
> Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
> Komisja Spoleczno — Samorzagdowa.

W analizowanym okresie poszczegélne komisje Rady Nadzorczej odbyly posiedzenia
w ilosci:

> Komisja Rewizyjna w latach:
—~2014r. — 7 posiedzen,
—2015r. — 9 posiedzen.
—2016r. — 8 posiedzen.

> Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
—2014r. — 8 posiedzen,
—2015r. — 7 posiedzen,
—2016r. — 7 posiedzen.
> Komisja Spoleczno — Samorzadowa:
—2014r. — 3 posiedzenia,

—~2015r. — 5 posiedzen,
—2016r. — 9 posiedzen.
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Wszystkie posiedzenia poszczegélnych komisji  branzowych Rady byly
protokotowane.

Badaniem lustracyjnym objeto dziatalnosé Komisji Rewizyjnej, w latach 2014 — 2016.
Stwierdzono, ze zakres prac Komisji, koncentrowal si¢ glownie na zagadnieniach

ekonomiczno — finansowych. Uwag nie wniesiono.
C. ZARZAD SPOLDZIELNI
1. W okresie objetym lustracjg w sktad Zarzadu wchodzili:

» Eugeniusz Jacek Wozniak — Prezes Zarzadu w okresie od 25.10.1999.r. — do nadal,

» Henryk Dziedzic — Zastgpca Prezesa ds. technicznych, w okresie od dnia
01.01.2013.r. — do 01.10.2014.r,

» Rafal Kowalik — Zastepca Prezesa ds. technicznych od dnia 17.11.2014.r. — do
nadal,

» Monika Nowotarska — Czlonek Zarzadu, Gléwny Ksiegowy, od dnia

01.11.2011.r. — do nadal.

Wszyscy czlonkowie Zarzadu zostali wpisani do rejestru sadowego, prowadzonego
dla Spotdzielni przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Uwag nie wniesiono.

2. Zarzad Spétdzielni pracowal w oparciu o Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spoldzielni w dniu 25.11.2010.r., Uchwata Nr 70/2010. Uwag nie
whiesiono.

3. W okresie objetym lustracjg Zarzad odbyt:

> w roku 2014 — 29 posiedzen, podejmujac 503 uchwaty,
> w roku 2015 — 35 posiedzen, podejmujac 514 uchwal,
> wroku 2016 — 30 posiedzeri, podejmujac 464 uchwaty.

Wszystkie posiedzenia Zarzadu byty protokotowane.

4. Protokoly z posiedzen Zarzadu pisane byly w systemie komputerowym i numerowane
wedlug kolejnosci posiedzen. Protokoly te, stosownie do postanowien Regulaminu
Zarzadu zawieraly: kolejny numer protokotu, dat¢ posiedzenia, wykaz o0s6b
uczestniczacych w posiedzeniu, porzadek obrad, oraz numery i tre$¢ podjetych
uchwal, Protokoly te podpisywane byly na biezaco przez wszystkich czlonkéw
Zarzadu uczestniczacych w posiedzeniach i odpowiednio przechowywane.

5. W oparciu o analizg¢ protokoléw z posiedzen Zarzadu ustalono, e organ ten na swoich
posiedzeniach, zgodnie z porzadkami obrad, zajmowat si¢ problemami, wynikajgcymi
z dzialalnosci Spotdzielni, a szczegélnie:

- rozpatrywal zagadnienia zwigzane z:
- biezacg dziatalnoscig Spotdzielni;



- sprawami  czlonkowsko-mieszkaniowymi ( przyjecia w poczet
wykreslenia ze wzgledu na zgony czlonkéw );

- sprawami techniczno — administracyjnymi;

- zagadnieniami remontowymi;

- podejmujac stosowne uchwaly i decyzje.

6. Ponadto Zarzad opracowywal:

- projekty planéw gospodarczo — finansowych i planéw remontéw,
- projekty kalkulacji optat eksploatacyjnych;

czionkéw,

- projekty regulaminéw wewnetrznych, przedkladanych nastgpnie Radzie Nadzorczej

do zatwierdzenia;

- roczne sprawozdania z pracy Zarzadu, przedkladane nastepnie na Walnych

Zgromadzeniach Czlonkéw;

Analiza podejmowanych uchwal Zarzadu w latach 2014-2016 wykazala, ze byty one

zgodne z przepisami prawa, obowigzujagcymi Statutami i regulaminami
wewnetrznymi, zmierzaly do zabezpieczenia intereséw Spoétdzielni i jej czionkow.
Indywidualne sprawy czlonkéw Spétdzielni wnoszone do Zarzadu, byly rozpatrywane

z troskg o zabezpieczenie ich interesow.

Materialy informacyjne do spraw omawianych na posiedzeniach Zarzadu, gromadzone
byly w oddzielnych segregatorach, z podzialem na kolejne lata i kolejne posiedzenia.

8. Wszystkie Uchwaly i decyzje Zarzadu, podejmowane byty zgodnie z kompetencjami,
okreslonymi w Statucie Spéldzielni i Regulaminie Zarzadu, oraz w obecnosci
wymaganego quorum.

9. Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwat Zarzadu, z podaniem ich oznakowania, daty i

tytutu,

Do sposobu sporzadzania protokotéw z posiedzeri Zarzadu, prowadzenia ewidencji
uchwal, oraz kompletowania i przechowywania dokumentéw tego organu, lustracja

nie wniosta uwag.

V. ZASPOKOJENIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH CZELONKOW

L

(ZAGADNIENIA CZX.ONKOWSKO — MIESZKANIOWE)

Aktualnie obowigzujacy Statut  Spéldzielni w czesci dotyczacej

zagadnien

cztonkowsko-mieszkaniowych zostat dostosowany do postanowienn Ustawy Prawo
Spotdzielcze, oraz Ustawy z dnia 14.06.2007r o zmianie ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, oraz o zmianie niektérych innych ustaw.

Zagadnienia czlonkowskie prowadzone sg zgodnie z zapisami Statutu Spoldzielni.

prowadzony jest rejestr czlonkéw.
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Analiza zapiséw w tym Rejestrze wykazala, ze jest on prowadzony w sposob
chronologiczny i prawidlowy.

1alaza”

Zawiera wszystkie informacje, wynikajace z art. 30 Ustawy ,,Prawo Spéldzielcze”,
uzupelnione ewidencja ksiegowa w zakresie wysokos$ci wniesionych przez cztonkéw
udzialéw i wkladéw, co spelnia wymagania ustawowe w tym zakresie.

Na dzien 31.12.2016r. rejestr ten zamyka sie liczbg 16.862.

3. Tabela analityczna zagadnien czlonkowsko - mieszkaniowych zawierajgca
podstawowe dane w zakresie liczby cztonkdéw, przyje¢ i skreSlen oraz pozostatych
zagadnien czlonkowskich w latach objetym lustracja, stanowi zalgecznik Nr 6 do

protokolu lustracji.

Analiza wielkosci liczbowych wynikajacych z przywolanej wyzej tabeli, wskazuje
na fakt, ze:

»  liczba czlonkéw Spétdzielni, w latach objetych lustracja, zmniejszyla si¢ z
6.342 czlonkéw, wedtug stanu na dzien 01.01.2014.r. do 5.986 czlonkéw — na
dzien 31.12.2016.r., tj. 0 5,61 %,

liczba czlonkéw przyjetych w poszczegélnych latach objetych analiza, byla
zdecydowanie nizsza od liczby czlonkéw skreslonych w tych latach,

ilos¢ lokali mieszkalnych w najmie, pozostaje mniej wiecej na niezmienionym
poziomie,

w latach objetych badaniem lustracyjnym, nastepuje systematyczny spadek
lokali mieszkalnych, zajmowanych bez tytutu prawnego,

przeprowadzone eksmisje: - w roku 2014 — 4 eksmisje, - w roku 2015 — 10
eksmisji, za$ w roku 2016 — 1 eksmisje,

ilos¢ wyrokéw eksmisyjnych na koniec roku: - 2014 — 60 eksmisji, - 2015 —
47 eksmisji, - 2016 — 51 eksmisji,

V. V. V VvV Vv

4. Struktura czlonkéw w Spoéldzielni, na dzien 31.12.2016.r, przedstawiata sie
nastgpujaco:

Czlonkowie ogétem, stan na 31.12.2016r. — 5.986 0s6b, wtym :

zamieszkali 5.540
oczekujacy 1
0S. prawne 12
wspétmalzonkowie 433

pozostali

5. Jak wynika z Tabeli Zagadniefi Cztonkowskich przyjecia w poczet czlonkéw dotyczyty
gléwnie:

— nabycia praw do mieszkan w drodze zakupu,
— nabycia praw do mieszkan w zwiazku z nabyciem spadku lub darowizny,



Skresleniami objeto czlonkéw rezygnujacych z cztonkostwa gléwnie z powodu zbycia
lokali, darowizn i spadkéw, oraz innych przyczyn, w tym zgonem f:zlonk()w,
wykluczen i wykreslen z cztonkostwa na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

. Podstawowe informacje o czionkach zamieszkatych w budynkach Spéidzielni, oraz
zajmowanych przez nich mieszkaniach, znajduja si¢ w indywidualnych teczkach
czlonkowskich, w ktérych kompletowane sg dokumenty zwigzane z przyjgciem w
poczet czlonkéw, korespondencja w sprawie przydzialu mieszkania, lub ustanowieni:?
prawa do lokalu w formie umowy, oraz inne dokumenty zwiazane z czlonkostwem i
zamieszkiwaniem. Teczki te prowadzone sa w przekroju poszczegolnych czlonkow.

. Przyje¢ w poczet cztonkéw dokonywal Zarzad Spéidzielni.

Fakt przyjecia odnotowany byl w protokotach, oraz na deklaracjach przystapienia i
potwierdzany kazdorazowo podpisami cztonkéw Zarzadu.

Analiza przyje¢ w poczet cztonkéw dokonanych w III kwartale 2015 , oraz w IV
kwartale 2016, wykazala, ze dokumentacja prowadzona jest wlasciwie. Uwag nie
whniesiono.

Deklaracje spelnialy wymogi wynikajace z obowigzujacego Statutu Spoldzielni.
Statutowe terminy przyje¢ w poczet cztonkdéw Spoldzielni zostaly dotrzymane.

. Stosownie do postanowiefi art. 17° Ustawy z dnia 15.12.2000.r, o spéldzielniach
mieszkaniowych, z pézniejszymi zmianami, lustrowana Spétdzielnia prowadzi rejestr
lokali wpisanych do ksigg wieczystych. Jest on prowadzony w przekroju
poszczegdlnych budynkéw i ulic. Uwag nie wniesiono.

Przywolany wyzej rejestr zawiera : oznaczenie osoby dla ktérej zostata otwarta Ksiega
Wieczysta, oznaczenie lokalu, data zawiadomienia o wpisie do Ksiegi Wieczystej, Nr
Ksiegi Wieczystej, ograniczenia i wpisy do hipoteki, a w przypadku Rejestru lokali
mieszkalnych wyodrebnionych — data i numer Aktu Notarialnego. Przedmiotowy
rejestr umozliwia ewidencje wszelkich zmian odnotowanych w zatozonych ksiggach
wieczystych i wpisy hipotek, biezace uzyskiwanie informacji, oraz wydawanie
rzetelnych zaswiadczen dla zainteresowanych czlonkow Spoldzielni. Do prowadzenia
wymienionych tego rejestru, uwag nie wniesiono.

Zasiedlanie mieszkan pochodzacych z odzysku, w latach objetych lustracja,
nastgpowato w wyniku rozstrzygnieé przetargéw, na ustalenie pierwszenstwa
ustanowienia tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych. Przetargi te organizowane
byly na podstawie Regulaminu przeprowadzania przetargdw na pierwszenstwo
ustanawiania tytutéw prawnych do lokali - uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza w
dniu 15.09.2014.r., Uchwata Nr 44/2014. Uwag do Regulaminu nie wniesiono.

Ustalono, ze przedmiotowe przetargi na pierwszefistwo ustanowienia odrgbne;j
wlasnodci lokalu mieszkalnego, byly oglaszane w prasie lokalnej, oraz siedzibie
Spotdzielni.
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Zamieszczona nizej tabela, przedstawia informacje o przetargach i ich wynikach za
lata 2014, 20151 2016,r.

I : Ilos¢ mieszkan sprzedanych w przetargu
migsozélial’l cwoiy wkiadow
Data przetargu 2gloszonych budowlayych
do przetargu uzyskanych w
wyniku przetargu
04.02.2014 1 1 - 1 52.000,00
06.05.2014 1 - 1 1 61.000,00
09.09.2014 1 - 1 1 70.000,00
20.08.2014 1 - 1 1 47.000,00
rok 2014 razem 4 1 3 < 230.000,00
17.03.2015 1 1 - 1 65.500,00
26.05.2015 2 2 - 2 147.400,00
10.06.2015 i - 1 1 82.000,00
28.07.2015 94 1 - 1 74.500,00
12.08.2015 1 - 1 1 60.000,00
23.09.2015 1 - 1 1 91.000,00
29.10.2015 1 1 - 1 67.700,00
10.11.2015 1 1 - 1 67.500,00
10.12.2015 1 1 - 1 64.500,00
rok 2015 razem 11 7 3 10 720.100,00
05.04.2016 1 - 1 1 88.000,00
28.07.2016 1 - 1 1 60.000,00
08.11.2016 1 1 - 1 60.500,00

Z przedmiotowej tabeli wynika, ze w latach 2014 — 2016, zlozono oferte zasiedlenia
18 lokali mieszkalnych, zas w wyniku przetargow, zasiedlono 17 mieszkan, w tym
przedstawionych do przetargéw po raz pierwszy — 9 lokali, w kolejnych przetargach —
8 lokali mieszkalnych.

Przeprowadzono analize dokumentacji przetargowej z przetargéw, ktére odbyly sie w
roku 2016 i ustalono, ze :

> cena wywolawcza ustalana byla na poziomie wyceny dokonanej przez
rzeczoznawce majatkowego.

>  zainteresowanie mieszkancéw Radomia oferta uzyskania pierwszefistwa na
nabycie odrebnej wilasnosci lokalowej, bylo niewielkie — na mieszkania te
sktadano niewiele ofert.

Srodki finansowe uzyskane na przetargach, zgodnie z przepisami, zapisano na wklad
budowlany nabywcéw tych mieszkan, zostaly przeznaczone na zwrot wkiadow osob
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zwalniajacych mieszkania, zgodnie z zasadami gospodarki finansowej spotdzielczosci
mieszkaniowe;j.

Do dokumentacji z przywolanych wyzej przetargéw, uwag nie wniesiono.
10. W latach objetych lustracja, Spétdzieinia przenosiia lokale mieszkalne:
<z lokatorskiego prawa do lokalu, na odrgbng wlasnos¢,

— wroku 2014 - 15 lokali,
— wroku 2015 — 15 lokali.
— wroku 2016 — 12 lokali.
Razem przeniesiono 42 lokale.

< z wlasnosciowego prawa do lokalu, na odrebna wlasnosé.

— wroku 2014 — 8 lokali,

— wroku 2015 — 16 lokali.

— wroku 2016 — 24 lokale.
Razem przeniesiono 48 lokali.

oraz

< lokali o innym przeznaczeniu na odrebng wlasnosé.

— wroku 2014 -2 lokale,

~ wroku 2015 —1 lokal,

— wroku 2016 — 7 lokali.
Razem przeniesiono 10 lokali.

Ponadto ustanowiono odrgbng wlasnos$é do 2 lokali po przekwalifikowaniu lokali o
innym przeznaczeniu na odrebng wiasnosé.

Szczegétowa analiza tych zagadnien, zostala zamieszczona w rozdziale pn;
»Realizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych” niniejszego protokotu.

11. W latach 2014 - 2016 , dokonano:
> wykreslen z rejestru cztonkow:

-wroku 2014 — 9 czlonkéw,
- wroku 2015 -10 cztonkéw.
- wroku 2015 - 24 czlonkow.

> skreslen z rejestru cztonkéw w zwigzku ze zgonem:
- wroku 2014 - 70 czionkéw,

- wroku 2015 - 105 czlonkow.
-wroku 2015 - 64 czionkow.
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> skreslen z rejestru cztonkéw w zwiazku z wypowiedzeniem czlonkostwa:

-wroku 2014 — 92 czlonkow,
-wroku2015 - 74 czlonkdw.
-wroku2015—- 61 czlonkow.

Okreslony przepisami Statutu tryb postgpowania Spoldzielni przy wykresleniu i
skresleniu z rejestru czlonkéw byl przestrzegany. Postanowienia Statutu w tym
zakresie byly zgodne z Ustawsg ,,Prawo Spotdzielcze”.

Glowna przyczyna wykreslei bylo uporczywe uchylanie si¢ od obowigzkow
wnoszenia oplat eksploatacyjnych i posiadanie zaleglosci w  oplatach
eksploatacyjnych.

Uchwaly o wykresleniu podejmowata Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu
zainteresowanego czlonka, o ile byl obecny na posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.
O powzietych uchwatach informowano czlonka listem poleconym, za potwierdzeniem

odbioru.

Uchwaly o wykresleniu, zawieraly informacje o przystlugujacym czlonkowi prawie
wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, oraz obrony swoich
interesow przed tym zgromadzeniem. Badano dokumentacj¢ zwigzang z
wykresleniami, jakie mialy miejsce w roku 2013r. Uwag nie wniesiono.

Uchwaty o skresleniu z rejestru czlonkéw podejmowal Zarzad Spoétdzielni, zgodnie z
kompetencjami zapisanymi w Statucie.

Skreslen z rejestru czlonké6w dokonywano w zwiazku ze zgonami cztonk6éw (okoto 51
% ogoétu skreslen), oraz z wypowiedzeniem cztonkostwa ze wzgledu na sprzedaz
lokalu mieszkalnego, darowizng, wzglednie zamiane.

Badano dokumentacje¢ zwiazang z wykre$leniami i skresleniami z rejestru cztonkéw,
jakie mialy miejsce w IV kwartale 2015.r. i IV kwartale 2016.r.. Do badanej proby
uwag nie wniesiono.

V!. PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWE)

A. KIERUNKI ROZWOJU - Program dzialalnosci Spéldzielni.

1. Pod obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w dniu 16.05.2015.r. Zarzad
przedstawit Gléwne kierunki dzialania Spétdzielni na lata 2015 — 2020., ktére zostaty
uchwalone Uchwalg Nr 12/2015.

2. Zapisane w zatgczniku do Uchwaly przywolanej wyzej, kierunki dziatania Spoétdzielni,
na lata 2015 — 2020, dotyczyty glownie takich zagadnien jak:

(1) — dzialalno$¢ inwestycyjna , realizowana poprzez:
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» budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Staszica 6/8
i Zeromskiego 116 B, w latach 2016 —2018.

(2) — gospodarka zasobami mieszkaniowymi, realizowana poprzez:
> realizacje zadan remontowych ujetych w planach remontéw, a to:
- zakonczenie programu termomodernizacji budynkéw mieszkalnych 1
pozyskiwanie §rodkéw zewnetrznych na fundusze termo modernizacyjne,
- poprawe infrastruktury wewnetrznej przez remont instalacji wodno —
kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych,
- poprawg infrastruktury zewnetrznej poprzez: remont chodnikow, ciggow
pieszo —jezdnych i drég osiedlowych,
» rozbudowe placow zabaw na terenie osiedla , poprzez:
- montaz nowych urzadzen zabawowych,
- wykonywanie biezacych napraw,
- wykonywanie ogrodzenia.

(3) — dziatalnos¢ cieptownicza, realizowana poprzez:

> analizowanie zuzycia energii cieplnej na poszczegélnych budynkach w celu
obnizZenia mocy zamdéwionej,

» wykonywanie regulacji sieci wewngtrznej centralnego ogrzewania, centralnej
cieptej wody na budynkach w celu obnizenia ilosci zuzytego ciepta,

» przebudowe grupowych wezléw cieplnych na wezly indywidualne, w celu
uzyskania jednoznacznego systemu rozliczen za dostarczone cieplo w rozbiciu
na centralne ogrzewanie i ciepta wode osobno dla kazdej nieruchomosci.

(4) — dzialalno$¢ finansowo — ekonomiczna, realizowana poprzez:
> utrzymanie bezpiecznej wysokosci wskaznikéw finansowych w Spéldzielni, w
tym gléwnie wskaznikow plynnosci finansowe;j,
> utrzymanie na wlasciwym poziomie wysokosci funduszy celowych w
Spoldzielni,
» pozyskiwanie $srodkéw zewnetrznych na finansowanie remontow,
» zmniejszenie kosztow biezacej eksploatacji zasobow,
> minimalizowanie poziomu zalegtosci w optatach przez mieszkaricéw poprzez:
- ciggle monitorowanie stanu zadtuzenia mieszkancow,
- kontynuowanie  dziatan  windykacyjnych w trybie  postepowania
wewnagtrzspoldzielczego, sadowego i komorniczego,
- wspolpraca z Gming w celu pozyskiwania mieszkan socjalnych dla rodzin z
wyrokami sgdowymi,
- wystgpowanie do Gminy o odszkodowanie za niedostarczone lokale socjalne.

(5) — dzialalnos¢ spoteczno — kulturalna, realizowana poprzez:
» organizowanie spotkan okazjonalnych, wieczorkéw tanecznych dla ludzi
starszych,
» rozwijanie dziatalno$ci wsréd dzieci poprzez kota zainteresowan,
» organizowanie zaj¢¢ dla dzieci w okresie ferii zimowych i wakacji letnich.

Przedstawione i uchwalone Gléwne kierunki dzialania Spéldzielni na lata 2015 -
2020, sa szczegblowe, spetniaja wymogi statutowe w tym zakresie. Uwag nie
whiesiono.
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B. PLANY GOSPODARCZE- Program biezacej, rocznej dzialalnosci
Spéldzielni

1. Zarzad lustrowanej Spétdzielni corocznie opracowywat i przedktadat do zatwierdzenia
Radzie Nadzorczej Spoldzielni kompleksowe plany finansowo — rzeczowe, oraz plany
remontéw, w przekroju rzeczowym i finansowym. Nastepnie Rada Nadzorcza po
dokonanej analizie, podejmowata uchwaly o zatwierdzeniu tych planéw i tak:

> narok2014:

w dniu 28.11.2013.r, Uchwalg Nr 69/2013 - uchwalila plan finansowy i
program dzialalnosci spotecznej i kulturalnej w Klubie , Kwadrat” oraz
oplaty na dzialalnos¢ spoteczno kulturalng na rok 2014,

— wdniu 28.11.2013.r, Uchwalg Nr 70/2013 - zatwierdzita plan kosztéw na
rok 2014 oraz stawek oplat na rok 2014 dla lokali uzytkowych
wlasnosciowych wolnostojacych na Osiedlu ,,Zeromskiego” i ,Nad
Potokiem”,

— wdniu 28.11.2013.r, Uchwatg Nr 71/2013 - zatwierdzita plan kosztéw na
rok 2014 oraz stawek oplat na rok 2014 dla nieruchomosci zabudowanych
garazami na Osiedlu ,,Zeromskiego” i ,,Nad Potokiem”,

— w dniu 18.12.2013.r, Uchwalg Nr 77/2013 - zatwierdzila plan kosztow
zimnej wody i odprowadzania $ciekow dla  lokali mieszkalnych i
pozostatych odbiorcé6w na rok 2014, oraz wysokosci ryczaltu za zimna
wodg dla lokali nieopomiarowanych,

— w dniu 18.12.2013.r, Uchwatg Nr 80/2013 — uchwalita plan remontéw na
rok 2014 dla Osiedla ,,Zeromskiego” i ,,Nad Potokiem” w zakresie
wykonawstwa zleconego i wlasnego,

— w dniu 17.02.2014.r, Uchwalg Nr 4/2014 i Nr 5/2014 - uchwalila
rozszerzenie planu remont6w na rok 2014,

— w dniu 17.02.2014.r, Uchwalag Nr 6/2014 — uchwalita plan finansowo —
rzeczowy wraz z planem funduszu ptac na rok 2014,

— wdniu 17.02.2014.r, Uchwalg Nr 8/2014 — zatwierdzita plan kosztéw na rok
2014 dla nieruchomosci mieszkalnych — budynkéw wielorodzinnych
Osiedle Zeromskiego — budynki bez dozoru, oraz stawek oplat za uzywanie
lokali na rok 2014.r.,

— wdniu 17.02.2014.r, Uchwalg Nr 9/2014 — zatwierdzita plan kosztow na rok
2014 dla nieruchomosci mieszkalnych — budynkéw wielorodzinnych
Osiedle Zeromskiego — budynki z dozorem, oraz stawek oplat za uzywanie
lokali na rok 2014.r.,

— W dniu 17.02.2014.r, Uchwata Nr 10/2014 — zatwierdzila plan kosztéw na
rok 2014 dla nieruchomosci mieszkalnych — budynkéw wielorodzinnych
Osiedle ,Nad Potokiem”, oraz stawek oplat za uzywanie lokali na rok
2014.r.,

— W dniu 23.06.2014.r, Uchwalg Nr 29/2014 — uchwalila zmiany do planu

remontow na rok 2014.
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na rok 2015:

— w dniu 14.01.2015.r, Uchwala Nr 1/2015 — uchwalita plan remont6w na
rok 2015 dla Osiedla ,,Zeromskiego” i ,,Nad Potokiem” w zakresie
wykonawstwa wlasnego i zleconego,

_ w dniu 14.01.2015.r, Uchwata Nr 3/2015 - zatwierdzila plan kosztow na
rok 2015 oraz stawek optat na rok 2015 dla lokali uzytkowych
wlasnosciowych wolnostojacych na Osiedlu ,,Zeromskiego” i ,Nad
Potokiem”,

_ w dniu 14.01.2015.r, Uchwata Nr 4/2015 — zatwierdzila plan kosztow na
rok 2015 oraz stawek oplat na rok 2015 dla nieruchomosci zabudowanych
garazami wolnostojacymi na Osiedlu ,,Zeromskiego” i ,,Nad Potokiem”,

— w dniu 14.01.2015.r, Uchwalg Nr 5/2015 - zatwierdzila plan kosztow
zimnej wody dla zasobow Spétdzielni na rok 2015, oraz wysokosci ryczattu
za zimna wode dla mieszkan nieopomiarowanych,

_ wdniu 14.01.2015.r, Uchwata Nr 7/2015 — zatwierdzila plan kosztow na rok
2015 dla nieruchomosci mieszkalnych — budynkéw wielorodzinnych
Osiedle ,,Zeromskiego” — budynki z dozorem, oraz stawek oplat za
uzywanie lokali na rok 2015.r.,

— wdniu 14.01.2015.r, Uchwata Nr 8/2014 — zatwierdzila plan kosztow na rok
2015 dla nieruchomo$ci mieszkalnych — budynkéw wielorodzinnych
Osiedle ,,Zeromskiego” — budynki bez dozoru, oraz stawek opfat za
uzywanie lokali na rok 2015.r.,

— wdniu 14.01.2015.r, Uchwalg Nr 9/2015 — zatwierdzita plan kosztéw na rok
2015 dla nieruchomosci mieszkalnych — budynkéw wielorodzinnych
Osiedle ,Nad Potokiem”, oraz stawek oplat za uzywanie lokali na rok
2015.r.,

— w dniu 14.01.2015.r, Uchwatg Nr 10/2015 — zatwierdzita plan finansowy i
program dziatalnosci spolecznej i kulturalnej w Klubie ,Kwadrat” oraz
oplaty na dziatalno$¢ spoteczno kulturalng na rok 2015,

— w dniu 12.02.2015.r, Uchwalg Nr 15/2015 — zatwierdzita plan kosztow
centralnej cieptej wody , oraz oplat na rok 2015,

— w dniu 26.03.2015.r, Uchwatg Nr 20/2015 - uchwalita zmiany do planu
remontéw na rok 2015, oraz planu inwestycyjnego w Osiedlach
..Zeromskiego” i ,,Nad Potokiem”,

— w dniu 29.09.2015.r, Uchwalg Nr 51/2015 - uchwalitla zmiany do planu
remontéw na rok 2015, w Osiedlach ,,Zeromskiego” i ,,Nad Potokiem”,

na rok 2016:

— w dniu 27.10.2015.r, Uchwata Nr 59/2015 - uchwalila plan kosztow
dzierzawy pojemnikOw na $mieci, oraz stawki oplaty za dzierzaw¢ na
poszczeg6lnych nieruchomosciach na rok 2016,

— w dniu 27.10.2015.r, Uchwalg Nr 61/2015 - uchwalita plan kosztéw gazu
zbiorczego, wywozu nieczystosci, energii cieplnej dla celéw centralnego
ogrzewania, domofonow, oraz stawek oplat na rok 2016,

— w dniu 27.10.2015.r, Uchwatg Nr 62/2015 - zatwierdzila plan kosztow i
oplat  eksploatacyjnych dla  nieruchomosci lokali  uzytkowych
wlasnosciowych wolnostojacych na rok 2016,
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_ w dniu 27.10.2015.r, Uchwata Nr 63/2015 — zatwierdzila plan kosztow 1
oplat dla nieruchomosci zabudowanych garazami na Osiedlu ,Nad
Potokiem” na rok 2016,

_ w dniu 27.10.2015.1, Uchwala Nr 64/2015 - zatwierdzila plan kosztow i
optat dla nieruchomosci zabudowanych garazami na Osiedlu
,Zeromskiego” na rok 2016,

_ w dniu 26.11.2015.r, Uchwatg Nr 70/2015 — zatwierdzila plan finansowy i
program dziatalnosci spolecznej i kulturalnej w Klubie ,,Kwadrat” oraz
oplaty na dziatalno$¢ spoteczno kulturalng na rok 2016,

_ w dniu 26.11.2015.r, Uchwata Nr 71/2015 — zatwierdzita plan kosztow
konserwacji dzwigéw i oplat na poszczegdlnych nieruchomosciach na rok
2016,

— w dniu 26.11.2015.r, Uchwalg Nr 72/2015 — zatwierdzila plan kosztow
centralnej cieptej wody , oraz oplat na poszczegélnych nieruchomosciach
na rok 2016,

— w dniu 26.11.2015.r, Uchwala Nr 73/2015 — uchwalita plan remontow na
rok 2016 dla Osiedla ,,Zeromskiego” i ,,Nad Potokiem”,

— w dniu 22.12.2015.r, Uchwalg Nr 79/2015 - uchwalila plan kosztéw
dozoru — ochrony mienia oraz oplat rok 2016,

— w dniu 22.12.2015.r, Uchwalg Nr 80/2015 — zatwierdzita plan kosztéw na
rok 2016 dla nieruchomosci mieszkalnych — budynkéw wielorodzinnych
Osiedle ..Zeromskiego” — budynki z dozorem, oraz stawek oplat za
uzywanie lokali na rok 2016.r.,

— w dniu 22.12.2015.r, Uchwalg Nr 81/2015 — zatwierdzita plan kosztow na
rok 2016 dla nieruchomosci mieszkalnych — budynkéw wielorodzinnych
Osiedle ,,Zeromskiego” — budynki bez dozoru, oraz stawek oplat za
uzywanie lokali na rok 2016.r.,

— w dniu 22.12.2015.r, Uchwalg Nr 82/2015 — zatwierdzila plan kosztoéw na
rok 2016 dla nieruchomosci mieszkalnych — budynkéw wielorodzinnych
Osiedle ,Nad Potokiem”, oraz stawek oplat za uzywanie lokali na rok
2016.1.,

— w dniu 22.12.2015.r, Uchwalg Nr 83/2015 - zatwierdzila plan kosztow
zimnej wody i odprowadzania Sciekéw dla mieszkan nieopomiarowanych,
na poszczego6lnych nieruchomosciach na rok 2016,

— W dniu 22.12.2015.r, Uchwalg Nr 84/2014 — uchwalita plan finansowo —
rzeczowy wraz z planem funduszu plac na rok 2016,

— W dniu 19.05.2016.r, Uchwala Nr 32/2016 — zatwierdzila zmiany do planu
finansowego w Klubie ,,Kwadrat” na rok 2016,

— w dniu 25.08.2016.r, Uchwalg Nr 48/2016 — zatwierdzila zmiany w planie
remontéw na rok 2016 dla Osiedla ,,Zeromskiego™ i ,,Nad Potokiem” ,

— w dniu 25.08.2016.r, Uchwalg Nr 49/2016 — zatwierdzila rozszerzenie w
planie remontéw na rok 2016 pozycji dotyczacej rozbudowy parkingu przy
ul Grzybowskiej 13 i Katowickiej 11,

2. Roczne plany gospodarcze dzialalnosci Spoldzielni byly obszerne, sporzadzane dla
poszczegolnych dziatalnosci wystgpujacych w Spoéldzielni, a w zakresie gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi, W  przekroju poszczegdlnych  nieruchomosci
budynkowych, stosownie do znowelizowanej Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych z dnia 14.06.2007.r.
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Dane liczbowe zawarte w planach byly realne, w sposob wiasciwy powiazane z
danymi wynikajacymi z ewidencji ksiggowej.

Plany kosztéw zostaly opracowane na podstawie faktycznego wykonania kosztéw w
roku poprzednim, z uwzglednieniem zmian cen, ewentualnych zmian w ilosci zuzycia,

TURN

oraz zakltadanych oszczgdnosci.

Plany wptywow oparte zostaly na stawkach optat eksploatacyjnych, oraz optatach na
fundusz remontowy i za media uchwalanych corocznie przez Rade Nadzorcza, oraz
przychodach ze zrodel poza spotdzielezych, szczegbtowo okreslanych w planach.

. Druga grupa planéw rocznych Spotdzielni, byly plany remontow sporzadzane w
przekroju rzeczowym i finansowym na poszczegblne nieruchomosci.

Podstawa sporzadzania planéw remontéw byly  przeglady techniczne stanéw
budynkéw i instalacji, zglaszane przez lokatoréw Spéidzielni potrzeby remontowe,
oraz wnioski z Walnych Zgromadzen. Przyjmowane wartosci do planéw remontéw
ustalano w sposéb szacunkowy, wykorzystujac zakresy planowanych robot z lat
ubieglych i przedmiary robét, oraz nosniki cenotworcze ogolnopolskie i regionalne

. Na podstawie ewidencji ksiggowej kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
prowadzonej w przekroju poszczegdlnych nieruchomosci, oraz —przygotowanych
rocznych planéw ekonomiczno — gospodarczych, na dany rok kalendarzowy, Rada
Nadzorcza podejmowata uchwaly w sprawie regulacji (podwyzszania, wzglednie
obnizania) oplat eksploatacyjnych, oraz innych oplat, jakie w Spéldzielni wystepuja,
w oparciu o sporzadzane kalkulacje oplat na poszczegdlne nieruchomosci.

Zestawienie stawek oplat eksploatacyjnych obowiazujacych w latach 2014 — 2016 dla
Osiedla ,,Zeromskiego™ stanowi zalgcznik Nr 7 do protokolu lustracji, zas dla Osiedla
,;Nad Potokiem” — stanowi zalgcznik Nr 8 do protokolu lustracji,

Analiza wyszczegolnionych wyzej tabel wskazuje, ze stawki oplat eksploatacyjnych
rosty w spos6b umiarkowany. Byly zréznicowane w stosunku do poszczegdlnych
nieruchomosci i okreslane, jak juz wspomniano wyzej, na podstawie sporzadzanych
kalkulacji oplat. Roznice w stawkach oplat wynikaly z wyposazenia technicznego
poszczeg6lnych nieruchomosci, $wiadczonych rodzajéw ustlug w nieruchomosciach,
oraz potrzeb remontowych i termomodernizacyjnych.

Nalezy zauwazy¢, ze oplaty za uzywanie lokali mieszkalnych, byly liczone:
» od m? powierzchni uzytkowych lokali,

» od ilosci 0os6b zamieszkatych w danym lokalu,

» od lokalu mieszkalnego,

» wedtug wskazan urzadzen pomiarowych.

Ze wzgledu na brak obowigzkéw meldunkowych, brak jest mozliwosci precyzyjnego
ustalenia ilosci os6b zamieszkalych w danym lokalu, dlatego tez nalezy rozwazy¢
mozliwo$¢ ustalania oplat np. za gaz, lub dZwigi, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej, lub udzial, rezygnujac z przeliczenia na osoby.

|
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C. KONTROLA DZIALALNOSCI STATUTOWE!

1. W okresie objetym lustracjg w Spétdzielni wykonywana byta kontrola funkcjonaina, przez:
— organy Spoétdzielni w zakresie wyznaczonym Statutem Spéldzielni,
— pracownikow Spoétdzielni, stosownie do imiennych zakreséw czynnosci.

2. Badanie lustracyjne dokumentacji pracy organéw smorzqdowch Spotdzielni,
wykazato nalezyte i w wystarczajgcym zakresie wykonywanie kontroli:

— przez Rade Nadzorcza w odniesieniu do zamierzen Zarzgdu oraz — Zarzgdu i jego
poszczegdlnych czlonkéw w odniesieniu do pracy i dzialan podleglych
pracownikow,

— akceptujacej — wykonywanej przez Rade¢ Nadzorcza m.in. poprzez rozpatrywanie
rocznych sprawozdan i analiz sporzadzanych przez Zarzad Spotdzielni z realizacji
planéw gospodarczych,

— koficowej — wykonywanej przez Rad¢ Nadzorcza m.in. poprzez rozpatrywanie,
kontrolowanie i badanie sprawozdan finansowych i innych sprawozdan i analiz,

— kompleksowej — wykonywanej przez Walne Zgromadzenie Czionkéw poprzez
rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej z
dzialalnosci Spétdzielni oraz sprawozdan finansowych za rok obrotowy,

— wycinkowej — wykonywanej przez Zarzad i Rad¢ Nadzorcza przy rozpatrywaniu
wystapien interwencyjnych czlonkéw i zalatwiania skarg i wnioskéw sktadanych
przez cztonkow.

3. Dokumenty Spétdzielni sa nalezycie przechowywane w szafach, w pomieszczeniach
biurowych oraz w pomieszczeniu archiwum i odpowiednio zabezpieczone przed
dostgpem o0s6b nieuprawnionych. Kazda komérka organizacyjna ma wydzielony,
okreslony zbiér dokumentéw wynikajacy z zakresu jej dzialania. Pomieszczenia
biurowe Spotdzielni, s3 zamykane i odpowiednio chronione. Majatek Spotdzielni w
latach objetych lustracja, byl ubezpieczony w Towarzystwie Ubezpieczen ,,UNIQA”
S.A. w Lodzi, Agencja Generalna w Radomiu, w dostatecznym zakresie rzeczowym i

rodzajowym.

4. W latach objetych lustracja, Zarzad Spétdzielni, na podstawie przygotowanych przez
pracownik6w kwartalnych sprawozdan i analiz, przedstawial Radzie Nadzorczej
informacje o realizacji planéw finansowych i rzeczowych planéw remontowych.
Okresowo przedkladano réwniez informacje o wysokosci zadtuzen z tytutu optat
eksploatacyjnych. Przygotowane informacje i analizy byly przedmiotem posiedzef
plenarnych Rady Nadzorczej, ktora wypelniajac swoje powinnosci statutowe,
dokonywata oceny stopnia wykonania planéw i przyjmowala przedstawiane
dokumenty oraz akceptowala realizacje zadan wynikajgcych z przyjetych planéw
finansowych, podejmujac stosowne uchwaly w tej sprawie.
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VII. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Na dzien 31.12.2016, Spoldzielnia posiadata ogétem 103 budynki mieszkalne w
ktérych znajduje si¢ 7.017 mieszkan, w tym:

» mieszkania zajmowane na zasadzie wlasnosciowego

prawa do lokalu — - 4579
» mieszkania o charakterze spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu — - 83
> mieszkania przeniesione na odrgbng wiasnos¢ — - 2232
» mieszkania zajmowane na podstawie umow najmu — - 30
» Dbez tytulu prawnego — - 59
> budynek przy ul. Energetykow 16 h - 34

Zasoby mieszkaniowe, stanowigce wilasno$¢ Spotdzielni i wyodrgbnione, na dzien
31.12.2016.r. wynosz3 :

- ogolem - ‘ - 326.000,70 m2

w tym:

> lokale mieszkalne - 305.340,43 m2

> domki jednorodzinne, szeregowe - 312,00 m2

> lokale uzytkowe i garaze - 20.348,27 m2

Charakterystyka lokali, pod wzgledem statusu wlasnosci przedstawia nizej
zamieszczone zestawienie:

Zasoby stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni - 221.944,24 m?2

w tym:

> lokale mieszkalne - 204.449,26 m2

> domki jednorodzinne szeregowe — 3 szt. - 312,00 m2

> lokale o innym przeznaczeniu - 17.182,98 m2
— W tym : garaze - 8.009,02 m2

Zasoby stanowigce odrebng wlasno$é¢ czionkow —

zarzadzane przez Spoétdzielnie - 104.056,46 m2
w tym:

> lokale mieszkalne - 100.891,17 m2
> garaze - 1.723,81 m2
> lokale uzytkowe - 1.441,48 m2

Wszystkie budynki mieszkalne zostaly wyposazone w instalacje: elektryczne,
wodociggowe i kanalizacyjne przylaczone do sieci miejskiej, gazowe gazu
przewodowego, centralnego ogrzewania ze Zrédet obcych, oraz instalacje do odbioru
sygnatu RTV.

W zasobach Spéldzielni zostato zamontowanych 62 dzwigi osobowe, w tym:
» w Osiedlu ,,Zeromskiego” — 51 dzwigow,
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» w Osiedlu ..Nad Potokiem” — 11 dzwigow.

2. W dniu 22.06.2017.r. przeprowadzono kontrole stanu technicznego i porzadkowego
budynkéw Spéltdzielni, zlokalizowanych w Radomiu przy ulicy:

25 Czerwca 59, 71, 77,

> Batorego 2,

» Curie — Sktodowskiej 11/13,
» Czachowskiego 14, 15,
>

Z

Y

Stowackiego 5A,

przegladu wynika, Ze zasoby mieszkaniowe sg utrzymane w dobrym stanie
technicznym i estetyczno — porzadkowym. Otoczenie wokét budynkéw, dojscia do
klatek, ciagi piesze i pieszo —jezdne oraz parkingi sa utrzymane w nalezytej czystosci.
Uwag nie wniesiono.

3. Czystos¢ Osiedli.

Sprzgtanie budynkow i otoczenia w okresie objetym lustracja, realizowane bylo
systemein zleconym poprzez firmy $wiadczace ustugi utrzymania czystosci, a to:

- SITA WSCHOD Spéika z 0.0. 20 — 479 Lublin, ul. Cieplownicza 6 — na podstawie
umowy Nr 14/2014, zawartej w dniu 30.06.2014. Umowa zawarta na podstawie
rozstrzygnigcia  postepowania  przeprowadzonego w  drodze  przetargu
nieograniczonego, dotyczy sprzatania budynkéw mieszkalnych i terenow
zewnetrznych Osiedla ,,Zeromskiego” w Radomiu, wraz z utrzymaniem terendéw
zielonych i od$niezaniem,

- Firma CARZONI - Izabela Seweryn, zam. w Radomiu — na podstawie umowy Nr
15/2014, zawartej w dniu 01.07.2014. Firma wyloniona w drodze przetargu
nieograniczonego. Wedlug umowy s$wiadczy ustugi sprzatania i utrzymania
czystosci na terenach Osiedla ,,Nad Potokiem” w Radomiu, wedhug zakresu, jak w
umowie wyzej.

Zawarte umowy okreslaja przedmiot, obowigzki stron, warunki finansowe i okre$lenie
kar umownych za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy. W zatacznikach do
umow okreslone zostaly szczegotowe zakresy czynnosci utrzymania czystosci. Zakres
i czgstotliwo$¢ prac porzadkowych realizowany jest wedtug harmonogramu ujetego w
zalacznikach do umé6w.

Z analizy dokumentéw, oraz o$wiadczen Kierownika Dzialu G.Z.M. wynika, ze
wykonywane ustugi sprzatania przez firmy wyszczegoinione wyzej, s3 na biezgco
kontrolowane przez pracownikéw Spotdzielni.
4. Dostawa mediéw komunalnych.
W zakresie dostawy mediéw komunalnych, a to:
> dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

> dostawy energii cieplnej,
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> dostawy gazu ziemnego
Spotdzielnia posiada zawarte umowy w okresach wczesniejszych.

W latach 2014 — 2016 nie bylo zmian w umowach, a zatem aktualne sg ustalenia
zapisane w protokotach z poprzednich lustracji, dotyczace tych zagadnien.

- Rozliczenia z czlonkami z tytulu dostawy ww. mediéw przeprowadzane byly w
oparciu o regulaminy wewnetrzne, uchwalone przez Rade Nadzorcza, zaktualizowane

po lustracji przeprowadzonej w roku 2014,

W nastgpujacy sposob:

» rozliczenie kosztéw poniesionych na wywoéz nieczystosci w Spéldzielni.
W zwigzku z wprowadzeniem w zycie znowelizowanej Ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach — ( Dz. U. Nr 152, poz. 897, wraz z pOzniejszymi
zmianami), od dnia 01.07.2013.r. to gmina jest wlascicielem odpaddéw ($mieci),
powstajacych na jej terenie i to Rada Gminy ustala stawki za ich Wywoz.

Uzytkownicy lokali wnosza miesieczne oplaty za dzierzawe pojemnikéw na
odpady komunalne.

> rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekow dokonywalo si¢ w
nastepujacy sposob: czlonkowie i uzytkownicy lokali wnosili miesieczne zaliczki z
tytutu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw na podstawie wyliczen Spétdzielni,
przez okres 12 miesi¢cy. Podstawe rozliczen dostawy wody i odprowadzenia
sciekdw  stanowily wskazania wodomierzy gléwnych budynkach, oraz
wodomierzy  indywidualnych zainstalowanych w lokalach mieszkalnych.
W przypadku braku wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach obcigzenie
kosztami zuzytej wody i odprowadzenia sciekow, odbywa sie¢ w Spéldzielni na
zasadach ryczattowych, wedtug postanowienia Regulaminu.  Rozliczenie réznic
powstatych pomigdzy faktycznie poniesionymi kosztami zuzycia wody na
podstawie faktur, a oplatami whniesionymi przez uzytkownikéw lokali odbywa si¢
po zakonczeniu przyjetego okresu rozliczeniowego, poprzez obciazenie cztonkow
i uzytkownikéw lokali proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody.

> rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
mieszkan i dostawy centralnej cieplej wody uzytkowej, dokonywane jest w
oparciu o postanowienia wewnetrznego Regulaminu Spétdzielni, w taki sposob,
ze: poniesione koszty na podstawie faktur wystawianych przez Radomskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej ,,RADPEC” w Radomiu, byly dzielone w
Spéidzielni, na koszty stale i zmienne. Czlonkowie i uzytkownicy lokali
mieszkalnych wnosza miesieczne zaliczki w okresie rozliczeniowym, ktéry
obejmuje okres 12 miesiecy i trwa od 1 maja — do 30 kwietnia roku nastepnego.
Wysokos¢  zaliczek indywidualnych ustala Rada Nadzorcza na podstawie
postanowienn Regulaminu wewnetrznego, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu. Kazdy z budynkéw Spoétdzielni jest rozliczany oddzielnie.
Powstala po zakonczeniu rozliczanego sezonu grzewczego réznica kosztéw
centralnego ogrzewania w poszczegblnych lokalach mieszkalnych w danym

budynku byla rozliczana nastgpujaco:
N
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- w przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia zaliczek w
stosunku do poniesionych kosztéw — nadplata ta byla zaliczana na poczet oplat
za lokal w kolejnosci i terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni,

w przypadku wystapienia niedoplaty, cztonek Spétdzielni i uzytkownik lokalu
zobowiazany byl dokona¢ wplaty w terminie ustalonym przez Zarzad
Spotdzielni.

Na poczet rozliczen kosztéw centralnej cieplej wody, czlonkowie i uzytkownicy
lokali mieszkalnych wnosili zaliczkowe wysokosci stawek oplat za wode, z
rozdzialem na oplate stala oraz zmienna, ustalang przez Rad¢ Nadzorcza
Spoldzielni. Rozliczenie zaliczek centralnej cieplej wody uzytkowej, nastgpowalo
jeden raz w roku, tj. na koniec roku kalendarzowego.

» rozliczenie kosztow zuzycia energii elektrycznej, nastgpuje w stawce oplat
eksploatacyjnych w z/m? miesigcznie.

» rozliczenie kosztow zuzycia gazu w budynkach spéldzielczych w ktérych
instalacja gazowa przewiduje jeden zbiorczy licznik gazowy, nastepuje
rozliczenie jeden raz w roku, po zakonczeniu roku kalendarzowego. Zuzycie gazu
w ramach budynku rozliczane jest wedlug ilosci osob w mieszkaniach, z
uwzglednieniem zmiany ilosci 0séb w trakcie okresu rozliczeniowego.

6. Rozliczenia z cztonkami i uzytkownikami lokali z pozostalych tytutéw
eksploatacyjnych byly realizowane wedlug zasad:

koszty eksploatacji dzwigéw osobowych — byly rozliczane miesigcznie w
7V osobe,

koszty konserwacji domofonéw — byly rozliczane w okresach miesigcznych zl/ na
poszczeg6lne lokale,

podatek od nieruchomosci — rozliczano miesigcznie w z¥/m2 powierzchni
uzytkowej lokalu,

oplata za wieczyste uzytkowanie — rozliczano miesiecznie w zi/m2 powierzchni
uzytkowej lokalu,

ubezpieczenie majgtku — rozliczano miesi¢cznie w zt/m2 powierzchni uzytkowe;j

lokalu,
oplata za dozér w budynkach wielorodzinnych w Osiedlu .Zeromskiego” —
rozliczano miesigcznie w z1./ na poszczegdlne lokale.

W NN N N N

7. Konserwacje w zasobach Spéldzielni.

Konserwacje w Spoldzielni w latach 2014 — 2015 wykonywane byly przez
konserwatoréw zatrudnionych w Spétdzielni, w ilosci; — w roku 2014 — 3 1,37 etatow,
zaS w roku 2015 - 2424 etatbw. Wykonywali oni prace instalacyjne i
ogolnobudowlane, likwidujac usterki, oraz wszelkie awarie. W Spotdzielni
prowadzona byla ewidencja zgloszefi awarii i usterek, w przekroju branzy
ogc'flnc.)budowlanej, oraz instalacyjnej. Do sposobu prowadzenia ewidencji — uwag nie
whiesiono.

W dniu 23.12.2015.r zostata zawarta umowa Nr TT/19/2015 o $wiadczenie ustug w

ramach konserwacji, z Firmg: ,,BOKA ~ DOM” Spétka z o.0. z sicdzibg w Radomiu —
od dnia 01.01.2016.r., wraz z czteroma Aneksami. Firma ,BOKA - DOM”
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rozpoczynajac dziatalno$¢ przejeta pracownikow stuzb technicznych Spétdzielni oraz
wynajela od Spoltdzielni pomieszczenia w budynku przy ul. Grzybowskiej 16.
Powstanie tej firmy, mialo na celu odcigzenie Spoldzielni od czesci kosztow
eksploatacyjnych i remontowych, ponoszonych przez mieszkaficow. Oprécz ushug
konserwacyjnych, §wiadczonych dla Spoldzielni, Firma ,BOKA — DOM” $wiadczy
tez odplatne ushugi remontowo — konserwacyjne, zlecane przez uzytkownikoéw lokali,
w zwigzku z awariami w ich mieszkaniach.

W umowie zapisano, ze: ,,Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania
w ramach Konserwacji zakres ustug ktdry obecnie §wiadczy Administracja na rzecz
mieszkancéw z wyjatkiem bezposredniego nadzoru nad firmami zewngtrznymi
majgcymi podpisane umowy ze Spoldzielnia”. Ponadto w umowie okreslono
obowiazki Zamawiajacego i Wykonawcy, oraz odpowiedzialno$é cywilng i karna.
Zapisano tez, ze : ,,Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania przedmiotu
umowy w taki sposob, by stan techniczny obstlugiwanych budynkéw nie ulegl
pogorszeniu”, oraz ze: ,, W przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia konserwacji
we wlasnym zakresie Wykonawca moze ustugi wykazane w zalagczniku Nr 1, zleci¢
podwykonawcy bez dodatkowego wynagrodzenia od Zamawiajacego pod warunkiem
kazdorazowego poinformowania Zamawiajgcego i uzyskania jego pisemnej zgody.
W takim wypadku Wykonawca odpowiada za dzialania podwykonawcy jak za
wlasne”. Tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania ustug wynikajacych z
umowy, Wykonawca zostal zobowiazany: ,,posiada¢ oplacong polis¢ zabezpieczajgca
pokrycie ewentualnych szk6d w wysokosci 300.000,00 z”, udzieli¢ Zamawiajacemu
gwarancji na okres 12 miesigcy, na wykonane ustugi i zastosowane materialy, za$
udzielona gwarancja nie wylacza mozliwosci dochodzenia uprawnieti z tytutu rekojmi.
Ponadto w § 12 umowy zapisano system kar umownych jakie zaplaci Wykonawca
Zamawiajgcemu, z tytulu niewykonania lub nie nalezytego wykonania przedmiotu
umowy. Na podstawie ustalen zapisanych wyzej, nalezy uznaé, ze tre$é umowy
zabezpiecza interesy Spétdzielni i jej czlonkéw. Do przedmiotowej umowy, uwag nie
whiesiono.

Legalizacja wodomierzy.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze wodomierze sa przyrzadami pomiarowymi spelniajgcymi
role pomiaru objetosci przeptywajacej przez nie wody. W zwigzku z tym podlegajg
kontroli metrologicznej i obowiazkowi ich legalizacji.

Stosownie do przepisow Ustawy z dn. 11.05.2001 r. ,,Prawo o miarach” (Dz. U. Nr
63/2001, poz. 636 z poézniejszymi zmianami), oraz zgodnie z § 4, ust. 1, pkt. 2.
Zarzadzenia Nr 1 Prezesa Gléwnego Urzedu Miar z dnia 03.01.1994 r. w sprawie
okreslenia przyrzadow pomiarowych podlegajacych legalizacji, warunkéw i trybu
zglaszania tych przyrzadow do legalizacji oraz okreslenia wzoréw cech
legalizacyjnych  (Dz. Urz. Miar i Probiernictwa Nr 1, poz. 1, z pbzniejszymi
zmianami), przyrzady pomiarowe jakimi sa wodomierze powinny by¢ zglaszane do
ponownej legalizacji przez uzytkownika — wzglednie wymieniane na nowe
posiadajace cechy legalizacji. Uzytkownikiem przyrzadu pomiarowego — wodomierza
jest strona, biorgca udziat w transakcji rozliczeniowej, ktéra otrzymuje naleznosci za
ilos¢ zuzytej wody na podstawie wskazan wodomierzy. Tak wiec w lokalach
mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasno$é, lub wspotwlasnosé Spotdzielni,
uzytkownikiem wodomierzy jest sama Spoétdzielnia, ktora rozlicza ilosé zuzytej wody
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z uzytkownikami lokali, oraz otrzymuje od nich naleznosci za wodg, a takze jest
wlascicielem instalacji doprowadzajgcej wodeg.

W Spéldzielni podejmowano dzialania zmierzajagce do legalizacji wodomierzy w
indywidualnych w mieszkaniach. Na podstawie wewnetrznej ewidencji komputerowej
w programie czynszowym, dokonywano wymiany wodomierzy w tych })udynkach
mieszkalnych, w ktorych uptynat pigcioletni okres od daty montazu wodomierza.

Zestawienie ilosci wymienionych wodomierzy w poszczegdlnych budynka.c.h
mieszkalnych, w latach 2014 — 2016, stanowi zalacznik Nr 9 do protokolu lustracji.

Jak wynika z zalacznika przywotanego wyzej, w latach objetych lustracja,
wymieniono wodomierze w ilosci ogétem 7.272 szt. , w tym :

> wroku 2014 — 6.475 szt.
» wroku 2015 — 341 szt.
» wroku 2016 — 456 szt.

Wykonanie pierwotnych podej$¢ w celu zamontowania wodomierzy finansowane
bylo ze $rodkéw funduszu remontowego, za$§ wymiana wodomierzy — z funduszu
tworzonego na ten cel.

Eksploatacja dzwigéw osobowych.

Eksploatacja dzwigéw osobowych w latach 2014 — 2016, prowadzona byla systemem
zleconym, na podstawie zawartej umowy Nr WA/14/UKD/2014 z dnia 16.09.2014.r
z Firmg: ,INWESTPROJEKT — DZWIG Spétka z o.0. ul. Skrzetuskiego 12 w
Lublinie. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

W §. 1 umowy, jest zapis nastepujgcej tresci: ,,Wykonawca zobowiagzuje sie
wykonywaé konserwacje¢ i przeglady urzadzen dzwigowych zgodnie z przepisami
Urzedu Dozoru Technicznego oraz instrukcji konserwacii producenta urzadzen.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do okresowych kontroli, czyszczenia, smarowania oraz
niezbednych czynnosci regulacyjnych. Urzadzenia zostang poddane okresowej ocenie
pod wzgledem zuzycia czgsci i stanu technicznego. Konserwacja obejmuje kontrole
bezpieczefistwa wszystkich urzadzen w tym prace regulacyjne w ramach technicznych
wymagan dotyczacych bezpieczefstwa. Przeglad zostanie zakonczony pisemnym
raportem w dzienniku dZwigu znajdujacym si¢ w maszynowni.” I dalej zapisano ze:
»Wykonawca dostarczy i wymieni nieodplatnie materialy i czesci, ktore s
wymienione w Zataczniku nr 1 do umowy”. »Wykonawca zobowiagzuje sie do
bezplatnego uczestniczenia w okresowych badaniach dokonywanych przez Urzad
Dozoru Technicznego”, ,,Wykonawca wykona okresowe pomiary elektroenergetyczne
wymagane przepisami,” ,,Wykonawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia pogotowia
dzwigowego dla usuwania biezacych usterek i innych niesprawnosci w pracy urzadzen
w godzinach 7.00 — 22.00 oraz uwalniania ludzi z kabiny calodobowo we wszystkie
dni miesiaca.”

Zapisy umowy zabezpieczajg interesy Spoldzielni i jej czilonkéw. Uwag nie
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Na podstawie ewidencji ksiggowej ustalono, Ze poniesione koszty konserwaciji
dzwigéw wyniosty:

» wroku 2014 —zt. 250.594,00
» wroku 2015 —zt. 268.607,00
» wroku 2016 —zi. 257.274,00.

Do wszystkich urzadzen dzwigowych prowadzone sa ksigzki .rewizji diwigéw.
Sprawdzono wyrywkowo sposéb prowadzenia i kompletnos¢ Zapisow w ksigzkach
rewizji dzwigéw dla nizej wymienionych budynkéw w Radomiu, przy ulicy:

> Kolberga 20, klatka L, I, III, IV,
> Sadkowska 11, Klatka I, II, III,
» Zeromskiego 116 a, klatka I, II, III,
» Struga 44, klatka I, II,
— razem 12 dZzwigoéw.

Uwag do sposobu prowadzenia ksigzek nie wniesiono.

W ksigzkach wpisywane sg na biezaco protokoly z badania technicznego urzadzenia,
ktore przechowywane sg wraz z ksigzkami.

Ponadto znajduja si¢ w ksigzkach takie dokumenty, jak:

» protokol czynno$ci poprzedzajacych wydanie pierwszej decyzji zezwalajacej na
eksploatacje,

» decyzje Urzedu Dozoru Technicznego, zezwalajgce na dalszg ich eksploatacje,

» deklaracje zgodnosci WE i certyfikat zgodnosci,

» dokumentacje techniczno — odbiorczg dzwigu,

»> protokoly z badan elektrycznych rezystencji izolacji obwodow elektrycznych, oraz
skutecznosci dziatan urzadzen ochronnych.

Nalezy zauwazy¢, ze w protokolach z badan elektrycznych, kazdorazowo ustalano
terminy nastgpnych badan elektrycznych. Zalecenia z przegladow, wykonywane byly
wedlug stopnia pilnosci, oraz posiadanych srodkow.

Kontrole dzwigéw przeprowadzat tez Urzad Dozoru Technicznego. Wszystkie dzwigi
w latach 2014 — 2016, byty dopuszczone do dalszej eksploatacji.

Na biezaco dokonywane byly przeglady energetyczne urzadzen dzwigowych. Do
zapisow w protokotach z przegladow — lustracja uwag nie wnosi. Kontroie dzwigdéw
przeprowadzat tez Urzad Dozoru Technicznego. W latach objetych lustracjg nie bylo
przypadku niedopuszczenia dzwigu do dalszej eksploatacji.

Poniesione koszty remontéw dzwigéw. w analizowanym okresie wyniosty:

» wroku2014 —z1. 83.647,00
» wroku 2015 —zt. 205.786,00
» wroku 2016 —zt. 140.027,00

i byly odniesione w cigzar funduszu remontowego dzwigéw.

W tym czasic nic wykonywano wymiany dZwigéw osobowych.
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10. Gospodarka lokalami o innym przeznaczeniu i dzierzawy terendéw,

Jak wynika z analizy stanu zasobow mieszkaniowych, lustrowana Spotdzielnia
posiadata na dzien 31.12.2016.r, lokale o innym przeznaczeniu, a to:

» garaze — ogblem : — 579 szt.
- w tym:
< garaze wlasnosciowe — 474 szt.
< garaze odrgbnej wlasnosci — 104 szt.
< garaze oddane w najem - 1 szt
» lokale uzytkowe wlasnosciowe — 30 szt.
> lokale uzytkowe oddane w najem — 67 szt.
> lokale uzytkowe odrgbnej wlasnosci - 16 szt.
> lokale przeznaczone na potrzeby wlasne — 33 szt.
Ogétem lokale o innym przeznaczeniu  — 725 szt.

Powierzchnia lokali o innym przeznaczeniu wynosi ogoélem —20.348,27 m2

- wtym:

» garaze — ogélem : — 9.732,83 m2
» lokale uzytkowe wlasnosciowe - 2.347,40 m2
» lokale uzytkowe oddane w najem — 4.106,14 m2
» lokale uzytkowe odrgbnej wlasnosci - 1.441,48 m2

» lokale przeznaczone na potrzeby wlasne - 2.720,12 m2

Dodatkowo, Spoéldzielnia dzierzawila tereny pod dziatalno$¢ handlowa, oraz $ciany
budynkéw pod reklamy.

Przeprowadzono analizg losowo wybranych uméw najmu na lokale uzytkowe, a to:

» umowy najmu Nr 21/2014 zawartej w dniu 21.11.2014.r, 0 najem pomieszczenia w
budynku przy ul. Marii Curie — Sklodowskiej 18 — III pietro pokéj Nr 303 o
powierzchni 15,40 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze
zdrowym odzywaniem,

» umowy najmu Nr 89/2015 zawartej w dniu 01.09.2015.r, 0 najem pomieszczenia w
budynku przy ul. Zeromskiego 116, o powierzchni 38,60 m2 z przeznaczeniem na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustug krawieckich,

» umowy najmu Nr 31/2016 zawartej w dniu 19.09.2016.r, 0 najem pomieszczenia w
budynku przy ul. Marii Curie — Sklodowskiej 18 — III pietro pokéj Nr 302 o
powierzchni 15,21 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci biurowej
Osrodka Szkolenia Kierowcow ,,AS”.

Z analizy tej wynika, Ze byly one spisane prawidlowo. Zapisy uméw zabezpieczaja
interesy Spétdzielni i jej cztonkéw. Uwag nie wniesiono.

Przeprowadzono réwniez analize losowo wybranych uméw najmu i dzierzawy miejsc
pod reklamy, a to:
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11.

» umowy najmu Nr 13/2014 zawartej w dniu 24.06.2014.r, o dzierzawe powierzchni
na ogrodzeniu posesji przy ul. Staszica 22 w Radomiu - dziatka Nr 25/2 z
przeznaczeniem pod reklame o wielkosci 4,5 m? tj. 3 m x 1.5 m,

» umowy najmu Nr 16/2014 zawartej w dniu 08.10.2014.r, o najem cze$ci $ciany
szczytowe] budynku mieszkalnego — od strony péinocnej, przy ul. 25 Czerwca Nr
77 w Radomiu do zamocowania banera reklamowego o wymiarach 12 m x 6 m, o
treci jaka zostala przedstawiona przez Agencje wynajmujacg cze$¢ Sciany, w
pismie z dnia 30.09.2014.r,

» umowy najmu Nr 1/2016 zawartej w dniu 15.01.2016.r, 0 najem czgsci Sciany
szczytowej budynku mieszkalnego — od strony pdinocnej, przy ul. Zeromskiego
114 w Radomiu do zamocowania dwéch tablic reklamowych BB o wymiarach 5,00

m x 2,23 m kazda.

Do przeprowadzonych umdéw, uwag nie wniesiono. Zabezpieczaja one interesy
Spoldzielni i jej cztonkdw.

Przychody z lokali o innym przeznaczeniu, stanowia okoto 4% og6tu przychodow
Spotdzielni.

Przeprowadzono analiz¢ Zestawienia oplat eksploatacyjnych na lokale uzytkowe —
wlasnosciowe, obowigzujagce w roku 2016, ktére stanowi zalgeznik Nr 10 do
protokolu lustracji, oraz Zestawienia stawek oplat eksploatacyjnych za lata 2014 —
2016 na garaze dla Osiedla ,,Zeromskiego” i drugie — dla Osiedla ,,Nad Potokiem”.
Zestawienia te stanowig kolejne zalgczniki Nr 11 i Nr 12 do protokohu lustraciji.

Analiza wyszczegolnionych wyzej zestawien wskazuje, 2ze stawki optat
eksploatacyjnych lokali o innym przeznaczeniu byly zréznicowane w stosunku do
poszczegolnych nieruchomosci, a ich wzrost byl umiarkowany. Ich wysokosé
okreslono, jak juz wspomniano wyzej, na podstawie sporzadzanych kalkulacji opfat.
Réznice w stawkach oplat wynikaly z wyposazenia technicznego poszczeg6lnych
nieruchomosci.

Ksigzki obiektow budowlanych.

Obowigzek prowadzenia Ksigzek Obiektow Budowlanych przez wlascicieli lub
zarzadcéw  obiektéw budowlanych zostat wprowadzony Ustawg 2z dnia
07.07.1994.r.”Prawo Budowlane”, art. 64. Celem prowadzenia takich ksigzek jest
systematyczne dokumentowanie wszystkich decyzji i czynnosci majacych znaczenie
dla utrzymania stanu technicznego obiektéw budowlanych. Dlatego tez przy ksigzkach
obiektow w oddzielnych segregatorach znajdujg si¢ protokoly z przegladow
wynikajacych z przepiséw art. 62. Ustawy ,,Prawo Budowlane”. W Spotdzielni sa
otwarte Ksiazki Obiektéw Budowlanych na wszystkie budynki.

Sprawdzono prowadzenie Ksiazek Obiektow Budowlanych nastepujacych budynkow,
Wybranych losowo, zlokalizowanych na terenie miasta Radomia, w Osiedlach
»Zeromskiego”, oraz ,,Nad Potokiem”, przy ulicy:

> Olsztyniska 25, 35,
»  Grzybowska 3, 17, 24, 26,

\~

»  Niedzialkowskiego 7/9, 23,
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» Kolberga 14,

» Czachowskiego 14,

» Zeromskiego 113, 114,
» Sienna4,

> Struga 44,

>

Sadkowska 12.
Razem — 15 budynk6éw mieszkalnych.

Ksigzki te sg wypelnione we wszystkich dzialach — za wyjatkiem dzialu III — 'Spis
dokumentacji dotaczonej do Ksigzki Obiektu — stosownie do przepisow
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998.r. w
sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 135/98 poz. 882), oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003.r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego ( Dz. U. Nr 120, poz. 1134.).

Dokumentacja techniczna przechowywana jest w archiwum, posegregowana,
wlasciwie opisana i poukladana budynkami. Lustracja uwag nie wnosi.

Przeglady techniczne zasobow.

Stosownie do przepiséw art. 62 Ustawy ,,Prawo Budowlane” okresowej kontroli stanu
technicznego podlegajg wszystkie budynki mieszkalne, wielorodzinne (obiekty
budowlane), ktorych wiascicielem lub zarzadcg jest spéldzielnia mieszkaniowa.

W Spoétdzielni w latach 2014 — 2016, wykonywane byly wszystkie przeglady
wynikajgce z Ustawy ,,Prawo Budowlane”, w obowigzujacych terminach.

Badaniem lustracyjnym objeto protokoly i pozostala dokumentacje przegladow
technicznych wykonanych w tych budynkach, ktérych szczegélowo analizowano
prawidtowo$¢ zapiséw w Ksiazkach Obiektéw Budowlanych, wyszczeg6lnionych
wyzej — razem sztuk 15.

a) przeglady roczne budynkow

Przeglady te w latach objetych lustracjg byly wykonywane corocznie przez wilasnych
pracownikéw, posiadajacych uprawnienia budowlane bez ograniczen. Protokoty z
przegladow, w ocenie lustracji, sg zbyt ogélne. Brak jest réwniez klauzuli, ze obiekty
nadaja si¢ do dalszego uzytkowania, nie wyznaczono tez terminu nastepnego badania.
W zatgczonych do protokotu ,Kartach kontroli budynku”, wyszczegblniono zakres
robot niezbednych do wykonania w celu utrzymania budynku w nalezytym stanie
technicznym.

b) przeglady instalacji gazowe;j (przeglady roczne)

Przeglady wykonywane byly przez Zaklad Instalacji Sanitarnych i Gazowych
»INSTALGAZ” — Tkaczyk Karolina, zam. w Radomiu. Na podstawie protokolow z
przegladéw ustalono, Zze; osoby dokonujace przegladow posiadaja uprawnienia
energetyczne typu ,,E” i ,,D” — kserokopie uprawnien znajdujg sie w dokumentacji
Spotdzielni. Protokoly spisywane byly oddzielnie na kazdy budynek i kazde

mieszkanie, spisane protokoly zawicraja zapisy o dopuszczeniu instalacji do dalszego
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uzytkowania, brak jest natomiast wyznaczonego terminu nastgpnego badania.
Protokoly zawieraja oznaczenia przyrzadéw, przy pomocy ktorych przeprowadzane
byly badania, sg tez Swiadectwa kalibracji tych przyrzadow.

Z analizy protokolow z poszczeg6lnych budynkéw wynika, ze zawieraja one numery
mieszkan w danym budynku, ktére nie zostaly poddane przegladowi. Spétdzielnia
odwrotnie wystepowala pisemnie do osob, ktére nie udostepnily mieszkan do
przegladu, z wnioskiem o niezwloczne ich udostgpnienie, na podstawie § 7
Regulaminu Porzadku Domowego, podajac telefony kontaktowe do osob, ktore

wykonujg przedmiotowe przeglady.
¢) przeglady przewodow kominowych (przeglady roczne)

Przeglady te wykonywane byly przez Zaklad Ustug Kominiarskich — Marek Biatas,
zam. w Radomiu.

Przeglady wykonywane byly przez osobg¢ posiadajaca dyplom mistrza kominiarskiego.
Uwierzytelnione kserokopie dyplomu przeprowadzajacego przeglady kominiarskie,
znajdujg sie w aktach Spotdzielni.

Protokoly spisywane byly oddzielnie na kazdy budynek. W protokotach zawarte
zostaly wskazania urzadzenia pomiarowego, oraz oceny technicznej sprawnosci
przewodéw kominowych, a takze klauzule, stwierdzajgce, ze ,,Przewody kominowe
wentylacyjne sg drozne i nadaja si¢ do uzytkowania.” Wyznaczano tez termin
nast¢pnego badania.

Protokoly zawieraja takze numery mieszkah w danym budynku, ktére nie zostaly
poddane przegladowi. Spétdzielnia odwrotnie wystepowata pisemnie do o0séb, ktore
nie udostepnily mieszkan do przegladu, z wnioskiem o niezwloczne ich udostepnienie
na podstawie § 7 Regulaminu Porzagdku Domowego, podajac telefony kontaktowe do
0s0b, ktére wykonuja przedmiotowe przeglady. W koncowej czesci pisma jest zapis o
tresci: ,,Przypominamy, ze uzytkowanie urzadzen gazowych bez wlasciwej wentylacji
w mieszkaniu moze spowodowaé $miertelne zatrucie tlenkiem wegla, a ponadto
powoduje pogarszanie si¢ wentylacji w pozostatych lokalach w pionie mieszkan”.

d) przeglady instalacji elektrycznej i piorunochronnej (przeglady pigcioletnie)

Przeglady instalacji elektrycznej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu,
zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz
uziemien instalacji i aparatéw, wykonywane byly w roku 2015 przez Firme:
»Complex” — Rafal Gajda, zam. we Wroclawiu. Osoby wykonujace przeglady
posiadaly uprawnienia energetyczne typu ,,E” i ,,D”.

Protokoly spisywane na kazdy budynek zawieraja tabele pomiar6w wykonane w
kazdym mieszkaniu, na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspoélnego uzytku,
lecz brak jest schematéw ideowych jednokreskowych badanych obwodéw z
zaznaczonymi punktami pomiaréw. W protokotach oznaczono przyrzady pomiarowe,
ktérymi przeprowadzano badania. Zostala zawarta réwniez klauzula, ze badane

45 (\ \
CIumy” fww



13.

instalacje nadajg si¢ do dalszego uzytkowania, lecz nie wyznaczono terminu
nastepnego badania.

Przeglady instalacji odgromowej przeprowadzal ww. wykonawca. W Protokolach
zostaly zawarte: wyniki pomiaréw, oraz szkice instalacji z zaznaczonymi i
ponumerowanymi uziomami, ktére byly poddane badaniom. W protokolach brak jest
stwierdzenia, ze punkty kontrolne posiadajg polaczenia metaliczne (dotyczy to
potaczen krzyzowych i liniowych), wedlug faktycznego stanu istniejgcej instalacji.
Protokoly zawieraja klauzule, ze badane urzadzenia piorunochronne nadajg si¢ do
dalszego uzytkowania, nie wyznaczono natomiast terminu nastepnego badania.

Wszystkie Protokoly zawieraly oznaczenia przyrzadéow, przy pomocy ktérych
przeprowadzane byly badania, wraz ze $wiadectwami legalizacji i homologacji.

e) przeglady technicznej sprawnosci i warto$ci uzytkowej zasoboéw (przeglady
pigcioletnie)

Przeglady te, w roku 2014, wykonywane byly przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia z poza Spdldzielni, na podstawie uméw — zlecen, zawieranych z

Zarzadem Spoétdzielni.

Protokoly z przegladéw spisywane byly na kazdy budynek. Obejmowaly ogélna
oceng stanu technicznego w zakresie konstrukcji budynkéw, konstrukcji dachow,
powlok malarskich oraz wyposazenia w instalacje branzowe. W koficowej czesci
protokolow sg zapisy, ze: ,,budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajacym dalsze, bezpieczne jego uzytkowanie”, jest réwniez wyznaczony
termin nastgpnego badania. Protokoly nie zawierajg informacji o wykonaniu zalecen z
poprzedniej kontroli pigcioletniej stanu technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej
zasobow.

Nalezy zaznaczy¢, ze dla oceny technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej budynku
konieczne jest dokonywanie réwniez przegladéw mieszkan, aby mozna bylo ocenié
stan techniczny Scian zewnetrznych, tynkéw, stropéw, balkonéw, stolarki okiennej,
oraz prawidlowosci montazu balustrad na balkonach.

Plany remontéw.

W lustrowanej Spétdzielni corocznie opracowywano plany remontéw, w przekroju
rzeczowym i finansowym z uwzglednieniem poszczegblnych branz i nieruchomosci
budynkowych. Plany te obejmowaty:

> opracowane na rok 2014, dla Osiedla ,,Zeromskiego” ( dane po korektach):

< wykonawstwo wlasne — plan na kwote zt. 246.400,00
< wykonawstwo zlecone — plan na kwote zt. 2.835.050,00

razem: zt. 3.081.450.00
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» opracowane na rok 2014, dla Osiedla ,,Nad Potokiem” ( dane po korektach):

< wykonawstwo wiasne — plan na kwotg zt. 220.000,00
< wykonawstwo zlecone — plan na kwote zt. 2.693.442,00

razem: z1. 2.913.442,00

> opracowane na rok 2015, dla Osiedla ,,Zeromskiego” ( dane po korektach):

< wykonawstwo wlasne — plan na kwotg zi.  366.000,00

< wykonawstwo zlecone — plan na kwote zt 13.977.088,00
+ remonty dzwigéw  — plan na kwote zt.  246.000,00
+ remonty mienia ogélnego —planna zk 106.000,00

razem: zt. 14.695.088,00

» opracowane na rok 2015, dla Osiedla ,,Nad Potokiem” ( dane po korektach):

< wykonawstwo wlasne — plan na kwote zt. 408.200,00
< wykonawstwo zlecone — plan na kwote zt 9.869.812,00
+ remonty dzwigéw — plan na kwote zt.  55.000,00
+ remonty mienia og6lnego —planna zi. 110.000,00

razem: 71.10.443.012,00

» opracowane na rok 2016, dla Osiedla ,,Zeromskiego™ ( dane po korektach):

< wykonawstwo zlecone - plan na kwotg z1. 5.833.570,00
+ remonty dzwigéw — plan na kwote z.  317.500,00
+ remonty mienia ogélnego —planna zl. 178.000.00

razem: zt. 6.329.070.00
> opracowane na rok 2016, dla Osiedla ,,Nad Potokiem” ( dane po korektach):

< wykonawstwo zlecone - plan na kwote zt 1.363.400,00
+ remonty mienia ogélnego —planna zi.  309.000,00

razem: zt. 1.672.400,00

Podstawg sporzadzania planéw remontéw byly roczne przeglady techniczne stanéw
budynkéw i instalacji oraz zglaszane przez lokatoréw Spoétdzielni potrzeby
remontowe. Przyjmowane wartosci do planéw remontdw ustalano w sposéb
szacunkowy, wykorzystujac zakresy planowanych robét z lat ubiegtych i przedmiary
robot, oraz no$niki cenotworcze ogdlnopolskie i regionalne.

Plany remontoéw i ich korekty, oraz poszerzenia kazdorazowo uchwalane byly przez

Rade Nadzorcza.
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Tabela dotyczaca finansowania gospodarki remontowej w lustrowanej Spétdzielni,
stanowi zalgcznik Nr 13 do protekolu lustracji. Z tabeli tej wynikaja potrzeby
remontowe Spoéldzielni ujawnione podczas przegladéow technicznych zasobow
mieszkaniowych i mozliwosci ich realizacji z funduszu remontowego.

14. Realizacja planéw remontow.

Roboty remontowe wynikajace z planu remontéw, wykonywane byly w wigkszosci w
systemie zleconym. Dobor wykonawcow odbywat si¢ poprzez organizowane przetargi
przez Zarzad, w oparciu o Regulamin zlecania dostaw i ustug(robot budowlanych)
wykonywanych na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Radomiu przez
obcych wykonawcoéw. Regulamin ten zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Do
regulaminu lustracja nie wnosi uwag. ’

Do wszystkich przetargéw zostaly przygotowane szczegétowe specyfikacje robot,
ktére wydawano oferentom.

15. Analiza funduszu remontowego.

W latach objetych lustracja, tworzenie i gospodarowanie funduszem na remonty -
ogétem, przedstawialo si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie 2014.r. 2015.r. 2016.r.

Stan na dzien 01.01. | -3.069.242,53 | - 11.966.410,82 | -24.387.859,82
Zwigkszenia 7.581.925,97 8.238.756,16 7.656.018,15

Zmniejszenia 16.479.094,26 | 20.660.205,16 9.231.643,09

Stan na dzien 31.12.

-11.966.410,82 | - 24.387.859,82 | - 25.963.484,76

Stan kredytéw na
termomodernizacje | 13.784.518,98 | 26.061.856,96 29.585.559,71

—tym:
> tworzenie i gospodarowanie funduszem na remonty nieruchomosci
budynkowych, przedstawialo si¢ nastepujaco:

Wyszczegoilnienie 2014.r. 2015.r. 2016.r.

Stan na dzien 01.01. | -3.127.529,74 | - 12.123.114,17 | - 24.518.431,82

Zwigkszenia 7.399.862,56 8.059.101,62 7.339.773,72

Zmniejszenia 16.395.446,99 | 20.454.419,27 9.091.616,61

Stan na dzien 31.12.
-12.123.114,17 | -24.518.431,82 | - 26.270.274,71
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Zrédtem finansowania rob6t remontowych w nieruchomosciach budynkowych, w
latach objetych lustracjg, byt fundusz remontowy, tworzony zgodnie z Ustawg o
spoldzielniach mieszkaniowych (art. 6 ust. 3), poprzez odpis w koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, na podstawie stawek ustalonych przez Rade Nadzorczy

Spoéldzielni. Pozwolilo to na zgromadzenie srodkéw na remonty w wysokosci:

w roku 2014 — zi. 5.994.922,73
wroku 2015 — zb. 6.525.097,12 — wzrost o 8,84 %,
w roku 2016 — zi. 6.892.008,78 — wzrost o 5,62 %.
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Odpis na fundusz remontowy stanowit srednio okolo 85 % zwiekszeh funduszu
remontowego.

Drugie zrédlo zwigkszenia funduszu remontowego, stanowily uzyskane premie termo
modernizacyjne w zwigzku z prowadzonym procesem termomodernizacji zasobow

spotdzielczych, a to:

> wroku 2014 — zt. 1.230.269,17
> wroku 2015 — zt. 1.269.270,42
> wroku 2016 — zt.  447.764,94

Pozostate zwigkszenia funduszu remontowego stanowity odszkodowania i inne tytuty,
ktére ogotem w latach 2014 — 2016 wynosity:

> wroku 2014 - zi. 174.670,66,
> wroku 2015 — zt. 264.734,08
> wroku 2016 — zl. 0,00

Zgromadzone w ten sposéb srodki pozwolily na wykonanie koniecznych remontéw
wynikajacych z planu remontow.

» tworzenie i gospodarowanie funduszem remontowym dzwigéw,
przedstawialo si¢ nast¢pujaco:
Wyszczegoélnienie 2014.r. 2015.r. 2016.r.
Stan na dzien 01.01. | 58.287,21 | 156.703,35 130.572,66
Zwigkszenia 182.063,41 | 179.654,54 | 316.244,43
Zmniejszenia 83.647,27 | 205.785,89 | 140.026,48
Stan na dzien 31.12.
156.703,35 | 130.572,00 | 306.789,95

Zrédtem finansowania remontéw dzwi

koszty tej dziatalnosci
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> wroku 2014 — zt. 182.063.41
> wroku 2015 — zt. 179.654,54 — zmniejszenie o 1,32 %,
> wroku?2016 — zt. 316.244,43 — wzrost o 76,03 %.

Zgromadzone w ten sposob srodki pozwolily na wykonanie koniecznych remontéw
urzadzen dzwigowych w zasobach spotdzielczych.

Gospodarowanie funduszem remontowym, bylo zgodne z Regulaminem tworzenia.i
wykorzystania funduszu remontowego — uchwalonym przez Rade Nadzorcza w dniu
13.11.2014x, Uchwala Nr 59/2014, wraz z Aneksem Nr 1/2016, uchwalonym w dniu
20.04.2016.r, Uchwala Nr 3/2016. Do przywolanego wyzej regulaminu, uwag nie whiesiono.

Zrédlem finansowania robét remontowych w latach objetych lustracja, byl fundusz
remontowy, tworzony zgodnie z Ustawg o spdldzielniach mieszkaniowych
(art. 6 ust. 3), poprzez odpis w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla
lokali mieszkalnych, na podstawie stawek ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni. Zwickszenia funduszu w poszczegolnych latach objetych lustracja,
pozwolity na zgromadzenie $rodkoéw na remonty w wysokosci:

> wroku 2014 — zi. 7.581.925,97
> wroku 2015 — zi. 8.238.756,16 — wzrost o 8,66 %,
> wroku 2016 — zt. 7.656.018,15 — zmniejszenie o 7,07 %.

W ewidencji ksiegowej fundusz remontowy prowadzony byl w przekroju
poszczegdlnych  nieruchomosci  budynkowych, stosownie do  przepiséw
znowelizowanej Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, z dnia 14.06.2007.r. — art.
4, ust4' i stanowil glowne zZrédlo finansowania robdt remontowych w tych
nieruchomosciach, zgodnie z uchwalanymi corocznie planami remontow.

Szczegolowa analiza objeto rozliczenie funduszu remontowego na poszczegéine
nieruchomosci za rok 2016, ktére stanowilo zalgcznik Nr 16 do sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci Spdldzielni za rok 2016 — przedstawiane na walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw w dniu 27.05.2017.r.

Z tego rozliczenia wynika, ze ogétem w 83 nieruchomosciach, na dzien 31.12.2016.r.
wystepowaly ujemne salda funduszu remontowego — na kwote zt. 27.250.604,00 za$
w pozostalych 16 nieruchomosciach salda funduszu remontowego byly dodatnie — w
kwocie z1. 980.329,29 — w tym:

» w Osiedlu ,,Zeromskiego” — 46 nieruchomosci posiadato salda ujemne funduszu
remontowego — kwote zi. 18.074.067,60 zas w 6 nieruchomosciach salda
funduszu remontowego byty dodatnie w kwocie z}. 251.897,86,

» w Osiedlu ,,Nad Potokiem” — 37 nieruchomosci posiadato salda ujemne funduszu
remontowego — kwote zl. 9.176.536,40 za$§ w 10 nieruchomosciach salda
funduszu remontowego byly dodatnie w kwocie zt. 728.431,43.

W ocenie lustracji, ujemne salda funduszu remontowego nie stanowig zagrozen dla
tych nieruchomosci, gdyz wynikaja ze splaty kredytow pobranych na
termomodernizacj¢ zasobéw wraz z odsetkami, splacanych na biezgco. Nie mniej
jednak nalezy ostroznie i oszczednie gospodarowaé srodkami funduszu remontowego,
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wykonujgc tylko konieczne i niezbedne prace remontowe na tych nieruchomosciach,
w ktérych stany funduszu remontowego sg ujemne.

Na dzien 31.12.2016, wedlug ewidencji ksiegowej — stany kredytéw pobranych na
remonty budynkéw wynosza zi. 29.585.559,71 —w tym kredytu:

- kredytu na roboty termo modernizacyjne — zt . 26.609.167,40

- kredytu na roboty og6lnobudowlane -7k, 2.976.392,31

Szczegotowe zestawienie pozycji zwigkszen i zmniejszen funduszu remontowego
nieruchomos$ci  budynkowych, w roku 2016, w przekroju rodzajow robot
remontowych, zostato zamieszczone w tabeli, ktora stanowi zalacznik Nr 14 do

protokolu lustracji.

Z tabeli zamieszczonej w zalgczniku jak wyzej, wynika, ze z funduszu remontowego
finansowano remonty i naprawy, majace na celu utrzymanie zasobow mieszkaniowych
w stanie zabezpieczajacym bezpieczenstwo zamieszkiwania uzytkownikéw lokali,
oraz wykonanie napraw zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie urzadzen i
instalacji w budynkach mieszkalnych i w obiektach z nimi zwigzanych.

Na warto$¢ ogélem wykonanych remontéw w roku 2016, finansowanych z funduszu

remontowego w kwocie zt. 9.091.616,61, najwigksze pozycje to:
udzial w ogolnej
kwocie wvdatkow:

» termomodernizacja — docieplenie $cian —zk. 2.096.967,56 23,06 %
» termomodernizacja — roboty towarzyszace —zi. 2.047.570,04 22,52 %
» odsetki od kredytéw —zh 1.149.443.43 12,64 %
» remonty instalacji gazowej -z,  692.306,23 7,61 %
» remonty instalacji c.c.w. —zk. 674.219,22 7,42 %
» roboty drogowe, chodniki, ciagi piesze —zk  598.551,02 6,58 %

Wykonawstwo systemem zleconym

Zakres rzeczowo-finansowy rob6t remontowych wynikajacy z planow remontow w
latach 2014 — 2016, realizowany byl systemem zleconym. Dobér wykonawcow
odbywal si¢ poprzez organizowane przetargi przez Zarzad, w oparciu o Regulamin
zlecania dostaw i ushug(rob6t budowlanych) wykonywanych na rzecz Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Radomiu przez obcych wykonawcoéw. Protokoly z
posiedzen Komisji Przetargowych znajduja si¢ w dokumentacji Spétdzielni.

Analizg obje¢to dokumentacj¢ przetargowa, oraz zawarte umowy z wykonawcami
robdt remontowych, wybrane losowo, a to:

» umowe Nr 16/TT/2014 zawarta w dniu 15.07.2014.r, z Zakladem Instalacji
Sanitarnych i Gazowych ,INSTAGAZ” — Karolina Tkaczyk, zam. w Radomiu, na
wykonanie kompleksowej wymiany instalacji gazowej z wylaczeniem i
uruchomieniem instalacji w pigciu budynkach w Radomiu,

» umowe Nr 24/TT/2014 zawarta w dniu 16.09.2014.r, z Przedsigbiorstwem
Budowlano — Ustugowym ,,BUD-INSTAL”- Zygmunt Grzegolec, zam. Mastow

Pierwszy, na wykonanie wewngtrznej instalacji centralnej cieptej wody w dwoch
budynkach przy ul. Niedzialkowskicgo w Radomiu, wraz z dostawg i montazem

wodomierzy radiowych, i
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» umowe Nr 3/02/2015 zawarta w dniu 17.02.2015 r, z Firma ,.EDEN” Nawierzchnie
& Ogrody - Dariusz Bujak, zam. w Radomiu, na wykonanie remontu chodnika,
drogi i miejsc postojowych przy budynku ul. Kolberga w Radomiu,

> umowe Nr 16/10/2015 zawarta w dniu 05.10.2015. r, z Zakladem Instalatorstwa
Elektrycznego R.S.T. — Sylwester Rutka, zam. Romanéw, na wykonanie remontu
instalacji elektrycznej w 9 budynkach spotdzielczych, oraz os$wietlenie terenu
budynkéw przy ul. Sadkowskiej 6 i 7 w Radomiu,

> umowe Nr TT/6/2016 zawarta w dniu 07.09.2016 r, z Przedsigbiorstwem
Produkcyjno Handlowo Ustugowym ,,Bruker” w Radomiu, na wykonanie zadania
z branzy drogowej w zakresie: Zadanie 1 — roboty drogowe przy budynkach:
Olsztynska 26, 26A, 26B w Radomiu, Zadanie 2 — roboty drogowe przy budynkach
: Szklana 22, 20 w Radomiu,

> umowe Nr 10/2016 zawarta w dniu 09.11.2016 r, z Firmg ,,EDEN” Nawierzchnie
& Ogrody - Dariusz Bujak, zam. w Radomiu, na wykonanie rozbudowy
istniejacego parkingu o 24 miejsca postojowe wraz z kanalizacjg deszczowa oraz
remontem istniejgcej nawierzchni parkingu przy ul. Grzybowskiej i Katowickiej w
Radomiu,

W wyniku analizy dokumentacji robot remontowych, jak wyzej, ustalono, ze:

» ogloszenie, przebieg i udokumentowanie przetargéw zgodne z Regulaminem
zlecania dostaw i ustug(robdt budowlanych) wykonywanych na rzecz Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Radomiu przez obcych wykonawcow — uwag nie
whiesiono,

» dokumentacje przetargowe kompletne. Specyfikacje istotnych warunkéw
zamoéwienia szczeg6lowe,

» w umowach szczegOtowo okreslono przedmiot umowy, terminy realizacji, terminy
i warunki platnosci, okres gwarancji i rekojmi,

» w umowach wyszczegolniono w sposdb precyzyjny termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt remontowych,

> precyzyjnie okreslano obowiazki wykonawcy i zamawiajgcego oraz zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy i system kar umownych, oraz zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy,

» w umowach zapisano postanowienia co do sposobu postepowania w przypadku
wystapienia robot dodatkowych.

Dokumentacja zawartych umoéw, zwigzanych z wykonywanymi robotami
remontowymi, w ocenie lustracji jest kompletna i zabezpiecza interesy Spotdzielni i
Jjej cztonkéw. Uwag nie wniesiono.

Termomodernizacja zasobow.

W latach objetych lustracja kontynuowano proces termomodernizacji zasobow
mieszkaniowych ~ Spétdzielni, finansowanych z funduszu remontowego i
wspomaganych $rodkami finansowymi pochodzacymi z kredytéw bankowych i
uzyskanymi w ten sposéb premiami termo modernizacyjnymi, wspomagajacymi
proces termomodernizacji. W latach objetych lustracjg, procesem termo
modernizacyjnym objeto (rozpoczecie prac):
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» w roku 2014 — budynki w Osiedlu:
a) ,,Zeromskiego”, przy ulicy:
— Staszica 6/8,
— Zbrowskiego 29,
— Kolberga 17, 20,
— Niedziatkowskiego 7/9, 8/10.

b) ,,Nad Potokiem”, przy ulicy:
— Szklana 33,
— Olsztynska 26A, 26B, 26C, 35,
— Sadkowska 9, 15,
— Sienna 41,
— Grzybowska 13,
— Katowicka 11.

> w roku 2015 — budynki w Osiedlu:
a) ,,Zeromskiego”, przy ulicy:
— Slowackiego 5A, 5B,
— Struga 44, 48,
— Zeromskiego 74, 84, 112, 114,
— Czachowskiego 15,
— 25 Czerwca 59, 81,
— Kelles-Krauza 36A,
— Curie-Sklodowskiej 11/13.

b) ,,Nad Potokiem”, przy ulicy:
— Szklana 20, 22,
— Olsztynska 11, 13, 14, 24,
— Sadkowska 10, 11,
— Grzybowska 7, 15, 26.

» w roku 2016 — budynki w Osiedlu:
a) ,,Zeromskiego”, przy ulicy:
— Zeromskiego 76/82,
— Czachowskiego 14,
— Kelles-Krauza 34.

W wyniku przeprowadzonego procesu termo modernizacyinego w latach 2014 — 2016,
uzyskano efekty rzeczowe: ocieplono 43 budynki o liczbie mieszkan 3.366, w tym:

> w Osiedlu ,,Zeromskiego” — 22 budynki o liczbie mieszkan 2.245,

» w Osiedlu ,,Nad Potokiem” — 21 budynkéw o liczbie mieszkan 1.121.

Zakres prac termo modernizacyjnych obejmowal:

» ocieplenie scian zewnetrznych budynkow,
» ocieplenie stropéw ostatniej kondygnacji,
» wymiane obrobek blacharskich,

» wymiane rynien i rur spustowych,

» wymiang parapetow zewnetrznych,

» wymiang instalacji odgromowej,
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» montaz daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnacii,
» remont plyt i paneli balkonowych.

Badaniem lustracyjnym objeto dokumentacje przetargows, oraz zawartg umowg Nr
2/01/2015 w dniu 19.01.2015, z Firma: ,,Arbud” Spétka z o.0. Spétka komandytowa
w Radomiu— wykonawcg kompleksowej termomodernizacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych potozonych w Radomiu, przy ulicach: Olsztynska 11, Olsztynska 13,
Szklana 20, Olsztynska 14, Sadkowska 10, Grzybowska 26, Grzybowska 15,

Sadkowska 11.

W zawartej umowie szczeg6towo okreslono przedmiot umowy, terminy realizacji,
terminy i sposoby platnosci, okres gwarancji i rekojmi. Precyzyjnie okreslano
obowiazki wykonawcy i zamawiajacego oraz zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy i system kar umownych. Ogloszenie i przebieg przetargu — bez uwag.

Sprawy terenowo — prawne.

Na dzien 01.01.2014.r Spoidzielnia posiadata tereny ogétem o powierzchni
291.118,70 m* w tym:

W roku 2016 nastgpilo zwiekszenie stanu gruntéw Spétdzielni, o 1.939,00 m?
w zwigzku z nabycie gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe.

W tym samym okresie, nastapilo zmniejszenie stanu gruntéw Spoéldzielni o 5.188.40
m?, zwigzanych;

> z wyniesieniem lokali mieszkalnych na odrebng wlasno$¢ -~ 4.617,63 m?
> z wyniesieniem lokali uzytkowych i garazy
na odrebng wlasnosé - 570,77 m?

Na dziefi 31.12.2016.r  Spotdzielnia posiadata tereny o powierzchni ogétem
287.869,30 m? , w tym grunty:

> grunty o pelnej wlasnosci —-228.580,60 m?
> grunty w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni — 59.288,70 m?

Szczegélowe zestawienie zwigkszen i zmniejszen gruntéw bedacych we wiadaniu
Spoldzielni, w ukladzie powierzchni liczonej w m? stanowi zalacznik Nr 15 do
protokolu lustracji.

Na dzien 31.12.2016.r, Spéldzielnia posiadala wszystkie tereny z uregulowanym
stanem prawnym.

VIII. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

i

Stosownie do postanowien obowigzujgcego Statutu, w lustrowanej Spotdzielni, w
latach 2014 - 2016 prowadzono dzialalno$¢ inwestycyjna, polegajaca na
przygotowaniu  budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
infrastruktura towarzyszacg, zlokalizowanych w Radomiu, przy ulicy:
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CIM oy~ |/ L\MJ



» Zeromskiego 116 B,
» Staszica 6/8,
» Grzybowskiej 10,

A.) Analiza przygotowania budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Zeromskiego 116 B,

1. Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny osmiokondygnacyjny z garazem
podziemnym, przygotowywany zostal do realizacji na dzialce Nr 15/19 w miejscu
dawnej siedziby Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Radomiu, przy ul.
Zeromskiego 116 B. W podpiwniczeniu budynku zostang zlokalizowane pozostale
pomieszczenia techniczne, komorki gospodarcze, oraz garaz podziemny. Pozostale
pietra budynku stanowig kondygnacje mieszkalne.

Parametry techniczne budynku:

> powierzchnia dziatki Nr 15/19 - 404548 m?,

» powierzchnia zabudowy - - 488,13 m?,

» powierzchnia uzytkowa mieszkan - 2637,60 m?,

» powierzchnia garazu podziemnego - 775,90 m?,

> ilo$¢ mieszkan — 56 sztuk,

> ilos¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym — 29 miejsc postojowych,

> ilos¢ miejsc postojowych w terenie — 35 miejsc postojowych = razem 64 miejsc

postojowych,

> ilo$¢ kondygnacji mieszkalnych — 8 kondygnacji,

» iloé¢ kondygnacji podziemnych (w tym garaz wielostanowiskowy) — 1
kondygnacja,

» ilos¢ klatek schodowych — 2 klatki.

2. W dniu 15.07.2015.r zostala zawarta umowa Nr 295027 ze Spéldzielnia
Projektowania i Ustug Inwestycyjnych ,Inwestprojekt” w Radomiu ul.
Czachowskiego 34, na wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej dla
budynku mieszkalnego  wielorodzinnego zZ garazem  podziemnym
wielostanowiskowym z niezbedna infrastrukturg techniczng w Radomiu przy ul.
Zeromskiego 116 B.

W zawartej umowie zapisano:

» w § 1 umowy — przedmiot umowy, a to: wykonanie dokumentacji projektowo —
kosztorysowej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wielostanowiskowym z niezbedng infrastruktura techniczng w
Radomiu przy ul. Zeromskiego 116 B, oraz sprawowanie nadzoru autorskiego
na wezwanie Zleceniobiorcy,

> w § 2 umowy — okreslono wysoko$¢ wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu
umowy, z zastrzezeniem, Ze:

— nie obejmuje ona ceny za opracowanie specjalistycznej dokumentacji
teletechnicznej,
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—  nie obejmuje ceny za sprawowanie nadzoru autorskiego, ktére wyliczane
bedzie wedlug aktualnej stawki za dzien jego pelnienia, okreslonej w
zarzgdzeniu wewngtrznym Wykonawcy,

— nie obejmuje oplat z tytulu uzyskania niezbednych materialéw do
projektowania, jak podkiady geodezyjne, dokumentacja geologiczna, oraz
uzgodnienia dokumentacji,

» w § 3 umowy — ustalono termin realizacji przedmiotu umowy,

» w § 4 umowy — okreslono terminy platnosci faktur wystawionych za wykonanie
przedmiotu umowy, wraz z zastrzezeniem, Ze ustala si¢ mozliwos¢ wystawiania
faktur przejéciowych w uzgodnieniu ze Zleceniodawca,

> w § 5 umowy — zapisano ze dokumentacja stanowigca przedmiot umowy
zostanie wykonana w 5 egzemplarzach, za wyjatkiem przedmiar6w rob6t — ktore
zostana wykonane w 3 egzemplarzach, a kosztorysy inwestorskie — w 1
egzemplarzu,

> w § 6 umowy — okreSlono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
poprzez system kar umownych, czy tez wyszczegolnionych przypadkow, kiedy
zamawiajacy i wykonawca moga odstapi¢ od umowy,

Analizowana Umowa o wykonanie dokumentacji projektowej w pelni zabezpiecza
interesy Spotdzielni i jej cztonkéw. Uwag nie wniesiono.

Na zlecenie z dnia 13.07.2015.r, zostala opracowana w miesigcach: Sierpien —
Wrzesien 2015.1, przez Firme: ,,EKO” — Pracownie¢ Ochrony Srodowiska — Tomasz
Spetany, zam. w Radomiu Opinia Geotechniczna dla potrzeb budowy budynku przy
ul. Zeromskiego 116 B.

Rada Nadzorcza Spoéldzielni w dniu 25.08.2015.r podjeta Uchwale Nr 48/2015 w
sprawie planu budowy dwoéch budynkéw mieszkalnych o planowanej lokalizacji
przy ul. Zeromskiego 116 B i ul. Staszica 6/8 w Radomiu, ktérej warunkiem jest
uzyskanie chetnych na zakup 50 % budowanych lokali mieszkalnych.

W przedmiotowej Uchwale zapisano ze: ,,Przed rozpoczeciem inwestycji
mieszkaniowej ... Rada Nadzorcza ustali koszt budowy poszczegélnych lokali,
jeginakZe koszt ich budowy winien si¢ mie$ci¢ przedziale 3.200 zi /m?, — 3.500 zt/
111

Rada Nadzorcza Spéldzielni w dniu 26.11.2015.r podjeta Uchwale Nr 75/2015 w
sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych
i ustalania wartosci poczatkowej lokali dla budynkow

» przy ul. Zeromskiego 116 B — zadanie 1,

» pryz ul. Staszica — zadanie 2,

wraz z Aneksem — uchwalonym Uchwala Rady Nadzorczej Nr 21/2016 w dniu
20.04.2016.r.

Protokolem zdawczo — odbiorczym zostala przekazana w dniu 15.05.2016.r.
kompletna dokumentacja projektowa, na podstawie ktorej Spétdzielnia wystapila
do Prezydenta Miasta Radomia o wydanie pozwolenia na budowe przedmiotowego
budynku.
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W dniu 01.02.2017.r. Prezydent Miasta Radomia, na pisemny wniosek Spétdzielni
z dnia 16.11.2016.1, uzupelniony w dniu 07.12.2016.r, wydal Decyzje Nr 67/2017,
zatwierdzajacag projekt budowlany, oraz udzielit pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o$miokondygnacyjnego z garazem podziemnym
wielostanowiskowym, wraz z miejscami postojowymi - 35 szt. i obstuga
komunikacyjng oraz przylaczami kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
przebudowa przylaczy wodociggowych z hydroforownig oraz przebudowsg sieci
elektroenergetycznych kolidujacych z projektowanym budynkiem na dziatkach Nr
15/129, 15/16, 15/17, 15/18, 15/6, 65/1 potozonych w Radomiu przy ul. Stefana

Zeromskiego.

Przywolana wyzej decyzja zawiera migdzy innymi postanowienia dotyczace:
zatwierdzenia przedtozonych projektow budowlanych:

< szczegOlnych warunkéw zabezpieczenia terenu i prowadzenia robot

budowlanych,
< szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie,
< obowiazki inwestora i kierownika budowy.

Ponadto w przedmiotowej Decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw, inwestor
zobowigzany zostal:

< prowadzi¢ dziennik budowy,

< umiesci¢ w widocznym miejscu tablice informacyjng, oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczace bezpieczefistwa pracy i ochrony zdrowia,

< uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie powstatego w wyniku inwestycji obiektu
budowlanego,

< dokonywa¢ inwentaryzacji elementéw obiektu budowlanego ulegajacych

zakryciu — przed ich zakryciem.
W dniu 23.02.2017.r. Rada Nadzorcza podjeta Uchwate Nr 11/2007, w ktore;j:

> uchylita swojg Uchwale Nr 48/2015 w sprawie planu budowy dwoch
budynkéw mieszkalnych o planowanej lokalizacji przy ul. Zeromskiego 116 B
i ul. Staszica 6/8 w Radomiu,

» zatwierdzita budowe budynku mieszkalnego o planowanej lokalizacji przy ul.
Zeromskiego 116 B,

» zatwierdzita plan rzeczowo — finansowy inwestycji przy ul. Zeromskiego 116
B, v

> zatwierdzila Regulamin rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i
ustalania warto$ci poczatkowej lokali dla budynku przy ul. Zeromskiego 116 B
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Radomiu.

Poniesione naklady na przygotowanie inwestycji mieszkaniowej przy ul.

Zeromskiego 116 B wedlug stanu na dzien 31.12.2016.r. — brutto — wynosza kwote
zl. 320.740,04, w tym:
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Lata w ktorych
poniesiono naklady: netto VAT brutto
2015 160.802,01 36.922,68 197.724,69
2016 100.253,94 22.761,41 123.015,35
OGOLEM 261.055,95 59684,09 320.740,04

Zestawienie poniesionych naktadow wedlug faktur na dzien 31.12.2016.r.
stanowi zalacznik Nr 16 do protokolu lustracji.

B.) Analiza przygotowania budowy budynku mieszkainego
wielorodzinnego przy ul. Staszica 6/8,

Projektowany  budynek  mieszkalny wielorodzinny  czterokondygnacyjny,
przygotowywany zostal do realizacji na dziatkach Nr 167/14 i 167/20.
W podpiwniczeniu budynku zostana zlokalizowane pozostale pomieszczenia
techniczne, oraz komorki gospodarcze. W parterze budynku przewiduje si¢ garaz
wielostanowiskowy. Pozostate pigtra budynku stanowig kondygnacje mieszkalne.

Parametry techniczne budynku:

> powierzchnia dziatki Nr 167/14 - 396,95 m’,

» powierzchnia zabudowy - - 393,13 m?,

» powierzchnia uzytkowa mieszkan - 628,60 m?,
> powierzchnia garazu w parterze - 271,00 m?,

» ilo$¢ mieszkan — 15 sztuk,

> ilo$é miejsc postojowych w garazu w parterze — 7 miejsc postojowych,

> ilo$¢ miejsc postojowych w terenie — 60 miejsc postojowych = razem 67 miejsc
postojowych,

» ilo$¢ kondygnacji — 4 kondygnacje:
W tym:
— mieszkalne — 3 kondygnacje,
— garaze — 1 kondygnacja,

> ilo$é kondygnacji podziemnych (w tym komorki gospodarcze i pomieszczenia
techniczne ) — 1 kondygnacja,

» ilo$¢ klatek schodowych — 1 klatka.

W dniu 15.07.2015.r zostala zawarta umowa Nr 295027 ze Spoéldzielnia
Projektowania i1 Uslug Inwestycyjnych ,Inwestprojekt” w Radomiu ul
Czachowskiego 34, na wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z niezbedna infrastrukturg techniczng w
Radomiu przy ul. Staszica.

Protokolem zdawczo — odbiorczym zostala przekazana w dniu 29.02.2016.r.
kompletna dokumentacja projektowa, na podstawie ktérej Spoldzielnia wystapita
nastgpnie do Prezydenta Miasta Radomia o wydanie pozwolenia na budowg
przedmiotowego budynku.
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C.) Analiza przygotowania budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Grzybowskiej 10,

1. Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny czterokondygnacyjny,
przygotowywany zostat do realizacji na dziatkach Nr 174/i i 174/6 w miejscu
istniejacego budynku ustugowego przeznaczonego do rozbiérki. W podpiwniczeniu
budynku zostana zlokalizowane pozostale pomieszczenia techniczne, komorki
gospodarcze dla kazdego lokalu mieszkalnego. Pozostate pigtra budynku stanowia
kondygnacje mieszkalne.

Wejscie do budynku zlokalizowane zostanie od strony wschodniej, prowadzace do
jednej klatki schodowej.

Wokét budynku zostang zaprojektowane miejsca postojowe do parkowania przez
mieszkancow, oraz plac gospodarczy ze $mietnikiem, wraz z ogrodzeniem i bramg
wjazdowa, oraz furtka.

Parametry techniczne budynku:

> powierzchnia dziatki Nr 174/1i174/6 -  1939,00 m?,

> powierzchnia zabudowy - g 317,90 m?,

» powierzchnia uzytkowa mieszkan - 929.40 m?,

» ilo$¢ mieszkan — 16 sztuk,

> ilos¢ miejsc postojowych w terenie — 16 miejsc postojowych,

» ilos¢ kondygnacji mieszkalnych — 4 kondygnacje,

» ilo$¢ kondygnacji podziemnych (w tym pomieszczenia techniczne i komorki
gospodarcze) — 1 kondygnacja,

» ilosé klatek schodowych — 1 klatka.

2. Rada Nadzorcza Spoéldzielni w dniu 25.08.2016.r podjeta Uchwate Nr 51/2016 w
sprawie zgody na rozpoczecie prac zwigzanych z budowa budynku przy ul.
Grzybowskiej 10 w Radomiu. W przedmiotowej Uchwale zapisano ze: ,,Zgodnie z
zaproponowanym porozumieniem z Wladcicielem powyzszych dzialek wyraza
zgod¢ na nabycie nieruchomosci przy zleceniu budowy Wiascicielowi w trybie
bezprzetargowym”.

3. Na zlecenie z dnia 19.07.2016.r, zostala wykonane w miesigcach: Sierpien —
Wrzesien 2016.r, przez Firmg: ,,EKO” — Pracownie Ochrony Srodowiska — Tomasz
Spetany, zam. w Radomiu, badanie gruntu przy ul. Grzybowskiej 10 w Radomiu.

4. W dniu 21.10.2016.r zostala zawarta umowa Nr 296016 ze Spétdzielnig
Projektowania i Uslug Inwestycyjnych ,Inwestprojekt” w Radomiu ul.
Czachowskiego 34, na wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z niezbedna infrastruktura techniczng z
wariantowym opracowaniem najwyzszej kondygnacji w Radomiu przy ul
Grzybowskiej 10.

Nalezy zauwazy¢, ze postanowienia umowy sg zblizone do zawartej Umowy Nr

295028 na wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wielostanowiskowym z
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niezbedna infrastruktura techniczng w Radomiu przy ul. Zeromskiego 116 B.
Uwag do umowy nie wniesiono.

Rada Nadzorcza Spotdzielni w dniu 16.11.2016.r podjeta Uchwale Nr 82/2016 w
sprawie zakupu nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej w Radomiu, o powierzchni
1.939 m? (dziatka Nr 174/1 i 174/6) z przeznaczeniem na budowe budynku

mieszkalnego.

Uchwata Nr 83/2016 z dnia 16.11.2016.r. Rada Nadzorcza wyrazila zgod¢ na
zlecenie w trybie bezprzetargowym wykonanie stanu deweloperskiego budynku w
Radomiu przy ul. Grzybowskiej 10, Firmie: P.B.H. ,REMAR” — Rafal Makowski,

zam. w QOronsku.

Aktem Notarialnym zawartym w dniu 16.12.2016.r. w Kancelarii Notarialnej w
Radomiu przy ul. Kilinskiego 21/6, Spoéldzielnia zakupila prawo uzytkowania
wieczystego gruntu — dziatki Nr 174/1 i 174/6 przy ul. Grzybowskiej 10, oraz
prawo wlasnosci posadowionego na tej nieruchomosci budynku — innego budynku
niemieszkalnego murowanego, stanowigcego odrgbng nieruchomosc.

W dniu 14.04.2017.r, Spoldzielnia Projektowania i Uslug Inwestycyjnych
,Inwestprojekt” w Radomiu przekazala, protokolem zdawczo — odbiorczym
kompletng dokumentacje projektowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Grzybowskiej 10, na podstawie ktorej Spotdzielnia wystapi do Prezydenta
Miasta Radomia o wydanie pozwolenia na budowe tego budynku.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni w dniu 25.05.2017.r podjeta Uchwate Nr 33/2016 w
sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych
i ustalania wartosci poczatkowej lokali dla budynku przy ul. Grzybowskiej 10.

Poniesione naklady na przygotowanie inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Grzybowskiej 10, wedtug faktur, na dzien 31.12.2016.r. — brutto — wynoszg kwote
zt. 57.658,08, w tym:

Pozycja kosztow | netto VAT brutto

Badanie gruntu 1.600,00 368,00 1.968,00

Usluga

projektowa 45.000,00 10.350,00 55.350,00
Projekt

uzbrojenia 203,32 46,76 250,08

Oplaty za

zaswiadczenia 90,00 0,00 90,00
OGOLEM 46.893.32| 10.764,76 57.658.08




IX. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

1. W latach 2014 — 2016, dziatalno$¢ spoteczno — kulturalna prowadzqna byla w
oparciu ¢ wlasne zaplecze tj. Kub ,Kwadrat” zlokalizowany w Radomiu, przy ul.

Grzybowskiej i wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci.

2. Podstawe prowadzenia dziatalnosci spoleczno — kulturalnej, stanowil zapis § 167
Statutu Spéldzielni, z ktérych wynika, ze czlonkowie Spoldzielni uczestnicza
w kosztach prowadzenia tej dzialalnosci. Rada Nadzorcza okresla za$ zasady
rozliczania kosztow i ustala obciazenia finansowe czlonkéw z tego tytutu.

Wypetniajac, zatem statutowy obowiazek, Rada Nadzorcza uchwalita:

> Regulamin Osiedlowego Klubu ,Kwadrat” Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz
Dom” w Radoiniu,

» Regulamin funkcjonowania i finansowania dzialalnosci spotecznej i o$wiatowo —
kulturalnej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Radomiu oraz ustalania
obcigzen finansowych cztonkéw Spéldzielni z tego tytutu,

» Regulamin Klubu Seniora dziatajacego przy Osiedlowym Klubie ,, Kwadrat”,

Do przedmiotowych regulaminéw, uwag nie wniesiono.

3. Stosownie do przywolanych wyzej przepiséw, Rada Nadzorcza corocznie
podejmowata uchwaty:

» wdniu 28.11.2013.r, Uchwala Nr 69/2013 — uchwalajac plan finansowy i program
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej w Klubie ,,Kwadrat” oraz optaty na dziatalnosé
spoleczno kulturalng na rok 2014,

» w dniu 14.01.2015.r, Uchwata Nr 10/2015 — zatwierdzita plan finansowy i program
dzialalnosci spolecznej i kulturalnej w Klubie ,,Kwadrat” oraz oplaty na
dzialalno$¢ spoteczno kulturalng na rok 2015,

» w dniu 26.11.2015.r, Uchwatg Nr 70/2015 — zatwierdzila plan finansowy i program
dzialalnosci spolecznej i kulturalnej w Klubie ,,Kwadrat” oraz oplaty na dziatalnosé
spoteczno kulturalng na rok 2016,

Sprawozdania z wykonania planu i dziatalnosci Klubu przedstawiane byly Radzie
Nadzorczej, co kwartal. Rada Nadzorcza przyjmowala sprawozdania z wykonania
planu w formie uchwat. Obszerne informacje z dziatalnosci spoteczno — kulturalnej
zamieszczano réwniez w sprawozdaniach Zarzadu z dzialalnosci Spoétdzielni,
prezentowanych nastgpnie na Walnych Zgromadzeniach

4. Prowadzona dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna w Klubie ,,Kwadrat” byla ré6znorodna.
Odbywaly si¢ zajecia adresowane dla dzieci i mlodziezy, oraz dorostych i senioréw.

Jednym z celéw dzialalnosci Klubu, bylo efektywne zagospodarowanie i
wykorzystanie wolnego czasu dzieci i milodziezy, odkrywanie i doskonalenie ich
zdolnosci i umiejetnosci migdzy innymi poprzez uczestniczenie w organizowanych
zajeciach. Na co dzien placéwki te zajmowaly si¢ opieka i wychowaniem dzieci i
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mlodziezy przed i po lekcjach, a takze dawaly wypoczynek i odprezenie. Zapewniano
tez dorazng pomoc w nauce.

W placéwece tej prowadzone byly state formy zaje¢, takie jak :

sekcja szachowa,

sekcja tackwondo,

koto plastyczne dla dzieci,
Szkota Tanca ,,Styl”,
Szkotka Baletowa,

taniec arabski,

zajecia plastyczne i inne.
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Dla dorostych mieszkancow Osiedli i senioréw, organizowano :

gimnastyke lecznicza, prowadzona przez fizjoterapeute — dla mieszkafcow

Osiedla,

aerobik,

bezptatne badania shuchu, spotkania z lekarzem,
pogadanki na temat profilaktyki prozdrowotnej,
zajecia komputerowe,

niedzielne wieczorki taneczne.

imprezy okolicznosciowe i inne,

zajecia rekreacyjne na $wiezym powietrzu,
zajgcia integracyjne.

VVVVVVVY

W Klubie ,Kwadrat”, dziala tez Klub Seniora. oraz prowadzone sg spotkania
towarzyskie i okolicznos$ciowe.

Poza Klubem ,,Kwadrat” , organizowano réznego rodzaju festyny, turnieje sportowe,
wycieczki, oraz wycieczki piesze po miescie, a takze wyjscia do kina i teatru, oraz na
basen.

Pomieszczenia Klubu ..Kwadrat” byly wynajmowane tez odplatnie na zajecia szkot
tanca: towarzyskiego, arabskiego, baletu, oraz na :prezentacje medyczne, pokazy,
zebrania, a takze imprezy prywatne.

W ramach dziafalnosci spoteczno — kulturalnej w Klubie ,,Kwadrat”, prowadzone byly
réwniez Akcje ,,Lato” i ,,Zima”, skierowane gltéwnie do dzieci i milodziezy z osiedli
spotdzielczych, ktérzy pozostawali w okresie ferii zimowych i wakacji letnich w
Radomiu. Dla akeji tych opracowywano odrebne programy zajeé, wedtug ktérych
prowadzone byly zajecia.

Akcje ,,Lato” i ,,Zima” realizowane byly poprzez organizacj¢ réznorodnych imprez,

oraz wyjazdy na réznego rodzaju wycieczki i imprezy.

. Faktyczne wykonanie kosztéw, przychodéw i wynikéw, na tej dziatalnodci. w latach
2014 - 2016 ksztattowalo si¢ nastepujgco:
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Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wyniki

> Rok 2014 121.642,00 138.626,00 - 16.984,00

> Rok 2015 119.950,00 136.510,00 - 16.560,00

> Rok 2016 152.885,00 142.736,00 10.149,00
Glowne zrodlo przychodéw z dzialalnosci spoleczno — kulturalnej stanowia

naliczenia oplaty na tg dziatalnos¢ od cztonk6w i uzytkownikéw lokali, oraz .pozostale‘
przychody z dziatalnosci Klubu pochodzace z odptatnosci za wynajem pomieszezen i

odplatnosci za zajecia.

Koszty dziatalnosci Klubu dotycza ; wynagrodzen wraz z narzutami pracownikéw
Kluby, koszty pomieszczen Klubu, koszty prowadzenia zaj¢¢, oraz pokrycie kosztow

imprez kulturalnych.

Wyniki za lata 2014 i 2015, byly ujemne, zas za rok 2016 byly dodatnie, co
spowodowato czg¢sciowa kompensat¢ wynikOw ujemnych na tej dzialalnosci w
analizowanym okresie.

X. RACHUNKOWOSC I FINANSE

1. Rachunkowos¢ Spoéldzielni w latach objetych lustracjg prowadzona byla w systemie
komputerowym, w oparciu o pakiet programéw komputerowych, dostosowanych do
warunkow lustrowanej Spoéldzielni, wedlug ,, Zintegrowanego Systemu Zarzgdzania
PAPIRUS SQL” firmy SOFTHARD S.A. z siedzibg w Plocku, ul. Paderewskiego 18
C. Jak wynika z raportéw bieglych rewidentéw, przeprowadzajgcych badania
sprawozdan finansowych w latach objetych lustracja — ksiggi rachunkowe byty
prowadzone w sposob poprawny i zgodny z zasadami rachunkowosci okreslonymi w
Ustawie z dnia 29.09.1994.r. o rachunkowosci - z p6Zniejszymi zmianami.

Lustrowana  Spéldzielnia  posiada  dokumentacje  programowsg  opisujaca
funkcjonowanie moduléw ksiggowych, spelniajaca wymagania Ustawy o
rachunkowosci. W aplikacjach ksiggowych stosowane byly zabezpieczania w postaci
kodéw operatora i hasel dostepu do programéw, co uniemozliwia dostep do
oprogramowania i baz danych przez osoby do tego nieupowaznione. Stosuje si¢ tez
wieloszczeblows procedure archiwizowania danych.

2. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom” w Radomiu posiada opracowane Zasady
Polityki Rachunkowosci wraz z Zaktadowym Planem Kont - uchwalone przez Zarzad
Spotdzielni w dniu 18.10.2012.r. Uchwata Nr 376/2012, obowigzujaca od dnia
01.01.2012.r., wraz z Aneksami, a to:

» Nr 1 uchwalonym przez Zarzad Spéldzielni w dniu 14.02.2013.r, Uchwatg Nr
81/2013,

» Nr 2 uchwalony przez Zarzad Spétdzielni w dniu 23.12.2013.r., Uchwala Nr
652/2013,

» Nr 3 uchwalony przez Zarzad Spotdzielni w dniu 02.10.2014.r, Uchwala Nr

392/2014,
LI LV ,
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» Nr 4 uchwalony przez Zarzad Spéldzielni w dniu 18.12.2014.r, Uchwala Nr
503/2014,

Uchwalg Zarzadu Nr 308/2016 z dnia 02.09.2016.r. wprowadzono nowe Zasady
Polityki Rachunkowosci w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom™” w Radomiu.

Uchwalone Zasady Polityki Rachunkowosci w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz
Dom” w Radomiu, sg zgodne z przepisami art. 10, ust. 1, Ustawy o Rachunkowosci z
dnia 29.09.1994.r. z poézZniejszymi zmianami, oraz znowelizowanej Ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007.r., a takze uwzgledniajg stanowisko
Komitetu Standardow Rachunkowosci i zmiany ustawy o rachunkowosci.

Przedstawione wyzej zasady obejmujg:

» Wykaz kont Ksiegi Gtowne;j,

» Zasady prowadzenia ksigg pomocniczych i ich powigzania z kontami Ksiegi
Glowne;j,

Zasady klasyfikacji zdarzen gospodarczych,

Wykaz ksigg rachunkowych i ogolne zasady prowadzenia ksiag
rachunkowych,

Zasady rozliczania kosztow i inne zasady szczegdlne rachunkowosci,
Wykaz symboli dokumentéw ksiegowych,

Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych przy uzyciu komputeréw,

Metody wyceny aktywow i pasywow,

Zasady ustalania i rozliczania wynikéw Spoldzielni,

Zasady biezgcej i bilansowej wyceny aktywow i pasywow,

Terminy inwentaryzacji aktywow i pasywéw,

System ochrony danych i ich zbioréw oraz zasady kontroli wewnetrznej,
Wzory sprawozdania finansowego.

VVVVVVVVY VY

Uwag do dokumentacji polityki rachunkowosci nie wniesiono.

Zabezpieczenie dostgpu do informacji wynikajacych z ksiag rachunkowych i
dowodéw ksiggowych oraz za pomocg komputeréw:

> Spoéldzielnia przechowuje zbiory na wydrukach papierowych, oraz na
magnetycznych dyskach twardych,

» Przechowywanie dowodéw ksiggowych, ksigg rachunkowych i sprawozdan
finansowych dokonywane jest w siedzibie Zarzadu Spotdzielni, w oryginalnej
postaci w podziale na lata i miesiace,

»  Okresy przechowywania danych byty zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci —
tj. sprawozdania przechowywane trwale, a pozostate zbiory 5 lat — liczone od
poczatku roku nastepnego.

Rokiem obrotowym lustrowanej Spéldzielni jest rok kalendarzowy, a okresem
sprawozdawczym, miesigc.
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3. Uzupehienie Zakladowego Planu Kont i zasad polityki rachunkowos$ci stanowia

anvyv

regulaminy i instrukcje opracowane i zatwierdzone przez wlasciwe organy
spoldzielcze, a to:

» Regulamin Zasad Gospodarki Finansowej — uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
30.08.2011.r, Uchwata Nr 55/2011, wraz z Aneksem Nr 1/2014, uchwalonym w dniu
13.11.2014.1., Uchwata Nr 60/2014,

» Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego — uchwalony przez
Rade Nadzorcza w dniu 13.11.2014.r, Uchwala Nr 59/2014, wraz z Aneksem Nr 1/2016,
uchwalonym w dniu 20.04.2016.r, Uchwatg Nr 3/2016,

» Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz ustalania oplat
za uzywanie lokali — uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 10.12,2012.r, Uchwalg Nr
114/2012, wraz z Aneksem Nr 1/2013, uchwalonym w dniu 18.02.2013.r, Uchwatg Nr
16/2013, wraz z czteroma Aneksami, ostatni Aneks Nr 4/2016 zostat uchwalony w
dniu 15.12.2016.r, Uchwalg Nr 88/2016,

» Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow, oraz
ustalania odplatnosci z tego tytutu — uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu
26.06.2012.r., Uchwalg Nr 75/2012,wraz z dwoma Aneksami, ostatni Aneks Nr 2
zostal uchwalony w dniu 22.05.2013, Uchwatg Nr 30/2013; nowy zmieniony
Regulamin uchwalony zostal w dniu 27.10.2015, Uchwalg Nr 66/2015, wraz z
Aneksem Nr 1/2016 — uchwalonym w dniu 25.08.2016, Uchwalg Nr 44/2016,

> Regulamin rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dla centralnego
ogrzewania do lokali mieszkalnych i ustugowych — uchwalony przez Radg
Nadzorcza w dniu 12.09.2013.r, Uchwatlg Nr 56/2013, wraz z trzema Aneksami,
ostatni uchwalony zostat w dniu 15.12.2016.r, Uchwala Nr 87/2016,

» Regulamin pobierania oplat za centralna ciepla wode i rozliczania kosztéw
dostawy ciepla dla celow podgrzania wody i rozliczania kosztéw dostawy ciepla
dla celéw podgrzania wody — uchwalony przez Rade¢e Nadzorcza w dniu
26.06.2012.r, Uchwatg Nr 74/2012, wraz z trzema Aneksami ostatni uchwalony
zostal w dniu 25.08.2016.r, Uchwalg Nr 43/2016,

» Regulamin zasad windykacji naleznosci z tytulu oplat za uzywanie lokali —

uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 26.04.2012.r., Uchwalg Nr /2012, wraz z

Aneksem Nr 1/2016 — uchwalonym w dniu 15.12.2016, Uchwala Nr 86/2016,

Zasady prowadzenia windykacji bezposredniej — uchwalone przez Zarzad

Spoétdzielni w dniu 11.05.2012.r, Uchwatg Nr 189/2012,

Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych — uchwalony przez

Zarzad Spoéldzielni w dniu 04.08.2016.r, Uchwatg Nr 280/2016.

Instrukcja obiegu i kontroli dokumentow, Wykaz dokumentéw Spoéldzielni —

uchwalona przez Zarzad Spétdzielni w dniu 17.02.2016.r., Uchwatg Nr 79/2016, -

weczesniejsza podpisana przez Zarzad Spoéldzielni, obowigzywata od 01.01.2001.r.

Instrukcje zasad gospodarki kasowej — uchwalong przez Zarzad Spotdzielni w dniu

19.01.2012.r., Uchwala Nr 20/2012,

> Instrukcja inwentaryzacyjna — uchwalona przez Zarzad Spoéldzielni w dniu
19.01.2011.r., Uchwalg Nr 14/2011,

vV V V¥
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4. Zapisy ksiggowe prowadzone byly na biezaco, w sposob kompletny i przejrzysty,
zgodnie z podstawowymi zasadami rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg
memorialu i ostroznej wyceny, operacje gospodarcze udokumentowane prawidtowo.
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Dokumenty zadekretowane, ponumerowane i przechowywane w odpowiednich
segregatorach, w siedzibie Spéldzielni.

Dokumenty ksiegowe zawierajg klauzule, stwierdzajagce dokonanie kontroli
merytorycznej i formalno-rachunkowej przez pracownikéw oraz byly zatwierdzane
przez Gléwnego Ksiegowego i Zarzad Spéldzielni. Spelniaja warunki zapisane w art.
21, ust. 1, pkt. 6 Ustawy o rachunkowosci.

Stosowane dowody ksiegowe zawierajg niezbedne dane wynikajgce z wymagan
zawartych w art. 21 i 22 Ustawy o rachunkowosci.

Sposob prowadzenia ewidencji ksiggowej pozwala na prawidlowe sporzadzanie
sprawozdan finansowych a takze zabezpiecza kontrole biezaca i wtorng operacji
gospodarczych.

Zapisy operacji gospodarczych w dzienniku, na kontach ksiggi gléwne;j i kontach ksiag
pomocniczych, sg zgodne z wymogami art. 14, 15 i 16 Ustawy o rachunkowosci.

Zestawienia obrotow i sald sporzadzane byly w Spoldzielni na koniec kazdego
miesigca. Zawierajg one dane wymienione w art. 18, ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.
Narastajace od poczatku roku obroty wymienionych wyzej zestawien obrotow i sald, sg
zgodne z narastajgcymi od poczatku roku obrotami dziennika.

Sposob prowadzenia ewidencji ksiggowej pozwala na prawidlowe sporzadzanie
sprawozdan finansowych a takze zabezpiecza kontrol¢ biezgca i wtérna operacji
gospodarczych.

. Sprawozdanie finansowe za rok 2014 zostalo sporzadzone zgodnie z Ustawg o
rachunkowosci.

Zawiera wszystkie wymagane zalaczniki, a to:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans Spoldzielni, sporzadzony na dzien 31.12.2014 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazywal sum¢ bilansowa w kwocie z. 81.531.293,22,

- rachunek zyskow i strat, sporzadzony za okres od 01.01.2014 roku do 31.12.2014
roku, ktory wykazywal nadwyzke kosztow nad (wynik ujemny) na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi w kwocie zl. 508.834,51, ujeta w rachunku zysku i
strat w pozycji zmiany stanu produktow ze znakiem przeciwnym, przeniesiona na
konto rozliczen migdzyokresowych — zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia
15.12.2000.r. o spéidzielniach mieszkaniowych, oraz zysk netto na pozostalej
dziatalnosci Spétdzielni oraz operacjach finansowych, w kwocie zt. 379.122,00 ,

- dodatkowe informacje i objasnienia, do sprawozdania finansowego,

- zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2014, wykazujacy
zmniejszenie kapitatu (funduszu) wlasnego o kwote zt. 4.188.847,16 ,

- rachunek przeplywoéw pienigznych za rok obrotowy 2014, wykazujacy
zmniejszenie stanu srodkow pieni¢znych o kwote zt. 395.885,14 .
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. Sprawozdanie finansowe za rok 2015 zostalo sporzadzone na podstawie ksiag
rachunkowych, w oparciu o przepisy znowelizowanej Ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie to zawiera wszystkie zataczniki wymagane dla tej wielkosci
sp6idzielni, a to:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans Spotdzielni, sporzadzony na dzien 31.12.2015 roku, ktdry po stronie

aktywow i pasywéw wykazywat sume bilansowg w kwocie z1. 104.411.558,41 ,

rachunek zyskow i strat, sporzadzony za okres od 01.01.2015 roku do 31.12.2015

roku, ktéry wykazywat nadwyzke kosztéw nad przychodami (wynik ujemny) na

gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie z}. 554.238,00 ,ujeta w rachunku

zysku i strat w pozycji zmiany stanu produktéw ze znakiem przeciwnym,

przeniesiong na konto rozliczen miedzyokresowych — zgodnie z art. 6 ust. 1

Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, oraz zysk netto na

pozostalej dziatalnoéci Spotdzielni oraz operacjach finansowych, w kwocie zi.

272.602,27

- informacje dodatkowa, sporzadzona zgodnie z Ustawa o rachunkowosci,

- zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2015, wykazujacy
zmniejszenie kapitalu (funduszu) wlasnego o kwote zt. 2.582.960,32 ,

- rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy 2015, wykazujacy
zmniejszenie stanu Srodkoéw pienieznych o kwote zt. 292.552,01 .

. Sprawozdanie finansowe za rok 2016 zostalo sporzadzone na podstawie ksigg
rachunkowych, w oparciu o przepisy znowelizowanej Ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie to zawiera wszystkie zalaczniki wymagane dla tej wielko$ci
spoldzielni, a to:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans Spoldzielni, sporzadzony na dzien 31.12.2016 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazywal sumg bilansowg w kwocie z1. 104.478.264,98,

- rachunek zyskow i strat, sporzadzony za okres od 01.01.2016 roku do 31.12.2016
roku, ktéry wykazywat nadwyzke kosztow nad przychodami (wynik ujemny) na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie z4. 458.637,91 ,ujeta w rachunku
zysku i strat, po zysku brutto, jako wyniki nieruchomosci odpowiednio ze znakiem
» — » lub ,, + ,, przeniesione na konto rozliczefi mi¢gdzyokresowych — zgodnie z
art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych, oraz
zysk netto na pozostalej dzialalnosci Spétdzielni oraz operacjach finansowych, w
kwocie zt. 509.756,46 ,
informacj¢ dodatkowa, sporzadzong zgodnie z Ustawg o rachunkowosci.

- zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2016, wykazujacy
zmniejszenie kapitahu (funduszu) wiasnego o kwote zt. 2.707.528,37 ,

- rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy 2016, wykazujacy
zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote zt. 191.529,49.

. Lustrowana Spoéldzielnia miala obowigzek poddania weryfikacji sprawozdan
finansowych za lata 2014 — 2016 przez biegtych rewidentéw, stosownie do

postanowien przepiséw:
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10.

> Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994, z p6Zniejszymi zmianami,

> Ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie z dnia 29.09.1994, z
pOZniejszymi zmianami.

dlatego tez Rada Nadzorcza, stosownie do swoich kompetencji ustawowych i
statutowych corocznie podejmowata decyzje o wyborze podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wybierajac podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, a to Firme ,,Bi — SAP” Spétke Cywilng w Radomiu, ul.
Marii Curie Sklodowskiej 18 — podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych Nr 812. W imieniu podmiotu uprawnionego, badanie przeprowadzity
Panie: Zofia Adamczyk — wpisana do rejestru i na list¢ bieglych rewidentow
wykonujacych zawod bieglego rewidenta pod nr 15, oraz Pani Teresa Satek —
wpisana do rejestru i na liste biegtych rewidentow wykonujacych zawod bieglego
rewidenta pod nr 3571.

Wydane opinie o badanych sprawozdaniach finansowych za poszczegdlne lata objgte
lustracja, byly bez zastrzezeni.

Wyniki badania sprawozdan finansowych za lata objete lustracja wykonane przez
bieglych rewidentéw, byly kazdorazowo przedstawiane Radzie Nadzorczej, ktora
podejmowala uchwaty o przyjeciu zbadanych sprawozdan finansowych i przedtozeniu
ich do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenia Czlonkéw, i tak:

» zarok 2014 — w dniu 16.04.2015.r., Uchwatg Nr 23/2015,
» zarok 2015 — w dniu 20.04.2016.r., Uchwalg Nr 25/2016,
» zarok 2016 — w dniu 20.04.2017.r., Uchwatg Nr 22/2017,

Zatwierdzenia sprawozdan finansowych dokonato:

» za rok 2014 — Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 16.05.2015.r. Uchwalg Nr
6/2015

» za rok 2015 — Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 21.05.2016.r. Uchwala Nr
5/2016,

> za rok 2016 — Walne Zgromadzenie Czionkéw w dniu 27.05.2017.r. Uchwalg Nr
5/2017,

Uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdan finansowych podejmowane przez Walne
Zgromadzenia Czlonkéw, wyszczegélnione wyzej, byly prawidlowe, zawieraly
wyszczegllnione wszystkie elementy sprawozdan finansowych, wraz z oznaczeniami
liczbowymi, dajace mozliwo$¢ identyfikacji poszczegdlnych elementéw sprawozdan
finansowych.

Zatwierdzone sprawozdania finansowe zostaty ztozone:

» zarok 2014 :
e w Trzecim Mazowieckim Urzedzie Skarbowym w Radomiu — w dniu
22.05.2015.1.
e w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stolecznego Warszawy, XIV Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego — w dniu 03.06.2015.r,
e ogloszone w Monitorze Spétdzielczym ,,B” Nr 62 zdnia 19.10.2015.1.
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> zarok 2015 : :
e w Trzecim Mazowieckim Urzedzie Skarbowym w Radomiu — w dniu

30.05.2016.1. taniy
e w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stolecznego Warszawy, XIV Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego — w dniu 15.06.2016.1,

» zarok 2016 : o .
e w Trzecim Mazowieckim Urzedzie Skarbowym w Radomiu — w dniu

07.06.2017.1. .
e w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego Warszawy, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego — w dniu 14.06.2017.r,

11.Ponadto Walne Zgromadzenie Czlonkéw, zgodnie ze swoimi kompetencjami,
dokonata podziatu nadwyzki bilansowej:

» zarok 2014 — Uchwalg Nr 6/2015, w ten sposob ze przeznaczono:
< kwote zh. 122.938,29 — na pokrycie wyniku ujemnego z lat ubieglych
powstatego z tytulu utworzenia po raz pierwszy
w roku 2014 rezerwy na $wiadczenia pracownicze,
< kwote zt. 256.183,71 — na pokrycie kosztow nieruchomosci,

» zarok 2015 — Uchwalg Nr 5/2015, w ten sposéb ze przeznaczono
< kwote zt. 272.602,27 — na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkow,

» zarok 2016 — Uchwalg Nr 5/2017, w ten sposob ze przeznaczono
< kwote zl. 509.756.46 — na zasilenie funduszu zasobowego Spotdzielni.

12.Gospodarka kasowa Spotdzielni.

W latach objetych lustracig, Kasa Spoétdzielni pracowala w ograniczonym zakresie,
przeznaczona byla tylko dla wlasnych, wewnetrznych potrzeb Spotdzielni,

Kasa Spoldzielni znajduje si¢ w pomieszczeniu ksiggowosci. Nie ma wydzielonego
stanowiska kasowego. Gotowka przechowywana jest w kasecie metalowej, w biurku
drewnianym, zamykanym na klucz, znajdujagcym sie w tym pomieszczeniu.
Pomieszczenie kasy wyposazone jest w elektroniczng instalacje alarmows. Majatek
Spoldzielni wraz z gotéwka w kasie i transporcie, ubezpieczony zostal w
Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,,UNIOA™ S.A., Funkcje kasjerki pelni pracownica
dzialu Ksiggowosci. W aktach osobowych kasjerki znajduje si¢ deklaracja o
odpowiedzialnosci majatkowe;j.

Kasjerka jest zaznajomiona z zasadami udokumentowania operacji kasowych,

przechowywania gotowki i obowiazkéw kasjera. Zasady funkcjonowania kasy i
wlasciwego udokumentowania operacji kasowych reguluje Instrukcja zasad

@Q%mvk f@uwj



13.

gospodarki kasowej — uchwalong przez Zarzad Spéldzielni w dniu 19.01.2012.r.,
Uchwatg Nr 20/2012,

Na podstawie analizy raportéw kasowych i dokumentow kasowych stanowiacych
zataczniki do raportéw kasowych za m-ce:, XII/2015, X11/2016, stwierdzono, Ze:

- udokumentowanie operacji kasowych jest prawidlowe i uwag nie nasuwa,

- asygnaty kasowe ,KP” i ,,KW?”, drukowane z komputera, sg automatycznie
numerowane,

- inwentaryzacje kasy przeprowadzane byly na dzief 31 grudnia kazdego roku, oraz
przy zmianie osoby materialnie odpowiedzialnej,

- w badanym okresie saldo pogotowia kasowego nie przekraczato ustalonej kwoty

przez Zarzad Spétdzielni.

Pogotowie kasowe zostalo zawarte w Instrukcji zasad gospodarki kasowej i wynosi
kwote zi. 4.000,00.

Inwentaryzacja sktadnikow majatkowych.

W okresie objetym lustracja, corocznie przeprowadzana byla inwentaryzacja
skladnikéw majgtkowych. Podstawa przeprowadzania inwentaryzacji  byly
Zarzadzenia Prezesa Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Radomiu, a

to:
> w roku 2014 — Zarzadzenie Nr 2/2014 z dnia 02.10.2014.r.,

> w roku 2015 — Zarzadzenie Nr 5/2015 z dnia 30.10.2015.r.
> w roku 2016 — Zarzadzenie Nr 2/2016 z dnia 27.10.2016.r.

W przedmiotowych Zarzadzeniach ustalano:

> terminy przeprowadzania inwentaryzacji,

> sktady osobowe Komisji do przeprowadzania inwentaryzacji,
> zasady przeprowadzania inwentaryzacji,

> sklady Komisji weryfikacyjnych,

> zasady przeprowadzania inwentaryzacji.

Przeprowadzane inwentaryzacje obejmowaty:

a) w formie spisOw z natury :
- $rodki pieni¢zne w kasie (corocznie na 31.12. kazdego roku),
- Srodki trwale ( na 31.12.2014.r.,),
- materialy w magazynie ( na dzien 31.12.2014.r,),
- przedmioty malocenne ( na dzien 31.12.2014.r,),
- paliwo w baku $rodka transportowego ( na dzien 31.12. kazdego roku),
- materialy niezabudowane ( na dzien 31.12. kazdego roku),

b) przez potwierdzenie sald :
- $rodki pieniezne w banku ( na 31.12 kazdego roku),

N
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14.

- zobowiazania z tytulu zaciggnietych kredytow i pozyczek ( na 31.12.kazdego

roku),
- udzialy — inwestycje dtugoterminowe ( na 31.12.kazdego roku),

- rozrachunki z kontrahentami ( na 31.10. kazdego roku), .
- naleznodci z tytuhn oplat eksploatacyinych lokali uzytkowych, dzierzawy,

reklamy i inne ( na 31.10.kazdego roku ).

¢) poprzez weryfikacje sald ( na 31.12.kazdego roku) :
- warto$ci niematerialne i prawne,
- grunty i prawo uzytkowania wieczystego gruntow,
- $rodki trwate do ktérych dostep jest utrudniony (obiekty podziemne),
- $rodki trwate w budowie
- naleznosci i zobowigzania z tytutéw publiczno — prawnych,
- naleznos$ci sporne i watpliwe,
- pozostate naleznosci i zobowigzania,
- fundusze wlasne i specjalne,
- rozliczenia migdzyokresowe,
- aktywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Nie wniesiono uwag do wypelniania arkuszy spisowych .

Nadmienié¢ nalezy, ze tematyka inwentaryzacji byla przedmiotem corocznego badania
przez bieglego rewidenta, podczas badania sprawozdan finansowych.

Analiza naleznosci i zobowigzan.

Stany naleznosci za lata 2014 — 2016, stanowig zalacznik Nr 17 do protokolu
lustracji.

Jak wynika z zalgcznika stany naleznos$ci ogétem, wykazuja:

» 2015/2014 — zmniejszenie 0 7,54 %,
» 2016/2015 — zmniejszenie 0 21,49 %

Nadmieni¢ nalezy, ze stany naleznosci w gléwnej mierze wyznaczaly naleznosci z
czlonkami i uzytkownikami lokali z tytulu oplat eksploatacyjnych, oraz z tytutu
dostaw i ustug, oraz odpisy aktualizujgce naleznosci.

W tym samym okresie stany zobowigzan, ksztattowaly sie nastepujgco:

— zobowigzania dlugoterminowe w latach 2014 — 2016, wykazuja tendencje
wzrostowe,

— zobowigzania krétkoterminowe w poszczegOlnych latach objetych lustracja,

wykazuja:

» 2015/2014 —wzrosto 9,58 %,
» 2016 /2015 — zmniejszenie o0 10,01 %
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Zobowiazania krotkoterminowe obejmuia:

e zobowigzania wobec dostawcow,
e rozrachunki z tytulu podatkow,
e pozostate rozrachunki.

Zestawienie zobowiazan za lata 2014 — 2016, stanowi zalacznik Nr 18 do
protokolu lustracji.

15. Srodki pieniezne

Stan $rodkéw pienieznych zgromadzonych w kasie i na rachunkach bankowych, w
latach 2014 — 2016, stanowi zalacznik Nr 19 do protokolu lustracji.

W latach objetych lustracjg stany srodkow pieni¢znych ksztaltowaly si¢ nastgpujaco:

> 2015/2014 — zmniejszenie o 35,47 %
> 2016/2015 — zmniejszenie o 35,99 %

Stany $rodkéw pienieznych w latach 2014 — 2016, wykazuja tendencje malejgce.

16. Fundusze podstawowe.

Wykaz stanéw funduszy podstawowych w latach 2013 — 2016, stanowi zalacznik Nr
20 do protokolu lustracji.

Fundusze podstawowe wykazuja tendencje malejace, a to :

» 2015/2014 — zmniejszenie o 3,73 %,
» 2016/2015 — zmniejszenie o 4,26 %

Zmniejszenie funduszy podstawowych zwigzane jest z procesem przenoszenia lokali
mieszkalnych na odrebng wlasnos¢.

17. Koszty, przychody, wyniki

W lustrowanej Spéldzielni prowadzone sa koszty na kontach zespotu "4" (koszty
rodzajowe), oraz na kontach zespotu ,,5” (koszty wg zrddel powstawania). Koszty
rodzajowe prowadzone sa w ewidencji syntetycznej i analitycznej, nastepnie poprzez
konto "490" (rozliczenie kosztoéw), przenoszone sg na konta zespolu "5", ktore
prowadzi si¢ w ewidencji syntetycznej i analitycznej. Ewidencja ta odzwierciedla
wszystkie pozycje rodzajowe kosztéw, ponoszone w danej dzialalnosci Spoldzielni.

Prowadzona w Spoéldzielni ewidencja kosztéw umozliwia sporzadzanie rzetelnej
sprawozdawczosci dla potrzeb GUS i Urzedu Skarbowego, oraz pozwala na doktadne
prowadzenie analiz finansowo - ekonomicznych, ksztaltowania si¢ wysokosci stawek
oplat eksploatacyjnych, prognoz wzrostowych, oraz dla celéw planistycznych - dla
potrzeb organow samorzadowych, a takze dla Zarzadu Spoldzielni, w celu
podejmowania biezacych, najbardziej optymalnych decyzji.

A
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Poniesione koszty w ukladzie rodzajowym, w okresie objetym lustracja, stanowig
zalgcznik Nr 21 do protokolu lustracji.

Wskazniki procentowej zmiany kosztow rodzajowych wykazywaty:

» 2015/2014 — zmniejszenie o 1,30 %,
» 2016/2015 —wzrost o 1,97 %

Koszty, przychody, wyniki w analizowanym okresie na caloksztalcie dziatalnosci
Spoétdzielni przedstawialy si¢ nastgpujgco:

: Podatek "
Lp. | Wyszczegélnienie | Przychody Koszty Wynik ogélem dochodowy Wynik netto
1 | Zarok 2014 32.695.866,56 32.731,809,07 -35.942,51 93.770,00 | -129.712,51
2 | Zarok 2015 32.423.500,93 32.591.905,66 - 158.404,73 123.231,00| -281.635,73
3 | Zarok 2016 33.835.024,42 33.596.488,87 238.535,55 187.417,00 51.118,55

Koszty i przychody, wyniki na nieruchomosciach rozliczane zgodnie z art. 6 ust 1
USM przedstawialy si¢ nastgpujaco:

. Podatek "
Lp. | Wyszczegélnienie | Przychody Koszty Wynik dichodoss Wynik netto
1 |Zarok2014 30.777.091,64 |  31.245.846,15 - 468.654,51 - 40.180,00 - 508.834,51
2 | Zarok 2015 30.360.400,90 |  30.876.304,90 - 515.904,00 - 38.334,00 - 554.238,00
3 | Zarok 2016 31.183.571,10|  31.600.254,01 -416.682,91 | -41.955,00 - 458.637,91
Koszty, przychody i wyniki na pozostalej dzialalnosci wyniosty:
e : Podatek .
Lp. | Wyszezegélnienie | Przychody Koszty Wynik dochodowy Wynik netto
1 | Zarok 2014 1.918.674,92 1.485.962,92 432.712,00 - 53.590,00 379.122,00
2 | Zarok 2015 2.063.100,03 1.705.600.76 357.499,27 - 84.897,00 272.602,27
3 | Zarok 2016 2.651.453,32 1.996.234,86 655.218,46| - 145.462,00 509.756,46

Pozostata dzialalno$¢ obejmuje m.in. eksploatacj¢ i utrzymanie lokali uzytkowych,
lokali przeznaczonych na dzialaino$¢ spoleczno — kulturalng i innych lokali,
dzierzawy terenu, umowy reklamy. Wyniki tej dzialalnosci podlegaja corocznie
podziatowi na podstawie stosownych Uchwat Walnych Zgromadzen Czlonkéw.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze w latach objetych lustracjg wyniki Spoldzielni
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, byly ujemne, wykazywaly nadwyzke
kosztéw nad przychodami.

Nalezy zauwazy¢, ze wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kazdym
roku, odnoszone byly, zgodnie z Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych - art. 6 ust.
1, na konto rozliczen migdzyokresowych kosztow — gdzie w roku nastepnym
zwigkszaly odpowiednio koszty z eksploatacji podstawowej na poszczeg6lnych

nieruchomosciach budynkowych.
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W latach objetych lustracja, stosownie do przepisow Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych (art. 27, oraz art. 4, ust. 4.usm), ewidencja i rozliczanie kosztéow
i przychodow eksploatacji podstawowej, prowadzone bylo w przekroju
poszczegodlnych nieruchomosei budynkowych, a takze ustalano wyniki, odregbnie na
kazdej nieruchomosci, stosownie do zapisow Ustawy w art. 6, ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Uwag nie wniesiono.

7 pozostalej dziatalnosci spoldzielnia osiagala wyniki dodatnie, ktére czgsciowo
pokrywaty wyniki ujemne nieruchomosci pozyskane w latach 2014, 2015, oraz w
catosci za rok 2016. Uwag nie wniesiono.

18. Koszty Zarzadu Ogolnego Spoétdzielni
Lp. | Wyszczegélnienie 2014 2015 2016
1 Amortyzacja 86.516,97 85.879,62 59.424,72
2 Zuzycie materialow 66.751,53 81.062,65 35.781,93
3 Zuzycie energii 47.325,72 48.339,60 71.056,37
4 Ustugi obce 443.554,36 461.086,86 476.810,71
5 Wynagrodzenia 1.602.275,09 1.730.119,09 1.827.148.,97
6 Swiadczenia na rzecz
pracownika 329.292,67 381.073,05 401.061,46

7 Odpisy na fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
8 Podatki i optaty 34.298,19 34.356,51 40.662,76
9 Pozostate koszty 241.180.42 232.213,92 257.038,22

RAZEM 2.851.194,95 3.054.131,30 3.168.985,14

Wskazniki procentowej zmiany kosztéw Zarzadu Ogdlnego wykazywaty:

» 2015/2014 —wzrost o 7,12 %,
> 2016/2015 —wzrost o 3,76 %

Spoldzielnia dokonuje podzialu kosztow ogolnych i obcigza nimi poszczegélne typy
lokali. Podstawg podziatu kosztéw ogdlnych jest sa zapisy 1Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,

Lp. | Wyszczegélnienie 2014 2015 2016

1 | Lokale mieszkalne 2.596.013,00| 2.745.969,45 2.864.445,66
2 | Garaze 27.656,59 40.009,12 42.147,51
3 | Pozostale lokale uzytkowe 202.719,97 245.857,55 240.842,88
4 | Pozostala sprzedaz 24.805,39 22.295,18 21.549,09
RAZEM 2.851.194,95| 3.054.131,30 3.168.985,14

19. Zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych czlonkéw i uzytkownikow

mieszkalnych, oraz lokali o innym przeznaczeniu.

lokali

Strukturg zadhuzen czynszowych za lata 2014 — 2016, obrazuje zestawienie stanowiace
zalaceznik Nr 22 do protokolu lustracji.
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Z przedmiotowego zestawienia wynika, Ze stan zadtuzen w oplatach eksploatacyinych
ogoblem w latach objetych lustracja, przedstawiat si¢ nastgpujgco:

> nadzien 31.12.2014 —zL. 3.431.184.49
» na dzien 31.12.2015 - zh 3.174.602.29

( zmniejszenie w stosunku do roku ubieglego o 7,48 %)
» nadzien 31.12.2016 —zl. 3.494.768,81

( wzrost w stosunku do roku ubieglego o 10,08 % )

Liczba oséb zadtuzonych , zwiekszyta si¢ z 3729 osob, na dzien 31.12.2014.r. — do
4184 0s6b — na dzien 31.12.2016.r. tj. 12,20 %

Wskazniki zadtuzen liczone do rocznych wymiaréw optat wynosily odpowiednio:

» zarok 2014 — 10,79 %
» zarok2015— 948 %
» zarok 2016 — 10,32 %

Zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych, obejmujg zadluzenia biezace i zasadzone
uznane jako watpliwe, oraz takie na ktore Spoldzielnia posiada zabezpieczenie w
postaci wkiadow mieszkaniowych i budowlanych czlonkow i uzytkownikow lokali.

Dla lokali mieszkalnych i garazy— stany zadtuzen, ksztattowaty si¢ nastepujgco:

» nadzien 31.12.2014 —zt. 3.242.771.02
» na dzien 31.12.2015 - zt. 2.999.208,93

( zmniejszenie w stosunku do roku ubieglego 0 10,28 %)
» nadzien 31.12.2016 -zt 3.205.102,43

{ wzrost w stosunku do roku ubieglego o 6,86 % )

Liczba lokali zadtuzonych zwigkszyla si¢ z 3577 lokali, na dzien 31.12.2014.r. — do
3993 lokali —na dzien 31.12.2016.r. tj. 11,63 %

Wskazniki zadtuzen liczone do rocznych wymiaréw oplat wynosity odpowiednio:

> zarok 2014 - 10,27 %
» zarok2015—- 9,55%
» zarok2016— 10.09 %

Dla lokali o innym przeznaczeniu ( lokali uzytkowych) — stany zadtuzen, ksztaltowaty
si¢ nastgpujaco:

> mnadzien 31.12.2014 —zt. 188.413,47
> na dzien 31.12.2015 - zL. 175.393,36

( zwigkszenie w stosunku do roku ubieglego o 6,91 %)
> nadzien 31.12.2016 —zt. 289.666,38

(' wzrost w stosunku do roku ubiegltego 0 65,15 % )
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Liczba lokali zadtuzonych zwiekszyla si¢ z 152 lokali, na dzien 31.12.2014.r. — do
191 lokali —na dzien 31.12.2016.1. tj. 0 25,66 %

Wskazniki zadtuzen liczone do rocznych wymiaréw optat wynosity odpowiednio:

» zarok2014—- 8,71 %
» zarok2015—- 8,36 %
» zarok2016- 13,91 %

7 analizy struktury czasowego zalegania czlonkéw z platnosciami optat
eksploatacyjnych, ogétem wynika, ze:

» zadluzenia w przedziale ,do 1 miesigca”, w analizowanych latach wykazuja
tendencje wzrostowe. Sa to zadluzenia biezgce.

> zadluzenia w przedzialach ,.,do 2 miesiecy”, ,,do 3 miesigcy”, oraz w przedziale ,,0d
3 do 6 miesigcy” , wykazuja; zmniejszenie w roku 2015 w stosunku do roku 2014
oraz wzrost w roku 2016 w stosunku do roku 2015,

» zadluzenia w przedziale ,, od 3 do 6 miesiecy” wykazuja niewielki wzrost w roku
2015, w stosunku do roku 20137, 0 4,62 %,

» zadluzenia w przedziale ,powyzej 6 miesigcy” wykazujg: zmniejszenie w roku
2015 w stosunku do roku 2014 o 8,20 %, oraz wzrost w roku 2016 w stosunku do
roku 2015 0 5,29 %.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze zadluzenia ,,powyzej 6 miesigcy”, a wige trudno Sciggalne,
w poszczegblnych latach objetych lustracjg stanowia:

< wroku 2014 — 69,90 % ogolnego stanu zadhuzen,
< wroku 2015 - 69,38 % ogolnego stanu zadluzen,
< wroku 2016 — 66,36 % ogdlnego stanu zadtuzen,

Majac na uwadze negatywny wplyw zadluzen na sytuacje finansowsg Spoldzielni,
podejmowano réznorodne dziatania windykacyjne — co obrazuje tabela, stanowigca
zalacznik Nr 23 do protokolu lustracji.

Z tabeli tej wynika, ze w latach 2014 — 2016 podejmowano nastepujace dzialania
windykacyjne :

> wysylano wezwania do zaplaty — Igcznie wystano 5.795,

> przeprowadzone przez Zarzad rozmowy z dhuznikami — lacznie 128 rozméw z
dtuznikami,

» przeprowadzone rozmowy z dluznikami przez Komisj¢ Windykacyjna — lacznie
408 rozmow,

» naliczano odsetki od nieterminowych wplat czynszowych — na lgczna kwote zt.
2.328.457,27,

» skierowano 226 sprawy zadtuzen w oplatach eksploatacyjnych do Sadu — tacznie na
kwote z1.1.618.971,78,

> skierowano 122 sprawy do Komornika — tgcznie na kwote 793.567,14 zi

» wykluczono 39 cztonkow zalegajacych z oplatami eksploatacyjnymi,

» zlicytowano 5 lokali mieszkalnych w zwiazku z zaleglo$ciami wobec Spotdzielni,

> przeprowadzono 15 cksmisji z lokali spétdziclezych.
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Nalezy zatem w dalszym ciggu podejmowa¢ dziatania windykacyjne w sposob
ciagly, zréznicowane co do formy i tresci, ktérych celem bedzie maksymalne
zdyscyplinowanie mieszkancéw do terminowego wnoszenia optat eksploatacyjnych.

20. Rozliczenia z budzetem.

Lustrowana Spotdzielnia posiada rozliczenia z budzetem z nastgpujgcych tytutow:

- podatku dochodowego od 0séb fizycznych z tytutu:
< umoéw o prace
< umoéw zlecenia i o dzielo

- podatku dochodowego od oséb prawnych,

- podatku od nieruchomosci

- oplat za wieczyste uzytkowanie terenu

- podatku od towaréw i ustug (VAT)

- skladek na rzecz Zakladu Ubezpieczen Spolecznych

Przeprowadzono analize terminowosci przekazywania nizej wymienionych tytulow
podatkowych wybranych losowo za rok 2016.r, a to:

» zaliczek na podatek dochodowy od 0s6b fizycznych — tabela stanowi zalgcznik Nr
24 do protokolu lustracji,

» podatku od nieruchomosci - tabela stanowi zalacznik Nr 25 do protokolu
lustracji.

»> skladek na ubezpieczenia na rzecz Zakladu Ubezpieczen Spotecznych — tabela
stanowi zalacznik Nr 26 do protokolu lustracji.

oraz za lata 2014 — 2015:

» podatku od towaréw i uslug (VAT) — tabela stanowi zalgcznik Nr 27 do
protokolu lustracji,

» oplaty za uzytkowanie wieczyste — tabela stanowi zalgcznik Nr 28 do protokolu
lustracji,

Rozliczenia te byly prowadzone przez Spoéldzielnie z zachowaniem dbaloéci o
prawidlowos¢ naliczen i terminowos¢ regulowania naleznosci. Uwag nie wniesiono.

XI. REALIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

1. Zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zadaniem Spétdzielni
bylo stworzenie warunkéw formalno prawnych, aby czlonkowie mieli mozliwosé
zawierania umoéw o ustanawianie odrebnej wiasnosci dla lokali zajmowanych
dotychczas na zasadach sp6idzielczych praw do lokali.

2. Nawiazujagc do zapisow poprzednich protokoléw lustracji, zostaly wykonane
wszystkie prace wynikajagce z Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
umozliwiajgce czlonkom dokonywanie przenoszenia zajmowanych przez nich lokali,
ze spéldzielczych praw do lokali, na odrebna wlasnosé.
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3. W latach objetych lustracja, Spotdzielnia dokonata przeniesienia spoldzielczych praw
do lokali na odrgbng wlasnosé:

> w roku 2014: ,
- lokali mieszkalnych z lokatorskiego prawa, na odrgbng wlasnos¢ — 15 osob,

- lokali mieszkalnych z wlasno$ciowego prawa, na odrgbng wlasnos$¢ — 8 oséb,
- lokali o innym przeznaczeniu — 2 osoby,
RAZEM wyodrebnilo 25 oséb.

> w roku 2015:
- lokali mieszkalnych z lokatorskiego prawa, na odrgbng wlasnos¢ — 15 osob,
- lokali mieszkalnych z wlasnosciowego prawa, na odrebng wlasnos¢ — 16 oséb,
- lokali o innym przeznaczeniu — 1 osoba,
RAZEM wyodrebnilo 32 osoby.

> w roku 2016:
- lokali mieszkalnych z lokatorskiego prawa, na odrebng wlasnos¢ — 12 o0sdb,

- lokali mieszkalnych z wlasno$ciowego prawa, na odrgbng wlasno$¢ — 24 osob,
- lokali o innym przeznaczeniu — 7 0s6b,
RAZEM wyodrebnilo 43 osoby.

Ponadto ustanowiono odrgbng wiasno$¢ do 2 lokali po przekwalifikowaniu lokali o
innym przeznaczeniu na odrebng wlasnosé.

W zwigzku z przeniesieniem lokali spétdzielczych na odrebng wlasnosé lustrowana
Spotdzielnia, zgodnie z przepisami, dokonata wyksiegowania w ewidencji ksiegowej
wartosci tych lokali z majatku Spoldzielni tj. ze stanu $rodkéw trwatych, oraz
funduszy finansujacych te lokale, a to: funduszu zasobowego — w czeéci dotyczacej
zmniejszenia wartosci wieczystego uzytkowania gruntéw, funduszu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, oraz konta zmniejszenia funduszy zasadniczych z
tytutu umorzenia zasob6w mieszkaniowych. Przeprowadzono analize prawidtowosci
wyksiggowania wartosci lokali mieszkalnych przeniesionych ze spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu na odrebng wiasnosé w roku 2014, wedlug not
ksiggowych. Uznano, ze ksiggowania zostaly przeprowadzone prawidlowo. Uwag nie
wniesiono.

XIl. INNE TEMATY ZGLOSZONE DO LUSTRACJI

1. W zwigzku z otrzymanymi pismami z Krajowej Rady Spoldzielczej Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Radomiu, zlecit przeprowadzenie badania
lustracyjnego przedmiotowych zagadnien, a w szczegélnosci dotyczacych:

» rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w mieszkaniu przy ul.
Czachowskiego 21/146 w Radomiu — pismo Krajowej Rady Spoéldzielczej, z dnia
23.02.2017.r, L.dz. Nr: LD — 54/33/2017/RP, ktére stanowi zalacznik Nr 29 do
protokolu lustracji. Do pisma dolaczono korespondencie skargowa m.in. z
Postem na Sejm RP — Panem Wojciechem Skurkiewiczem, Ministerstwem

Infrastruktury i Budownictwa, Centralnym Biurem Antykorupcyjnym, Zwigzkiem
Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, Dyrektorem Zespotu
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» Lustracji i Doradztwa Krajowej Rady Spoldzielczej w Warszawie, oraz z
lustrowang Spoétdzielnig.

> wykonania remontu instalacji gazowej w budynku przy ul. Zeromskiego 76/82,
zgodnie z planem remont6w na rok 2017 — pismo Krajowej Rady Spétdzielczej, z
dnia 09.02.2017.r, L.dz. Nr: LD — 54/25/2017/RP, wraz z wystgpieniem
zainteresowanego, ktore stanowi zalgcznik Nr 30 do protokolu lustracji.

» sprzedazy budynku mieszkalnego z 34 lokalami mieszkalnymi przy u.l.
Energetykéw16 H w Radomiu — pismo Krajowej Rady Spoldzielczej, z dnia
06.03.2017.r, L.dz. Nr: LD — 54/25/2017/RP, wraz z kserokopig ogloszonego
przetargu przez Spéldzielnig, na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j
przy ul. Energetykéw 16 H w Radomiu , ktore stanowi zalacznik Nr 31 do

protokolu lustracji.

Ustalenia lustracji w sprawach zleconych przez Krajowa Rade Spéldzielcza,
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

2. Podczas lustracji ustalono, ze czlonek Spotdzielni, ktory mieszka w budynku
wielorodzinnym przy ul. Czachowskiego 21/146, w mieszkaniu o powierzchni
uzytkowej 37,50 m?, od dluzszego czasu — praktycznie od sezonu grzewczego
2013/2014 — jest w sporze z lustrowang Spotdzielniag w zakresie rozliczen kosztow
centralnego ogrzewania w swoim mieszkaniu. W tej sprawie wystepowat do réznych
instytucji, o ktérych wczesniej wspomniano.

Nalezy zauwazyé, ze koszty centralnego ogrzewania, rozliczane sa na podstawie
Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania
do lokali mieszkalnych i ushugowych — uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
12.09.2013.r, Uchwata Nr 56/2013, wraz z trzema Aneksami, ostatni uchwalony
zostat w dniu 15.12.2016.r, Uchwalg Nr 87/2016. Na podstawie tego Regulaminu
poniesione koszty wedlug faktur wystawianych przez Radomskie Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej ,,RADPEC” w Radomiu byly dzielone w Spoéldzielni na koszty
state i zmienne. Od roku 2015 koszty stale wynosity 60 %, zas koszty zmienne — 40
%. Na tej podstawie Rada Nadzorcza ustalata wysokos$¢ zaliczek indywidualnych — w
oparciu o planowane koszty energii cieplnej, na dany okres rozliczeniowy, obejmujacy
sezon grzewczy, ktory trwa 12 miesigcy i trwa od 1 maja — do 30 kwietnia roku
nastepnego. Kazdy z budynkéw Spoldzielni jest rozliczany oddzielnie, za$ ustalone
zaliczki proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu, byly wystarczajace i
spetnialy wymog art. 45, ust. 4 Ustawy ,,Prawo Energetyczne”, z ktérego wynika ze:
,»Wysoko$¢ optat powinna by¢ ustalona w taki sposob, aby zapewniala wylacznie
pokrycie przez odbiorce kosztow zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla”. Po zakoficzeniu rozliczanego sezonu grzewczego, w oparciu o wskazania
podzielnikow kosztow, réznica kosztow centralnego ogrzewania w poszczegélnych
lokalach mieszkalnych w danym budynku byla rozliczana nastgpujaco:

- w przypadku wystgpienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia zaliczek w stosunku
do poniesionych kosztéw — nadplata ta byla zaliczana na poczet oplat za lokal w
kolejnosci i terminie ustalonym przez Zarzad Spoéldzielni,
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- w przypadku wystapienia niedoplaty, czlonek Spétdzielni i uzytkownik lokalu
zobowiazany byt dokona¢ wplaty w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.

Analiza rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2015/2016, w
budynku przy ul. Czachowskiego 21, wykazata ze zostalo ono sporzadzone
prawidlowo, w oparciu 0 wspomniany wyzej Regulamin wewngtrzny Spétdzielni. W
wyniku rozliczen powstawaly tez nadplaty, ktore decyzja Zarzadu Spoldzielni byty
zaliczane na poczet zalegtych i biezacych oplat eksploatacyjnych. Rowniez taka
nadplate posiadato mieszkanie Nr 146, przy ul. Czachowskiego21.

W dokumentach Spéldzielni znajduje si¢ pismo skarzacego sic czionka z dnia
07.09.2016.r, ktéry wnosi o przywrécenie ilosci zuzytych jednostek na podzielnikach
kosztéw z dnia 14.05.2016.r. Nalezy zaznaczy¢, ze w Spoldzielni obowigzuje sezon
grzewczy ktéry trwa od 1 maja — do 30 kwietnia roku nastepnego. Ze wzgledu jednak
na fakt, ze miesiagc Maj 2016, byl miesigcem stosunkowo zimnym, zatem Zarzad
podjat decyzje o kontynuowaniu ogrzewania mieszkan w miesigcu Maju 2016, co
spowodowato poniesienie dodatkowych jednostek znajdujacych si¢ na podzielnikach
kosztow, ale juz na nastgpny S€zon grzewczy .

. W planie remontéw na rok 2017 dla Osiedla ,,Zeromskiego” , uchwalonym przez Radg
Nadzorcza w dniu 16.11.2016, Uchwata Nr 72/2016 - zapisano w pozycji III zadanie
do wykonania pod nazwa ,,Remont i wymiana instalacji gazowych” w budynkach
mieszkalnych przy ulicy: Niedziatkowskiego 19/21, Zeromskiego 76/82, 25 Czerwca
59. Planowana warto$¢ remontu ustalono na kwote zt. 725.000,00, w tym dla budynku
przy ul. Zeromskiego 76/82 — na kwote zi. 205.000,00.

Na podstawie przygotowanego projektu Prezydent Miasta Radomia, Decyzja Nr
819/2016 zatwierdzit w dniu 02.12.2016.r. projekt budowlany i udzielit pozwolenia na
budowe obejmujgcg przebudowe wewnetrznej instalacji gazowej w istniejagcym
budynku wielorodzinny, przy ul. Zeromskiego 76/82.

Ogloszenie o przetargu w dniu 16.12.2016 zamieszczono w gazecie ,,Twoj Radom”,
oraz na stronie internetowej Spoéldzielni. W wyniku przetargu zostal wyloniony
wykonawca z posréd dwoch ofert, a to Zaklad Instalacji Sanitarnych i Gazowych
LINSTALGAZ”z siedzibg w Radomiu. Konicowy Protokdt z przetargu zostat spisany
w dniu 30.12.2016.r. Uwag do dokumentacji przetargowej nie wniesiono. Dobor
wykonawcy byl zgodny z Regulaminem zlecania dostaw i ustug(robét budowlanych)
wykonywanych na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Radomiu przez
obcych wykonawcow.

W dniu  16.01.2017.r. zostala podpisana umowa Nr TT/1/2017 na wykonanie
remontu, zwigzanego z ,, przebudowa pozioméw gazowych w piwnicach, przebudowa
pionéw gazowych na klatkach schodowych, przebudowa punktéw pomiarowych G —
1,6, oraz przebudowsg instalacji wewngetrznej gazu w stu trzydziestu jeden lokalach
mieszkalnych w budynku wielorodzinnym 11 kondygnacyjnym przy ul. Zeromskiego
76/82 w Radomiu wraz z wylaczeniem i ponownym uruchomieniem instalacji
gazowe].” W zawarte] umowie szczegétowo okreslono przedmiot umowy, terminy
realizacji, terminy i sposoby platnosci, okres gwarancji i rekojmi. Precyzyjnie
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okreslano obowiazki wykonawcy i zamawiajgcego oraz zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy i system kar umownych. Uwag do umowy nie wniesiono.

W dniu 17.01.2017.r. Zarzad Spotdzielni zawiadomit Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Radomiu o terminie rozpoczecia robdt zwigzanych z przebudows
wewnetrznej instalacji gazu w budynku przy ul. Zeromskiego 76/82 w Radomiu. W
dniu 19.01.2017.r. zostal podpisany protokot wprowadzenia na budowe. Realizacja
remontu prowadzona byla wedlug harmonogramu prac okreslonego przez
Wykonawce, w dniach 14.02.2017.r. — 28.02.2017.r. W dniu 22.02.2017. r dokonano
odbioru instalacji gazowej i przeprowadzono proby szczelnosci przebudowanej
instalacji. Odbioru koncowego przedmiotowych robot dokonano W dniu
14.03.2017.r. spisujac stosowny protokot.

Skarzaca si¢ osoba, zamieszkala w budynku przy ul. Zeromskiego 76/82, uznaje, ze
przebudowa instalacji gazowej w budynku, blednie zostata zakwalifikowana jako
remont, choé w rzeczywistosci byla to inwestycja, na ktéra uzyskano pozwolenie na
budowe. Nie mozna jednak przyzna¢ racji skarzacej si¢ osobie. Jak wynika z art. 3
ust 8 Ustawy ,,Prawo Budowlane” — pojecie remontu dotyczy wykonywania w
istniejacym obiekcie budowlanym robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Nalezy
zauwazyé, ze art. 6' ust. 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wprowadzat
pojecie modernizacji, ktéra stanowila trwate ulepszenie (unowoczesnienie)
istniejacego budynku lub lokalu, przez co zwigksza si¢ wartos¢ uzytkowa budynku lub
lokalu. Roboty modernizacyjne mogly by¢ finansowane z doptaty wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, ktére w takich sytuacjach zobowigzani byli wnosi¢
uzytkownicy lokali. Pojecie modernizacji zostalo uchylone zmiang Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007.r. Wowczas prace modernizacyjne
zostaty wiaczone do remontow i finansowane z funduszu remontowego. Natomiast o
robotach inwestycyjnych instalacji gazowych, mozna byloby méwi¢ wowczas, gdyby
w istniejacym budynku mieszkalnym wielorodzinnym, wcze$niej nie bylo takiej
instalacji, a Spotdzielnia wykonywalaby jg po raz pierwszy, co w przypadku budynku
przy ul. Zeromskiego 76/82, nie miato miejsca. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze zgodnie
z przepisami Ustawy ,,Prawo Budowlane” wszelkie prace remontowe na instalacji
gazowej przebudowa, poszerzenie instalacji, wymaga pozwolenia na budowg.
Obowigzek ten lustrowana Spoétdzielnia dopelnita.

. W roku 2004 Zarzad lustrowanej Spoétdzielni w porozumieniu z Radg Nadzorcza
podjat decyzje o zakupie budynku mieszkalnego przy ul. Energetykéw 16H w
Radomiu od firmy AQLIN. Budynek ten miatl by¢é wykorzystany do zapewnienia
dtuznikom Spéldzielni, lokali zastgpczych po ich eksmisji z dotychczas zajmowanych
mieszkan. W projekcie tym mial bra¢ udzial 6wczesny Prezydent Radomia.
Poczatkowo mial to by¢ budynek przy ul. Mtodzianowskiej 98 w Radomiu. W
zwiazku z tym ze planowana transakcja nie doszta do skutku, wladze Spoidzielni
rozpoczely poszukiwania innego budynku, ktory mogltby by¢ wykorzystany w wyzej
opisany sposéb. Ustalono, ze taki budynek mogtby zosta¢ zakupiony od syndyka masy
upadiosci Elektrowni w Radomiu. Budynek ten wymagat adaptacji do warunkow
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z dnia 26.07.2005 w
sprawie szczegoltowego trybu postepowania w sprawach o opréznienie lokalu lub
pomieszczenia, albo wydanie nieruchomosci, oraz szczegélnych warunkow, jakim
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powinno odpowiada¢ tymczasowe pomieszczenie, zatem na podstawie Uchwaty Rady
Nadzorczej Nr 102/2005 z dnia 20.06.2005.r, zawarto porozumienie w dniu
30.06.2005.r. z Firma PH AQLIN, w sprawie remontu przedmiotowego budynku,
ktéra to firma jako deweloper miata zakupi¢ nieruchomo$¢ potozong przy ul.
Energetykéw 7 w Radomiu, zabudowana budynkiem dwukondygnacyjnym Z
podpiwniczeniem. Po uzyskaniu opinii wydanej przez Rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych, okazato sie ze obiekt przy Energetykow 16h  nalezy
przebudowaé, co w sposob oczywisty wplynelo na zwickszenie ceny. W dniu
70.06.2006 zostata zawarta umowa przedwstepna zakupu nieruchomosci, za$ w dniu
28.03.2007.r. zostal podpisany akt notarialny zakupu nieruchomosci przez
Spoldzielnig. Budynek ten zostal zasiedlony mieszkancami, co do ktorych zapadly

wezesniej wyroki eksmisyjne.

Koszt zakupu nieruchomosci budynkowej wraz z dziatka wynosita kwote zi.
1.212.750,00 + koszty remontu — zi. 146.270,07, co daje aczng warto$¢ zakupu wraz z
remontem w kwocie zi. 1.359.020,07. Natomiast kwota uzyskana ze sprzedazy
odzyskanych mieszkaf 0s6b przeniesionych do tego budynku, wyniosta zl.
1.701.479,93, zatem wynik na tej transakcji zamknagt sie kwota dodatnig — zi.
342.479.93, co bylo korzystne dla Spotdzielni i jej cztonkow.

Jednak w miar¢ uplywu czasu liczba mieszkancow w tym budynku stale si¢
zmniejszata. Na dzien 30.06.2014.r. w tym budynku bylo 13 lokali zamieszkatych, zas
21 lokali pozostawato pustych. Na dzien 31.12.2016.r. zasiedlonych bylo tylko 6
lokali i to zajmowanych bez tytulu prawnego na parterze budynku, za$ 28 lokali
pozostawato pustych, zlokalizowanych i zabezpieczonych przed wejsciem tam osob
trzecich, powyzej parteru budynku.

W miesiacu wrzesniu 2013Spotdzielnia otrzymata propozycje od Gminy Miasta
Radomia o nabyciu prawa do nieruchomosci przy ul. Energetykow 16 H. W zamian
Spétdzielnia miata otrzymaé prawo do wskazanej nieruchomosci gruntowej przy ul
Olsztynskiej w Radomiu, za doplatg roznicy wartosci dziatek. J ednak do transakcji nie
doszlo i przez caly czas trwa wymiana pism i prowadzone byly wspolne rozmowy,
lecz bez rezultatow. Informacja w tej sprawie stanowi zalacznik Nr 32 do
protokolu lustracji.

Wobec takiej sytuacji Zarzad Spoétdzielni podjat decyzje o zbyciu tej nieruchomosci w
drodze przetargu nieograniczonego ofertowego, zgodnie z przyjetym Regulaminem.
Na sprzedaz tej nieruchomosci wyrazilo zgod¢ Walne Zgromadzenie Czlonkow.
Informacje o przetargach zamieszczone zostaly w lokalnej prasie, na stronie
internetowej Spoldzielni, oraz na tablicach ogloszen. W roku 2017 ogloszono sze$¢
przetargéw, lecz w zwigzku z brakiem zainteresowania zaden z nich nie zostat
rozstrzygniety. Podejmowane dzialania przez Spoéldzielni¢, w sprawie zbycia
nieruchomosci, nalezy uznaé za racjonalne.
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D. USTALENIA KONCOWE

1

Protokot z lustracji zawiera 83 strony kolejno ponumerowane. Kazdg ze stron lustrator
oznaczyl, umieszczajac na niej, obok numeru strony, swoj podpis.

Treéé ustaleh, zawartych w protokole z lustracji, zostala odczytana Zarzadowi
Spétdzielni.

. Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spoldzielni zostat poinformowany
o przystugujacym mu — z mocy postanowien Instrukcji w sprawie lustracji organizacji
spoldzielczych stanowigcej zalacznik do Uchwaly nr 9/2010 Zgromadzenia Ogo6lnego
Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 01 lipca 2010 r. — o prawie zgloszenia zastrzezen
do konkretnych sformutowan i danych zawartych w protokole.

Protokét lustracji jest dokumentem urzedowym.
Cztonkowie Spotdzielni maja prawo wgladu do tego protokotu.

Radom, dnia 12 wrzes$nia 2017.r.

Lustrator:
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Do stwierdzei zawartych w protokole, co do ich zgodnosci ze stanem faktycznym
zastrzezen nie wniesiono.
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