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“REGULAMIN .
NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH 1 UZYTKOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, NASZ DOM”

1. ZASADY OGOLNE.
§ 1.

1. Lokale mieszkalnei uzytkowe znajdujace si¢ W zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Nasz Dom” mogg by¢ wynajmowane czionkom Spotdzielni, jak
r6wniez osobom nie bedacym czlonkami, na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie. '

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu przystuguje czionkom Spoidzielni.

§ 2.

Najemcy lokali wylaniani sa w drodze konkursu ofert, ktorego tryb i zasady
uregulowane sa w rozdziale II-gim niniejszego regulaminu.

§ 3.

Zarzad po uzyskaniu aprobaty Rady Nadzorczej moze okresli¢ dla konkretnych
lokali szczegbtowe warunki ich uzytkowania a takze odstapi¢ od ogloszenia
konkursu ofert, jezeli przemawiaja za tym uzasadnione wzgledy spoteczne lub
ekonomiczne.

§ 4.

Umowy najmu z najemcami lokali zawiera Zarzad Spéldzielni.
Umowy moga by¢ zawierane na czas nieokreslony lub na czas okreslony, z tym ze
umowy najmu zawarte na czas dhuzszy niz 5 lat wymagaja zgody Rady Nadzorczej.

§ 5.

1. Zawarcie UmMOWY Tnajmu przez najemce lokalu uzytkowego winno by¢
' poprzedzone wniesieniem kaucji gotowkowej, zabezpieczajace)
ewentualne roszczenia Spoéidzielni , stanowiacej trzykrotno$¢ ustalonego
czynszu najmu lub sozeniem weksla wlasnego bez protestu in blanco co
najmniej 2z  dwoma poreczycielami, stanowiacego dziewigciokrotnos¢
ustalonego czynszu najmu dla lokalu uzytkowego.
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7. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ poprzedzone
wniesieniem  kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznoéci z tytulu najmu
lokalu , w wysokosci nie przekraczajacej dwunastokrotno$ci miesi¢gcznego
czynszu najmu za lokal, w/g stawek z daty zawarcia umowy.

§ 6.

Koszty przystosowania lokalu dla potrzeb najemcy ponosi on we wlasnym zakresie,
po uzgodnieniu tego zakresu ze Spoldzielnia.
Koszty te nie podlegaja rozliczeniu ze Spoétdzielnia.

§7.

Wszelkie przeksztalcenia prawne lub organizacyjne zaistniale po stronie najemcy
lokalu , wymagaja zawarcia nowej umowy najmu.

§8.
Najemcy lokali , uzytkujacy je nadal po dniu rozwigzania umowy najmu,
obowiazani sa do zaplaty dwukrotnej stawki czynszowe]j ustalonej dla

zajmowanego przez nich lokalu, za okres od nastepnego dnia po rozwigzaniu
umowy do dnia faktycznego opuszczenia lokalu.

§ 9.
1. Najemcy lokali moga je podnajmowal lub uzyczaé osobom trzecim ,
wylacznie po uzyskaniu zgody Spétdzielni.

2. Umowy podnajmu i uzyczenia, o ktérych mowa w ust 1-ym wygasaja z chwilg
ustania umowy najmu, zawartej przez Spétdzielni¢ z najemca lokalu.

II. ZASADY PRZEPROWADZANIA KONKURSU OFERT.
§ 10.

Najemcy lokali przewidzianych do wynajmu, wylaniani sa w drodze konkursu ofert,
ktérego celem jest wybor najkorzystniejszej oferty.
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§ 11.

Do skladania ofert dotyczacych najmu lokali , zaprasza zainteresowane osoby
Zarzad Spoldzielni, zamieszczajac informacje o mozliwosci skladania ofert
w miejscowej prasie lub na tablicy ogloszen w siedzibie Spéidzielni.

§ 12.

1. Zaproszenie do skladania ofert winno zawierac:
- nazwe i adres Spéldzielni,
- opis i lokalizacj¢ lokalu ,
- minimalna stawke czynszu za 1 m?, bez innych opfat,
- kwote wadium,
- miejsce i termin skiadania ofert
- termin otwarcia ofert,
- inne dane w razie potrzeby.
2. W zaproszeniu do skladania ofert winno by¢ zawarte zastrzezenie o prawie
uniewaznienia konkursu ofert bez podania przyczyn oraz prawie swobodnego

wyboru oferty .
§ 13.

W konkursie ofert nie beda rozpatrywane oferty najemcow lokali zalegajacych lub
nie placacych regularnie czynszu najmu na przestrzeni ostatniego roku.

§ 14.

Osoby skladajace oferty maja prawo do zapoznania si¢ z dokumentacja i stanem
technicznym danego lokalu jak réwniez ze wzorem umowy najmu.

§ 15.

Oferenci majg v prawo skiadania ofert na najem wiecej niz jednego lokalu
/z wylaczeniem lokalu mieszkalnego/, lub cze$ci lokalu. Oferty winny by¢ skiadane
oddzielnie na kazdy lokal, z podaniem lokalizacji lokalu w kazdej ofercie.

§ 16.

Oferta musi byé podpisana przez oferenta gdy jest on osobg fizyczng lub osobg (y)
upowazniong (e¢) do skladania o$wiadczen woli gdy oferent jest osoba prawng

( podmiotem gospodarczym).
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§17.

Oferty winny by¢ skladane w miejscu i terminie podanym w zaproszeniu do
skladania ofert, w zamknigtych i opieczgtowanych kopertach.

§ 18.

Oferta winna zawierac:

1/ imie i nazwisko, adres oferenta lub nazwg i siedzibe jezeli oferent jest osobg
prawna,

2/ date sporzadzania oferty,

3/ oéwiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je
bez zastrzezen,

4/ oferowana ceng netto za 1 m? wynajmowane;j powierzchni,

5/ proponowane przeznaczenie lokalu w przypadku lokalu uzytkowego,

6/ spos6b realizacji innych, dodatkowych warunkéw podanych przez wilasciciela
lokalu w zaproszeniu do skiadania ofert,

7/ za$wiadczenie o prowadzonej dziatalnosci w przypadku lokalu uzytkowego.

§. 19.

Oferty moga byé wycofane najp6zniej w przeddzien otwarcia ofert, a oferenci
ktérzy wycofali oferty, nie moga ponownie uczestniczyé w tym samym konkursie
ofert.

§ 20.

1. Oferenci obowiazani sa do wplacenia w kasie lub na konto Spétdzielni najpoznie;
na dzien przed otwarciem ofert wadium w kwocie podanej w zaproszeniu do
skladania ofert.

2. W przypadku ubiegania si¢ 0 wigcej niz jeden lokal uzytkowy oferenci wplacajq
wadium za kazdy lokal oddzielnie. '

§ 21.

1. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ oferenta, ktorego oferta zostala
wybrana, od zawarcia umowy najmu, w ciagu 14 dni od dnia rozstrzygnigcia
konkursu ofert. ‘

2. Oferentowi, ktorego oferta nie zostala wybrana , wplacone wadium zostaje
zwrdcone najpozniej nastgpnego dnia po rozstrzygnigciu konkursu ofert.
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§ 22.
Oferent, ktorego oferta zostata wybrana obowiazany jest przed zawarciem umowy
najmu do wptaty kaucji zabezpieczajacej, o ktorej mowa w § 5 niniejszego
regulaminu.

[IL. PRZEBIEG KONKURSU OFERT.
§ 23.

1. Konkurs ofert przeprowadza Komisja powotana Uchwala Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Radomiu, przy udziale czionkéw Rady
Nadzorczej w charakterze obserwatorow, ktéra czuwa nad wiasciwym
zorganizowaniem, przebiegiem i zakonczeniem konkursu ofert.

2. Zabrania sie udziatu w Komisji osobom, ktore:

1/. s czlonkami rodziny oferenta, jego prawnego zastepcy lub czionka wiadz
firmy ubiegajacej si¢ o najem lokalu uzytkowego,

2/. pozostaja z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym , Ze moze to
budzié¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

§ 24.

Konkurs ofert sklada sie z czeéci jawnej i niejawnej:
1/. w czesci jawnej Komisja w obecnosci oferentow:
a/ otwiera oferty, ustala ich ilo§¢ i sprawdza czy odpowiadaja warunkom
konkursu ofert,
b/ oferty nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci zawierajace
przerébki lub skreslenia sa odrzucone z przyczyn formalnych,
¢/ przyjmuje zgloszone przez oferentéw wyjasnienie do protokétu,
d/ kwalifikuje oferty do czesci niejawne;j,
e/ zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu odbywania si¢ czesci niejawnej,
2/. W czesci niejawnej Komisja dokonuje:
a/ szczeg6lowej analizy merytorycznej ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich
lub stwierdza, ze zadna z ofert nie nadaje si¢ do przyjecia,
b/ sporzadza protokoét z przebiegu konkursu ofert z uzasadnieniem wyboru ofert
lub ich odrzucenie,
¢/ w przypadku ofert réownorzednych, dla ulatwienia najkorzystniejszego wyboru
komisja podejmie decyzje o przeprowadzeniu pomiedzy oferentami:
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- dodatkowego przetargu ustnego w trakcie, ktérego oferenci skladaja do

protok6tu swoje nowe propozycje co do warunkéw najmu, a po ich
przeanalizowaniu Komisja podejmuje ostateczng decyzje, umozliwiajac
oferentom jeszcze przed przystapieniem do przetargu zapoznanie Si¢ Z trescia
réwnorzednych ofert,

lub

- licytacji ustnej kwoty stawki czynszowej netto pomigdzy wylonionymi
oferentami, ktorzy zlozyli oferty réwnorzedne, przy czym cene

wywolawcza z licytacji stanowi najwyzsza zaoferowana kwota, a przy

postapieniu kwota przebicia winna by¢ nie mniejsza niz 1 % ceny wywotawcze]

, zaokraglonej do 1,00 zi.

§ 25.

W przypadku gdy zostala ztozona tylko jedna oferta na lokal uzytkowy
zgloszony do konkursu ofert, Komisja uniewaznia konkurs ofert, lub jezeli
stawka jest korzystna, Komisja przyjmuje zlozona oferte.

§ 26.

Po wyborze najkorzystniejszej oferty, Komisja sporzadza protokot, ktéry koriczy
konkurs ofert, a jego wnioski Komisja przedklada Zarzadowi Spéidzielni do
zatwierdzenia.

§ 27.
W przypadku nie podpisania umowy przez oferenta, ktorego oferta zostala
wybrana, Komisja dokona ponownego wyboru najkorzystniejszej oferty sposrod
- pozostalych ofert uznanych za wazne.

§ 28.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez RADE NADZORCZA
w dniu 01.07.2004r. UCHWALA NR 130/2004 i obowigzuje od daty jego

uchwalenia.

PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZE]
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