Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom”
26-600 Radom, ul. M.Curie-Sktodowskiej 18
Tel. 048/384-06-40

e-mail: sm@naszdom.radom.pl

OFERTA

na Zarzadzanie Wspolnotami
Mieszkaniowymi

SM ,,Nasz Dom” w chwili obecnej zarzgdza
ynkami wiasnymi mieszkalnymi,

578 garazami oraz

11 wolnostojgcymi lokalami uzytkowymi
o fgcznej powierzchni 327 tys.m®

Spoltdzielnia Mieszkaniowa ,,NASZ DOM” powstata w 1958 roku. Jest firma
specjalizujacg si¢ w zarzadzaniu i administrowaniu nieruchomosciami, dziatajacymi
z duzym powodzeniem na radomskim rynku juz od 1972 roku.

Spoltdzielnia buduje, administruje i zarzadza nieruchomosciami, nadzoruje remonty
1 modernizacje.
W ramach swiadczonych ustug zapewniamy wspolnotom obstuge finansowa,
administracyjng, windykacyjna, techniczng oraz prawng nieruchomosci.
Spoldzielnia wspélpracuje wylacznie ze sprawdzonymi podmiotami rynku
nieruchomosci tj. instytucje finansowe, firmy budowlane, sprzatajgce, hydrauliczne
itp.

Spotdzielnia ,NASZ DOM” zatrudnia wyspecjalizowang kadre, co w potgczeniu
z dlugoletnim doswiadczeniem stanowi gwarancje bezpieczenstwa dla wspélnoty
i jej mieszkancow. Wszystkie sprawy Wspdlnoty sa prowadzone drobiazgowo
i fachowo z nalezytg starannoscig oraz wedtug najwyzszych standardow zawodowych.

Wychodzac naprzeciw Panstwa oczekiwaniom, przedstawiamy zakres ustug
swiadczonych na rzecz wspdlnot mieszkaniowych.

Jednoczesnie informujemy, ze istnieje mozliwos¢ dostosowania pakietu ustug do
potrzeb Wspolnoty.



Uslugi $wiadczone przez Spéldzielni¢ ,NASZ DOM” sg zawierane na podstawie
umowy o zarzadzanie nieruchomoscig wspdlna, ktéra obejmuje $wiadczenie ustug

w nastgpujgcym zakresie:

1. Obsluga prawna

- Reprezentacja wspélnoty na zewnatrz przed organami administracji panstwowej i
samorzadowej;

- Opracowanie uchwat i innych aktéow normatywnych wspélnoty (regulaminéw,
statutow, umow);

- Prowadzenie windykacji na drodze sadowej naleznosci z tytutu kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolng;

- Dochodzenie w imieniu Wspdlnoty od innych podmiotéw roszczen z tytutu
gwarancji, rgkojmi i ogdlnej odpowiedzialno$ci kontraktowej zwigzanych z obiektami
budowlanymi na terenie nieruchomosci wspélnej oraz $wiadczeniami zapewniajacymi
prawidlowe funkcjonowanie Wspdlnoty;

- Pomoc w przejgciu nieruchomosci od poprzedniego zarzadcy.

2. Obstuga bankowo — ksiegowa

- Otwarcie rachunku bankowego wspélnoty i dokonywanie rozliczen poprzez ten
bank, przy czym wybér banku lub typu rachunku zalezy od decyzji Wspolnoty;

- Prowadzenie obstugi finansowo - ksiggowej Wspolnoty Mieszkaniowej;

- Prowadzenie rozliczen z dostawcami mediow:;

- Prowadzenie ewidencji pozaksiegowej kosztow zarzgdu nieruchomoscia wsp6lng;
- Prowadzenie postepowan windykacyjnych w stosunku do zalegajacych z oplatami
wiascicieli;

- Ustalanie wysokosci zaliczek wnoszonych przez whascicieli lokali na pokrycie
kosztéw zarzadzania nieruchomoscia wspolng;

- Sporzadzanie sprawozdan finansowych Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

3. Obsluga administracyjna

- Prowadzenie i aktualizacja wykazu lokali, wiascicieli lokali i najemcow,
weryfikowanie stanu prawnego nieruchomosci:

- Negocjowanie, podpisywanie i renegocjowanie oraz kontrolowanie dotychczasowych
umow z przedsigbiorcami dostarczajacymi do budynku energi¢ elektryczna, cieplna,
gaz, wodg, usuwajacymi nieczystosci state i plynne oraz swiadczacymi ustugi w
zakresie konserwacji budynku, przegladéw kominiarskich i gazowych;

- Analizowanie sktadanych ofert dotyczacych uméw o dostawy, roboty i ustugi
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci;

- Przygotowywanie, zwolywanie i obstuga zebran Wspélnoty Mieszkaniowej;

- Prowadzenie korespondencji z wlascicielami:

- Dbanie o utrzymanie czystosci w budynku i w obrgbie posesji, w tym czeste
kontrole administratora osob sprzatajacych pod wzglgdem rzetelnego wykonywania
powierzonych im obowigzkéw;

- Kontrolowanie na obszarze wokét budynku wszelkich nieprawidlowosci np.
wyciekow wody, stanu o$wietlenia;



- Nadzor nad utrzymaniem nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym

i porzadkowym:;

- Opracowanie planow finansowych w zakresie utrzymania nieruchomosci wspolnej
oraz funduszu remontowego;

- Informowanie na biezaco wiascicieli lokali o wszelkich istotnych okolicznosciach
faktycznych i prawnych dotyczacych nieruchomosci wspélnej, dziatalnosci
Zarzgdu Wspolnoty oraz czynnosciach zarzadzanie w formie pisemnych ogloszen
wywieszanych na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych;

- Przechowywanie, zabezpieczanie i archiwizowanie dokumentéw wspolnoty

i dokumentacji dotyczacej nieruchomosci w siedzibie firmy.

4. Obsluga techniczna nieruchomosci
- Biezgcy nadzor nad uzytkowaniem obiektéw budowlanych na terenie nieruchomosci

wspolnej w sposob zgodny z ich przeznaczeniem oraz utrzymaniem w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym;

- Prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci oraz ksiazki obiektu
budowlanego zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego:;

- Przeprowadzanie obowigzkowych kontroli okresowych ogélno budowlanych;

- Przygotowywanie planéw remontowych;

- Zbieranie ofert dotyczagcych umow o dostawy, roboty czy ustugi zZwigzane z pracami
konserwatorskimi, remontowymi lub inwestycyjnymi;

- Organizacja i nadzdr rob6t remontowo — modernizacyjnych;

- Prowadzenie biezgcej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i terminow

ich wykonania;

- Nadz6r przy usuwaniu awarii i ich skutkow;

- Biezace informowanie zarzadu wspdlnoty o stanie technicznym nieruchomosci;
- Sporzadzanie wstgpnych kosztoryséw remontow.

5. Windykacja naleznos$ci — przesagdowa

- Pobieranie i windykacja naleznych od wiascicieli lokali wplat na pokrycie kosztow
zarzadzania nieruchomoscig wspolna, poprzez wystawianie rachunkéw, faktur,
ksigzeczek oplat na okres ustalony przez Wspélnote Mieszkaniows;

- Naliczanie ustawowych odsetek za zwloke w przypadku op6znien w dokonywaniu
platnosci w wysokosci ustalonej uchwata wspolnoty:

- Dyscyplinowanie dtuznikéw przy pomocy pism, upomnien i wezwan:

- Windykacja dochod6w uzyskiwanych przez Wspélnote z pozytkow.

6. Ubezpieczenie budynku
- Przygotowanie réznych wariantow ubezpieczenia oraz zestawienie ofert

Towarzystw Ubezpieczeniowych w celu wybrania najkorzystniejszej dla Wspdlnoty.



Po zapoznaniu si¢ z nieruchomoscig i przekazaniu nam dodatkowych zyczen czy
informacji, przedstawiona zostanie szczegétowa oferta dostosowana tak pod
wzgledem zakresu, jak i ceny, co do Panstwa indywidualnych wymagan oraz
oczekiwan.

Cena wynagrodzenia zarzadcy do negocjacji.

Zapraszamy do skorzystania z naszej ofert. Uczciwos¢ jakg gwarantujemy, to
0szczgdnos¢ i bezpieczenstwo wiasnych srodkéw finansowych oraz bezpieczenstwo
nieruchomosci nam powierzone;.

W przypadku zainteresowania nasza oferta, stuzymy dodatkowymi informacjami, na
ewentualne pytania odpowiemy e-mailem, telefonicznie lub osobiscie.




